Landzonetilladelse til opferelse af driftsbygninger samt
lovliggerelse af overdcekning til fasanopdrcet

Ejendommen: Matr.nr. 5b Bersted By, Tureby
Beliggende: Barstedvej 28, 4653 Karise

| har p& vegne af ejer har den 2. juli 2021 sggt om at opfere to
driftsbygninger som erstatning for eksisterende bygninger, som nedrives.
Da jorderne fil eiendommen er bortforpagtede, kroever opfarelse af
driftsbygninger p& ejendommen landzonetilladelse. Herudover lovliggeres
en mindre overdcekning til fasanopdroet.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse fil to driftsbygninger pé
hver 358 m?, som ansggt. Herudover lovliggeres en overdoekning fil
fasanopdreet p& 31 m2.

Afggarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan ferst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 6. januar 2022 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udlgber den 3. februar
2022. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget. Klagevejledning findes bagerst
i dette dokument.

Landzonetilladelsen gives pd vilkar af

e At overdaeskningen til fasanopdrcet fiernes senest 1 &r efter den ikke
lcengere eri brug.

e Afoverdoekningen kun opscetftes i remisser, hvor den ligger skjult i
eksisterende beplantning.

Der gares opmcaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetfilladelse fra byggemyndigheden i Faxe Kommune.
Henvendelse vedrgrende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Milje, tif.: 56 20 30 30.
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Byggetilladelsen er ansagt, og byggesagen vil blive behandlet s& snart
klagefristen p& denne landzonetilladelse er udlgbet, sGfremt der ikke
kommer klager.

Redegerelse for sagen

Du har ansggt om at opfgre to nye driftsbygninger som erstatning for
eksisterende driftsbygninger som nedrives. Der opfgres en maskinhal og et
veerksted pd hver 358 m2. Der nedrives i alt 726 m? driftsbygninger.

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal pd 31 ha.
Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger p& ejendommen:

Bygning 1 - bolig p& 250 m? fra 1880

Bygning 2 - svinestald p& 598 m? fra 1974 - nedrives
Bygning 3 - lade til foder p& 100 m? fra 1900 - nedrives
Bygning 4 — garage p& 28 m? - nedrives

Bygning 5 — ukendt bygning - lovliggeres med denne
landzonetilladelse som overdoekning til fasanopdroet
e Bygning 6 — udhus p& 31 m? fra 2000

Driftsbygninger opferes som stdlkonstruktioner og bliver 25,6 meter lang og
14 meter bred og en hgjde pd 6,6 meter. Ydervoegge bekloedes med
betonelementer og taget med fibercement.

Kort 1 viser de to nye driftsbygningers omtrentlige placering og sterrelse,
mens den cirkel viser hvor overdcekningen til fasanopdrcet senest har
veeret placeret.
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Ejiendommen ligger i et omréde der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde, som er omrdader, hvor
kommunen i scerlig grad skal prioritere landbrugsmcessige
interesser.

| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger eiendommen i omréde
6 Karise morcene- og landbrugsiandskab i delomrdde M1. For dette
omr&de geelder scerligt at: Det flade landskab med udpreeget
overdrevsbebyggelse adskilt af skovomrdder skal beskyttes. Oplevelsen df,
at landskabet bestdr af mange smd landskabsrum, med en del
bebyggelse og som er visuelt afgraenset af skovbryn er karakteristisk for
omrddet og kan opretholdes ved fortsat landbrugsmaessig drift af de dbne
arealer. Ogsd greesningsfolde og omrdder med hobbylandbrug er med til
at opretholde karakteren, ligesom sikring af ekstensive arealer og
vadomrdder mv. £ndring af de mange sma jordlodder kan have
betydning for det oplevede landskab, der i dag fremstér meget
afvekslende, men samtidig harmonisk.

Faxe Kommunes vurdering

Hvad angdr driftsbygningerne, s& opfares de som fraditionelle
dritsbygninger p& saomme sted som de nedrevne bygninger stdr i dag. Dog
bliver bygningerne samlet omkring hovedhuset. Mens der nedrives 726 m?
opfares der samlet 716 m? (358 m? per bygning). Arsagen til, at bygninger
krcever landzonetilladelse er, at jorden i dag er bortforpagtet. Det er dog
gjers intention, at hjemtage driften af jorderne pd sigt.

Da bygningerne séledes vil blive opfart som en del af et samlet trelcenget
bygningsscet p& ejendommen og bygningerne i gvrigt skal benyttes fil
driften af elendommen, er det Faxe Kommunes vurdering, at bygningerne
kan opfegres.

Overdcekningen til fasanopdrcet ligger i en remisse syd for huset.
Overdaekningen fiernes de &r den ikke er i brug. Da det er en primitiv
bygning, der bruges for at fremme jagtinteresserne i omr&det, og hvor der
er stillet vilkér om at bygningen bdade skal fiernes, nér den ikke lcengere er
nadvendig og den skal placeres skjult i remissen, er det Faxe Kommunes
vurdering, at overdoekningen kan tillades.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil p&virke Natura 2000
omré&der vaesentligt, og at det ikke kan pdvirke yngle- eller rasteomrader
for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pd& samme bilag.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstdende, at projektet ikke
tilsidescetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at sagen er af underordnet
betydning for naboerne.

Forhold du skal vcere opmcerksom pa

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel merke
nedgravninger med fraekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydaestdanmark. Ifalge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangscetning af et anlcegsarbejde anmode museet om en udtalelse. |
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
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arkceologisk forundersggelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots- og
Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan kontaktes
pd faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit projekt
ved kopi af dette brev.

Opdager | en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underretftes efter Lov om miljgbeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pd ejendommen.

Med venlig hilsen

Camilla Dencker
Lokalplanlcegger

En kopi af denne afgerelse er sendt til:

- @stsjeellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsrddet @stsjcelland

- Byggeinformation

Side 4 af 5


mailto:faxe@museerne.dk

Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 11. Klagen skal
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Né&r du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommmune. Hvis
kommunen fastholder afgarelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som traeffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

1 Jf. § 3, stk. 11 bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgerelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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