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Lovliggerende landzonetilladelse til garage

Ejendommen: Matr.nr. 7ac, Troelstrup By, Haslev

Beliggende: Bréabyvej 83, 4690 Haslev Du ber bruge Digital Post eller
sende/aflevere et fysisk brev, hvis du

Faxe Kommune har den 12. juli 2022 modtaget din ansggning om vil skrive til os. Sddan beskytter du

lovliggerelse af en tilbygning til din garage pa ovenstiende ejendom. bedst dine oplysninger.

Dine personoplysninger passer vi godt
Faxe Kommunes afgorelse pa! Du kan leese om, hvordan vi
Faxe Kommune giver hermed lovliggerende landzonetilladelse til en behm;ldlgr d(iinehoplyininger, og hvilke
: : 2 2 13 : : rettigheder du har pa
tilbygning pa 36 m2 til en eksisterende garage (bygning 2).  orekommun dk.
Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 21. februar 2023 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 21. marts
2023. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. Du vil
fa skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Redegorelse for sagen

I forbindelse med en byggesag pa din ejendom blev Faxe Kommune
bekendt med en udvidelse af bygning 2, som er foretaget mellem 2008 og
2010. Du har oplyst, at der er tale om en garage pa 36 m2 og fremsendt et
billede af denne (billede 1). Du har oplyst, at containeren ved siden af pa
billedet fjernes.
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Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulert areal pa ca. 1,96
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:

¢ Bygning 1 — Bolig med 229 m2 bolig og 22 m2 indbygget udhus

e Bygning 2 — Udhus pa 104 m2 (inklusiv de 36 m2 som lovliggares
med denne landzonetilladelse)

e Bygning 4 — Anneks pa 48 m?2

Herudover er der givet landzone- og byggetilladelse til et udhus pa 200 m2,
som du er ved at opfere. Landzonetilladelsen til dette udhus blev givet i
2017, hvor udvidelsen af garagen allerede var lavet.

Ejendommen ligger i et omréde der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:
e Serligt veerdifuldt landbrugsomréade, som er omrader, hvor
kommunen i s@rlig grad skal prioritere landbrugsmaessige
interesser.

e (kologisk forbindelse, hvor der eksisterer en forbindelse mellem
nerliggende naturomrader, der ber opretholdes. Denne konkrete
okologiske forbindelse er vandlgbet Sobakken/Mgllebakken og
dettes naeromréade.

e Stojbelastet areal fra henholdsvis Kaisholm Skydebane og Brabyve;j

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 1 - Teestrup issglandskab med
morenebakker i Faxe Kommunes Landskabskarakteranalyse.

Side 2 af 5



g

Kort 1 — Kortet viser ejendommen Bréabyvej 83. Den omhandlende tilbyging
til garagen er vist med en gul firkant.

Faxe Kommunes vurdering

I landzonen kraver det landzonetilladelse at opfere udhuse pa over 50 m2.
Tilbygningen til garagen er i sig selv pa 36 m2, men er bygget pa den
eksisterende bygning 2 som herved far en samlet storrelse pa 104 m2.
Tilbygningen kraever derfor landzonetilladelse.

Efter hidtidig praksis kan der normalt gives landzonetilladelse til opferelse
af nye udhuse og garager m.v. i storrelsesordenen 50-100 m2. Ved den
konkrete vurdering indgar bl.a. ejendommens sterrelse, omfanget af
eksisterende udhusbygninger samt placeringen af den anseggte bygning.
Efter hidtidig praksis gives ikke tilladelse til udhusbygninger pa mere end
100 m2, medmindre der foreligger helt seerlige omstaendigheder.

Som udgangspunkt skal bygninger ud fra landskabelige hensyn placeres i
tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer siddan, at ejendommens
bygninger og feerdselsarealer udger en hensigtsmaessig enhed.

Den ansggte tilbygning er opfert i naer tilknytning til ejendommens gvrige
bygninger og pa et tidspunkt, hvor der ikke var serlig meget udhus i gvrigt
pa ejendommen. At der senere er givet tilladelse til et nyt udhus pa 200 m2
pa ejendommen kan ikke fore til andet resultat, da tilbygningen til garagen
var opfert pa ejendommen i 2017, da den nye landzonetilladelse blev givet,
og derfor har veret inddraget i den visuelle vurdering af, om der kunne
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tillades yderligere udhusbyggeri pa ejendommen. Faxe Kommune skal dog
gore opmaerksom pa, at der ikke kan forventes landzonetilladelse til
yderligere udhusbyggeri pa ejendommen.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Pa luftfotoet af ejendommen ses en del oplag. Der er stillet vilkar i
landzonetilladelsen til udhuset pa 200 m2 fra 2017 om:

e Atoplaget omkring telthallen fjernes og omrddet beplantes eller
sas med grees.

Faxe Kommune forventer, at dette vilkar efterleves, nar udhuset er bygget
og stiller derfor ikke yderligere vilkar om fjernelse af oplag i denne
landzonetilladelse.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.

Forhold du skal veere opmaerksom pa
Der kan ikke forventes landzonetilladelse til yderligere udhusareal pa
ejendommen.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Neve
Landzonemedarbejder

En kopi af denne afgerelse er sendt til:
- @stsjeellands Museum
- Museum Sydgstdanmark
- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening
- Friluftsradet @stsjcelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med NEM-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen.
Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afgorelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



