Center for Plan & Milj@

Gisselfeld Kloster
Gisselfeldvej 12a
4690 Haslev

Dispensation fra sgbeskyttelseslinjen til
udstillingsbygning og café

Ejendommen:
Beliggende:

1a og 1c Gisselfeld Kloster Hgd., Braby
Gisselfeldvej 3, 4690 Haslev

Faxe Kommune meddeler hermed dispensation til opferelse af ny
udstillingsbygning pa 1.060 m2 i grundplan samt cafébygning pa 100 m2 gst
for udstillingsbygningen.

Dispensationen er meddelt efter naturbeskyttelseslovens® § 65 stk. 1.

Dispensation er meddelt med folgende vilkéar:

Projektet skal wudferes som beskrevet i det opdaterede
ansggningsmateriale sendt d. 22. februar 2022, dog med folgende
endring:
o For at bevare indkigget til sgen, skal abningen gennem
bygningen vaere minimum 10 meter i bredden.

Safremt der skal faeldes traeer i Gisselfeld Park, skal disse vurderes i
forhold til mulige levesteder for flagermus. Hvis treeerne viser sig, at
veaere levested for flagermus skal gaeldende lovgivning om bilag IV-
arter overholdes.

@vrige rammer for dispensationen

Der er fire ugers klagefrist pd kommunens afgorelse, og dispensationen
traeder forst i kraft, nar klagefristen er udlgbet.

Hvis der bliver klaget til Miljo- og Fadevareklagenavnet over afgerelsen,
skal navnet tage stilling i sagen, for dispensationen kan udnyttes.

1 LBK nr. 240 af 13. marts 2019
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Postadresse:
Frederiksgade 9
4690 Haslev
Telefon 56203000

Kontoradresse:
Frederiksgade 9
4690 Haslev

Direkte telefon 56203061
www.faxekommune.dk

Dato: 7. marts 2022

Sagsnummer:
01.05.02-P25-3-21



Dispensationen falder bort, hvis den ikke er udnyttet inden 3 ar fra datoen
pa dette brev.

Dispensationen  vedrgrer = kun  forholdet til de  generelle
beskyttelsesbestemmelser i naturbeskyttelseslovens kapitel 2. Det betyder,
at bygge- og landzonetilladelse skal gives sarskilt med denne afgarelse.

Redegorelse for ansggningen

Den ansegte udstillingsbygning placeres langs med Gisselfeldvej pa et
areal, hvor der i dag ligger en cafébygning. Den nuvarende café nedrives,
og der er ansggt om at opfere en ny cafe gst for udstillingsbygningen.

Udstillingsbygningen vil ligge overfor Gisselfelds nuveaerende
parkeringsplads og udgere en ny indgang til parken. Den nuvarende
parkeringsplads kan rumme 200-250 biler. Gisselfeld har for nyligt faet
landzonetilladelse til at udvide parkeringspladsen til at kunne rumme
yderligere cirka 300 biler. Placeringen af de nye bygninger kan ses pa figur
1.

Udstillingsbygningen vil have en bred 4bning gennem bygningen, siledes
at der bevares det kig fra Gisselfeldvej til slotssgen, som der er imellem de
eksisterende bygninger i dag. Udstillingsbygningen bliver opfort med
facader og tag i kulbraendte rode tegl, ligesom Peder Oxe Hallen og andre af
ejendommens bygninger.

Udstillingsbygningen vil blive delvist nedgravet i terraenet, sa dét der er
stueetagen set fra Gisselfeldvej vil vare 1. sal set fra parken. En del af den
afgravede jord vil blive brugt til at planere ud til den nye cafebygning.
Bygningen bliver 63 meter lang, 19 meter bred (dog 23,5 meter ved
gavlene) og 11,6 meter hgj til kip. Gravearbejdet vil veere minimeret, da
bygningen i vid udstrakning tilpasses det eksisterende terraen, se b.la. figur
2.

Caféen placeres i umiddelbar tilknytning til udstillingsbygningen, hvor der
overskudsjord planeres ud og laver en mindre terreenhavning med et areal
pa ca. 16,5 meter x 23,5 meter. Cafébygningen opferes med glasfacader for
at minimere landskabspavirkningen.

Terreenregulering med terrasse omkring caféen haves til ca. 1,4 meter over
nuvarende terreen. Skraningsanlag fra terreenreguleringen til det
eksisterende terraen omkring terrassen anlaegges med en haldning pa 20
grader.
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Figur 1 — Figuren viser Gisselfelds nuverende bygninger samt en visualisering af den nye
udstillingsbygning (markeret med en rad oval) og den nye café (markeret med en gul oval).
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Figur 2 — Snit af den nye udstillingsbygning, hvoraf det ses, hvordan bygningen delvist nedgraves i
terraenet.
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Formalet med udstillingsbygningen er dels:

e At etablere en permanent udstilling af etnografi og jagttrofeeer
samt en samlinger af fugle, som lgbende opdateres.

e At etablere mulighed for diverse sarudstillinger.

e Formidling af natur og jagt af eksempelvis en naturvejleder.

Udstillingsbygningen vil vaere dben i den normale abningstid for parken —
Altsa fra ca. april til oktober, samt ved serarrangementer. P4 nuveerende
tidspunkt er der ca. 50.000 gaster i parken over aret. Det er estimeret, at
udstillingsbygningen vil til tiltreekke ca. 5000-8000 geaster yderligere til
omradet arligt.

Gisselfeld har tidligere ansggt om at placere en lignende men lidt mindre
udstillingsbygning syd for Peder Oxe Hallen pa ejendommen (langs med
Nielstrupvej). Denne placering kravede blandt andet dispensation fra
fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring Gisselfeld. Denne dispensation
blev paklaget, og klagesagen er endnu ikke afgjort. Derfor har Gisselfeld
ansegt om denne alternative placering til deres gnskede udstillingsbygning.
Den nu ansggte bygning er storre end den tidligere ansegte, da man ikke
kan indrette nogle af de onskede faciliteter i Peder Oxe Hallen, og derfor
skal bruge en stgrre bygning.

Ejendommen:

Ejendommen ligger som en del af det samlede bygningskompleks omkring
Gisselfeld Kloster, som ud over slottet rummer slotspark, driftsbygninger,
lejeboliger og forskellige bygninger til erhverv mm.

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

¢ Kulturmiljg, som omfatter selve Gisselfeld samt en stor del af
herregardlandskabet omkring slottet.

e Turisme- og oplevelsescenter, hvor kommunen er villige til at
tillade en storre grad af byggeri til turisme end i den gvrige
landzone. Serligt for Gisselfeld geelder at: ”Her er der mulighed for
— i begraenset omfang — at opfore nye bygninger, der kan fremme
klosterets potentiale som turistdestination. Der kan derudover
etableres rekreative anlaeg, der understotter omradets
stedbundne karakter. Bygninger eller anlaeg der aendrer
vaesentligt i det bestdende miljo skal lokalplanlaegges.”

o Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i serlig grad skal prioritere landbrugsmassige
interesser.

e Serligt bevaringsvaerdigt landskab, fordi landskabet her er sarligt
og bar beskyttes.

e Omréade hvor skovrejsning er ugnsket

e Friluftsomrade, hvor omradets rekreative veerdier med fordel kan
oges.
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e Graensende op til Natura 2000 omradet: "Sger ved Bregentved og
Gisselfeld”, nr. 161, hvor der ikke ma ske forringelse af naturtyper
og levesteder eller ske forringelse af de dyre- og plantearter, for
hvilke omradet er udpeget.

Herudover er dekkes byggefeltet af sgbeskyttelseslinje pa 150 meter kastet
af Slotssgen.

I Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger ejendommen i omrade
”4 — Gisselfeld-Bregentved dedis- og herregardslandskab, delomrade M1”
for dette omrade gaelder sarligt at:

“Den karakteristiske bebyggelse, der historisk og arkitektonisk er knyttet
til de to godser bor bevares med samme udtryk, da det sammenhangende
praeg medvirker til landskabsoplevelsen.” og "Alléerne (herunder den
fredede Holte Allé) og den ensartede byggestil er vigtige komponenter i
fortzellingen om landskabets kulturhistorie, og bor bevares.”

Omradet er beliggende indenfor sgbeskyttelseslinjen. Beskyttelseslinjen
skal sikre sger over 3 ha som landskabselementer samt det omkringliggende
areal langs sgerne som levested og spredningskorridor for omradets dyre-
og planteliv. Det betyder, at man ikke mé @ndre terraenet inden for denne
beskyttelseszone b.la i form af byggeri, beplantning, terreensendringer og
opsetning af hegn.

Faxe Kommunes vurdering

Det er vores vurdering, at udstillingsbygningen vil medvirke til at genskabe
og forsterke det kulturhistoriske miljg omkring Gisselfeld Kloster. Den
opfores siledes langs med Gisselfeldvej pA samme made som Peder Oxe
Hallen og lige mellem parkeringspladsen og slotsparken pa et areal, som
ogsa i dag indgar som en del af turistoplevelsen, nar man besager Gisselfeld.
Samtidig opferes den i materialer og med en arkitektur som matcher de
gvrige bygninger og sarligt Peder Oxe Hallen.

Faxe Kommune har meddelt landzonetilladelse til projektet, og den
landskabelige vurdering herfor, er der b.a lagt vaegt pa, at
udstillingsbygningen ikke @&ndrer veaesentligt pa det bestdende miljg, og at
projektet derfor ikke er lokalplanpligtigt. Dette skyldes, at bygningen er
arkitektonisk indpasset i kulturmiljoet, at den storrelsesmaessigt svarer til
Gisselfelds gvrige bygninger og at det samlede besggstal pa ejendommen
ikke @ges vaesentligt. Den ansogte cafe vil blive opfert primeert i glas i den
eksisterende park, hvor den vil fremstd som en let struktur og som et
element, der passer naturligt ind i en park.

Projektet placeret pa kanten af lave terreen ned mod sgen. Terrenet falder
fortsat 3 meter fra det omkringliggende terreen ved udstillingsbygningen til
seens bredzone. Ekstensive omrader langs sger og der kan vere vigtige
spredningskorridorer for dyr og planter. Her er storstedelen af omradet neer
spen en slotspark, som fremstar med velplejede stier og kortklippede
graesplaner. Det er vores vurdering, at den ekstensive spredningskorridor
primert forekommer langs sgbredden, og vi vurderer at projektet ikke
pavirker denne spredning.

Indkig til seen af i dag begrenset af en gammel café- og toiletbygning.

Mellem disse bygninger lgber en sti, hvor der er indkig til seen fra
Gisselfeldvej. Bygningernes hgjde betyder, at man fra gvrige punkter pa
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Gisselfeldvej samt fra parkeringspladsen pa den anden side af vejen ikke har
kig til sgen over tagene pa bygningerne. Korridoren mellem de to bygninger
er saledes det eneste indkig til sgen.

Den nye udstillingsbygning er designet til at bevare dette indkig til sgen. Der
laves séledes en aben korridor gennem bygningen hvor stien ligger i dag, sa
indkigget til sgen bevares. Den nuvaerende indsigtskorridor er mellem 10 og
11 meter. Denne afgorelse samt Faxe Kommunes landzonetilladelse stiller
vilkar om, at denne korridor bevares en i bredde pd minimum 10 meter.
Grundet ovenstdaende er det vores vurdering, at det nuvarende indkig til
segen bevares med dette projekt pga. bygningens sarlige arkitektur.

Beskyttede arter og naturomréader:

Det er Faxe Kommunes vurdering, at arealet hvor bygningen opferes samt
Gisselfeld Park ikke er levested for nationalt eller internationalt truede arter
(hhv. redliste - eller bilag IV-arter). I sgerne omkring Gisselfeld Kloster
findes dog flere redliste fuglearter sdsom troldand, hvinand og gravand.
Disse pavirkes ikke af projektet.

Flere arter af flagermus findes vidt udbredt i Faxe Kommune, og det er
derfor vores vurdering, at der med stor sandsynlighed er flagermus i dette
omrade ogsa. Alle flagermus er fredet i Danmark og de fremgar ogsa pa den
sdkaldte bilag IV liste, som er arter, der ogsa er serligt beskyttet i hele EU.
Seerne og omradet omkring Gisselfeld Kloster er et oplagt fourageringssted
for flagermus, som ogsa kan bruge de @ldre lgvtraeer i omradet som raste-
og hvilested. Dette galder ogsa for de eldre treer omkring
udstillingsbygningen.

Egnede flagermustraer har sprackker og hulheder i barken, hvor flagermus
kan gemme sig. Det er vores vurdering, at traeerne i Gisselfeld Park ikke er
egnet som vinterkvarter for flagermus, i det omradet er for udsat og
forstyrret. Dog kan traerne vaere egnede som dags hvilested i
sommerperioden, hvis det er hulheder i treeerne. Et hvert yngle- eller
rastested for bilag IV-arter er beskyttet. Man kan tillade nedleggelse af et
yngle- eller rastested, hvis man har sikret sig, at der pa intet tidspunkt sker
en forringelse af omradets gkologiske funktionalitet. Det gor man ved at lave
erstatningslevesteder i samme omfang og samme kvalitet, som det der skal
nedlaegges. Det betyder, at der skal laves erstatningslevesteder, hvis der skal
feeldes treaeer, hvor flagermus raster.

Det nzermeste Natura 2000 omrade, Sger ved Bregentved og Gisselfeld,
ligger ca. 500 meter mod nordest. Omradet er udpeget for sg typerne
kransnélalge-sg samt for fuglearterne gragas, troldand og rerhog. Arter og
naturtype pa udpegningsgrundlaget pavirkes ikke af opferelsen af en
udstillingsbygning og café i Gisselfeld Park.

Ca. 800 meter mod syd findes Natura 2000-omradet Susd m.v., som er
udpeget for natur typerne vandleb, &-mudderbanker samt for arterne
tykskallet malermusling og pigsmerling. Arter og naturtyper pa
udpegningsgrundlaget pavirkes ikke af opferelsen af en udstillingsbygning
samt café i Gisselfeld Park.

Samlet vurdering:

I denne afgogrelse har vi lagt serlig vaegt pa, at bygningen understotter det
seerlige kulturmiljo omkring Gisselfeld Kloster og at bygningens sarlige
arkitektur bevarer det nuvaerende indkig til sgen fra Gisselfeldve;.
Derudover har vi lagt veegt pa, at omréadet ikke er levested eller
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spredningskorridor for arter tilknyttet de sgnaere arealer eller vil pavirke
sarlige bilag IV arter eller arter og naturtyper i naerliggende Natura 2000-
omrader.

Horing og offentliggorelse

Afggrelsen annonceres pa Faxe Kommunes hjemmeside den 7. marts 2022.

Hvis du har spergsmal til sagen, er du velkommen til at kontakte
undertegnede pa telefon 56 20 30 39 eller e-mail: aplan@faxekommune.dk.

Med venlig hilsen

Anne Planeta Etzerodt
Natur- og vandlgbsmedarbejder

Bilag
e Kortbilag
¢ Information om klageadgang og sogsmal
e Kopist liste

Derudover vedheftes ansggningsmaterialet.
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Kortbilag

Figur 3. Ca. plaering af terreeneendringerne. Udstilligsbgning vises med striber, terraenregulering
med prikker og caféen med sort/hvide striber.

o

Fiu 4. Ca.placering af terreeneendringerne pa hgjmodel. Udstillingsbygning vises med striber,
terraenregulering med prikker og caféen med sort/hvide striber. Terraenet falder fra de orange farver i
venstre side af korte, og terranet bliver lavere og lavere mod gron, bl4, lilla og er lavest pa den hvide

farve over sgfladen.
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Figur 5. Omradet som det fremstar i dag med cafébygning og toiletbygning, samt en sti med sokig
mellem disse.

Figur 6. Visualisering fra ansggningsmaterialet af udstillingsbygning og
café.
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Figur 7. Situationsplan med udstillingsbygning og omkringliggende terrenaendringer.
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Figur 8. Situationsplan fra ansggningsmaterialet.
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Klagevejledning

Du kan klage over denne afggrelse til Miljo- og Fadevareklagenaevnet2. Du
skal sende din klage senest fire uger efter, at afgorelsen er modtaget.

Du ma4 ikke udnytte tilladelsen, for Miljo- og Fadevareklagenavnet har taget
stilling til en eventuel klage, med mindre navnet beslutter andet.

Du klager via Klageportalen, som du finder i et link pa forsiden af
www.naevneneshus.dk. Du skal logge pa portalen med din NemlID.
Klageportalen sender automatisk klagen vider til den myndighed, der har
truffet afggrelsen.

En klage er indgivet, nir den er tilgengelig for myndigheden i
Klageportalen. Privatpersoner skal betale et klagegebyr pa 900 kr., mens
virksomheder og organisationer skal betale 1.800 kr. Du betaler med
betalingskort i Klageportalen. Du far gebyret tilbage, hvis du far helt eller
delvist medhold i klagen.

Klageberettigede efter naturbeskyttelsesloven er:

1) adressaten for afggrelsen,

2) ejeren af den ejendom, som afgerelsen vedrorer,

3) offentlige myndigheder,

4) en berert nationalparkfond oprettet efter lov om nationalparker,

5) lokale foreninger og organisationer, som har vasentlig interesse i
afggrelsen,

6) landsdakkende foreninger og organisationer, hvis hovedformal er
beskyttelse af natur og miljo og

7) landsdekkende foreninger og organisationer, som efter deres formal
varetager veaesentlige rekreative interesser, nar afgerelsen bergrer sidanne
interesser.

Sogsmal

Du kan fa provet afgerelsen ved domstolene. En evt retssag skal vaere anlagt
inden 6 maneder efter, at du har faet afgorelsen meddelt. 3

2 Efter naturbeskyttelseslovens § 78
3 Ifolge naturbeskyttelseslovens § 88
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http://www.naevneneshus.dk/

Kopi af denne afgorelse er sendt til:

Godsforvalter Jens Risom
Miljostyrelsen

Miljgstyrelsen Storstrom

Danmarks Naturfredningsforening
Danmarks Naturfredningsforening Faxe
Friluftsradet

Friluftsrddet Region Ust

Dansk Ornitologisk Forening

Dansk Ornitologisk Forening Faxe
Slots- og Kulturstyrelsen

Danmarks Jaegerforbund
Fiskeriinspektorat Ost

Museum Sydegstdanmark
Ferskvandsfiskeriforeningen

Danmarks Sportsfiskerforbund
Sportsfiskerforbundet Sydsjeelland
Sportsfiskerforbundet v/ Lars Thygesen
Vejdirektoratet

Trafik-, Bygge-, og Boligstyrelsen

jr@gisselfeld-kloster.dk

mst@mst.dk

sto@mst.dk
dnfaxe-sager@dn.dk
faxe@dn.dk
fr@friluftsraadet.dk
oestsjaelland @friluftsraadet.dk
natur@dof.dk

faxe@dof.dk

post@slks.dk

sager@jaegerne.dk
inspektoratoest@lfst.dk

faxe@museerne.dk
nb@ferskvandsfiskeriforeningen.dk
post@sportsfiskeforbundet.dk

sydsjaelland @sportsfiskerforbundet.dk
Ibt@sportsfiskerforbundet.dk
vd@vd.dk

info@tbst.dk
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