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Kopi af afgarelse som er sendt til ejer

Landzonetilladelse til udvidelse af skur og cendring af
anvendelse til anneks

Ejendommen: Matr.nr. 5h, Ejerlav: Rode By, Sdr. Dalby
Beliggende: Egedevej 214, Rode, 4690 Haslev

Du har den 12. maj 2022 sggt om landzonetilladelse fil at udvide et
eksisterende skur, for at cendre anvendelsen til anneks.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til ovenstdende.

Afggarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 7. juni 2022 blevet offentliggjort p&
kommunens hiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udlgber den 5. juli 2022.
Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f& skriftlig
besked, hvis den er blevet pdklaget. Klagevejledning findes bagerst i dette
dokument.

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden i Faxe Kommune.
Henvendelse vedrgrende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tif.: 56 20 30 30. Byggetilladelsen er ansggt, og byggesagen
vil blive behandlet s& snart klagefristen pd& denne
landzonetilladelse er udlgbet, sGfremt der ikke kommer klager.

e Projektet krcever muligvis spildevandstilladelse fra
spildevandsmyndigheden i Faxe Kommune. Henvendelse
vedrgrende spildevandssagen kan rettes fil Center for Plan & Miljg,
fIf.: 56 20 30 62

Tilladelsen er betinget aof falgende vilkar:

- Der md ikke indrettes selvstoendigt kekken i annekset.
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Redegerelse for sagen

Du har d. 12. maj 2022 ansggt om at udvide det eksisterende skur p&
grunden med ca. 24 m?, for efterfelgende at cendre anvendelsen til et

anneks.

Huset pd& grunden lejes i dag af Bosted Danmark og benyttes som kontor.
| annekset gnskes der atf indrette et veerelse med tilhgrende bad, men
uden kgkken.
Annekset cendres ikke ind mod skel, men forventes at blive ca. 14 cm
hajere, for at kunne isolere i henhold til bygningsreglementet.

2100800912080 912

Note:

Ny tilbygning er 24 m?.
Eksist fyrrym opdeles i 2, saledes at der laves en ny der ti fyrrum. Fyrrumet laves
som en brandcelle.

Ny tilbygning skal anvendes som bolig, den i og
stue.

Sovevierelse og badevasrelse laves | eksist. fyrrum, der er ingen vinduer pa mod skel
il nabo, der monteres et vindue ud mod mark.

TEGNER

Kort 1 - Eksisterende skur markeret med rgd rektangel - @nsket tilbygning
markeret med gran rektangel
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Kort 2 - Skréfoto af matriklen - Skuret vist til hgjre pd& billedet

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal p& 690
m2. Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger pd ejendommen:

Bygning 1 — Bygning til kontor p& 104 m2.

Bygning 2 — Udhus p& 18 m2. (Skur som gnskes ombygget til anneks)
Bygning 3 — Carport p& 15 m2.

Bygning 4 — Udhus p& 6 m2.

Ejendommen ligger i et omréde der i Faxe Kommuneplan 2013 er udpeget
som:

e Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde, som er omrdader, hvor
kommunen i scerlig grad skal prioritere landbrugsmcessige
interesser.

e Omrdade hvor skovrejsning er gnsket

e Stgjbelastet areal

| Foxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger eiendommen i omrdde
"TAL NAVN - delomrédde MX". For dette omr&de gcelder scerligt at
delomré&det er preeget af ncerheden til motorvej og landevej og visse dele
af de eksisterende karaktertroek kan med fordel for de landskabelige
veerdier udvikles. Markflader opdelt af levende hegn og sten- og jorddiger
samt smad skovpartier og plantagedrift er imidlertid afgerende for at
opretholde karakteren i dette omrdde, mens omrddet scerligt i forhold fil
bebyggelse og tekniske anloeg kan udvikles. Landsbyerne skal bevares i
deres nuvcerende form og det skal s& vidt muligt undgds, at der kommer
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huller i bebyggelsen. Eventuel planlcegning eller tilladelse til fremtidig
bebyggelse i delomrddets langstrakte landsbyer ber snarere fokusere p& at
udfylde huller i bebyggelsen end at forloenge landsbyernes aflange form.
Langs landevejen (Vordingborgvej) er landsbyernes graenser delvist
udviskede af den joevne bebyggelse og der bar arbejdes mod, at
grcensen mellem landsbybebyggelse, landomrédde og avrig, spredt
bebyggelse er klart defineret. Sanering og evt. fijernelse af ubrugte
bygninger langs landevejen ber understattes.

Faxe Kommunes vurdering

Efter planlovens § 36 stk. 1, nr. 10, krceves der ikke landzonetilladelse fil til-
og ombygning af et heldrshus, hvis det samlede bruttoetageareal ikke
kommer til at overstige 500 m2. Ved heldrshus forstds et fritiggende
heldrshus med én boligenhed. Bestemmelsen goelder sdledes ikke for
boliger etableret i overfladiggjorte bygninger. Det forudscettes, at
bygningen reproesenterer en vis voerdi og ikke er i en sddan stand, at den
er uegnet til om- eller tilbygning som helérshus, dvs. at den ikke er s&
forfalden, at den md& betragtes som en ruin. Undtagelsen i § 36 stk. 1, nr. 10
omfatter alene tilbygninger. Det kraever sdledes kommunalbestyrelsens
landzonetilladelse at opfare et anneks til en bolig.

Det vurderes, hvor langt annekset ligger fra den eksisterende bolig og der
stilles vilkér om, at det ikke kan fungere som selvstoendig bolig. Det er derfor
en betingelse at der ikke indrettes kgkken i annekset.

| denne sag ligger annekset f& meter fra grundens hus, og det er bygget
sammen med garagen, hvorved det fortsat vil fremsté som en samlet del af
ejendommens bygningsmasse. Eiendommens samlede beboelsesareal vil
ikke overstige 500 m2 ved tilbygning og anvendelsescendring af udhus fil
anneks.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pdvirke Natura 2000
omré&der vaesentligt, og at det ikke kan pdvirke yngle- eller rasteomrader
for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt plantearter p& samme bilag.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmcerksom pa

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med trcekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydgstdanmark. Ifelge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangscetning af et anlcegsarbejde anmode museet om en udtalelse. |
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkceologisk forundersggelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots- og
Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan kontaktes
pd faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit projekt
ved kopi af dette brev.
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Opdager | en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljgbeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler p& ejendommen.

Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonesagsbehandler

En kopi af denne afgerelse er sendt fil:

- @Ostsjeellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet @stsjcelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

1 Jf. § 3, stk. 1i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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