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Sendt fil efendommens ejer

Landzonetilladelse til ikke landbrugsrelateret benyttelse af
jordstykke

Ejendommen: Matr.nr. 13de Haslev By, Haslev
Beliggende: Enghavevej 15, 4690 Haslev

Du har segt om landzonetilladelse til at anvende ovenstdende ejendom fil
ikke landbrugsrelaterede formdl.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at anvende
ejendommens areal til ikke landbrugsrelaterede formal.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 12. februar 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 12. marts
2019. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. Du vil
f& skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der ggres opmcerksom pa, at:

e Det skal anmeldes til kommunen, hvis bygningerne eller det
ubebyggede areal gnskes brugt til anden anvendelse end hidfil.

Redegerelse for sagen

Du harijuli 2018 kgbt ejendommen Enghavevej 15. Eiendommen blev i
1969 udstykket fra en landbrugsejendom fil brug for en spejdergruppe
under Det Danske Spejderkorps. | den forbindelse blev der finglyst en
rcekke bestemmelser p& ejendommen om dennes brug og udseende.
Samtidig blev det tinglyst, at ejendommen skal tilbagefares til
landbrugsmacessig drift, hvis den ikke loengere anvendes fil friluftsformail.
Spejdergruppen er flyttet til en anden adresse i byen, og du har som nabo
til ejlendommen kgbt denne. Derfor varsler Landbrugsstyrelsen nu i
forlcengelse af tinglysningen, at ejendommen skal afhcendes fil
sammenlcegning med en eksisterende landbrugsejendom.

Side 1 af 9



Da tinglysningen kan ophceves, hvis kommunen giver tfilladelse til at bruge
ejendommen til "ikke landbrugsrelaterede benyttelse” har du sggt denne
landzonetilladelse. Det ansegte er derfor i hgj grad en administrativ
cendring, og vil ikke medfare en synlig cendring af ejendommens brug.

Ejiendommen har et matrikulcert areal pé 1,16 ha. Jf. BBR er der i gjeblikket
falgende bygninger pd ejendommen:

e Bygning 1 - Udhus p& 31 m?
e Bygning 2 — Bygning fil fritidsformd&l p& 97 m?
e Bygning 3 - Bygning fil fritidsformal p& 94 m?

Placeringen af bygningerne pd ejiendommen kan ses p& kort 1.

Kort 1 - Kortet viser eendommen Enghavevej 15 og bygningerne pa denne.

Ejendommen ligger lige nord for Haslev by grcensende op til byzonen syd
for og skoven Haslev Orned nord for. Skoven kaster en 300 meter
skovbyggelinje, som doekker hele ejendommen. Der er ligeledes registreret
et beskyttet sten- eller jorddige i ejendommens skel mod skoven.
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Matriklen har en smal tange ud til Nordskovvej, der ligger vest for
ejendommen. Tangen er udlagt for at muliggere vejadgang fil
Nordskovvej. Denne tange er en del af den netop vedtagne lokalplan for
nye boliger (500-84) samt kommuneplanrammen H-B3. Resten af matriklen
er ikke omfattet af udpegninger i Faxe Kommuneplan 2013.

Som en del af sagsbehandlingen har Faxe Kommune besigtiget
ejendommen.

Naboorientering

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har modtaget kommentarer til projektet fra tre naboer. |
forlcengelse heraf er der givet aktindsigt i sagen til den ene nabo. Emnerne
fra de indkomne nabokommentarer er behandlet i det nedenstéende.

Sagen omhandler brugen af selve grunden og der ikke er segt om cendret
anvendelse af bygningerne. Flere af nabokommentarerne drejer sig dog
om bygningernes fremtidige mulige brug, og der er derfor ogsé redegjort
for dette.

Fredningsncevnets afgerelse med krav om nedrivning af 30. juli 1971

Under naboorienteringen blev Faxe Kommune gjort opmcerksomme pd en
afggrelse fra 30. juli 1971, hvor Fredningsncevnet (som den gang
administrerede skovbyggelinjen) stillede vilkér om, at alle bygninger p&
ejendommen skulle nedrives, hvis de ikke Icengere blev brugt til
spejderformdl. Dette vilkér er ikke tinglyst p& ejendommen og er fra 1971,
hvor skovbyggelinjen blev administreret mere restriktiv end nu. | dag
varetages skovbyggelinjen af Faxe Kommune. Kommunen kan derfor
vurdere grundlaget for og gyldigheden af vilkaret efter den lovgivning, der
geelderidag.

Kommunen vurderer, at vilkdret stadig er goeldende, dog med en
udvidelse af brugergruppen som ncermere beskrevet nedenfor.

Krav om brug il fritidsformdl i form af spejderaktiviteter

Det er Faxe Kommunes vurdering ud fra ncevnspraksis!, at det ikke er
proportionalt at begrcense brugen til spejderformdl. | stedet vurderer Faxe
Kommune, at vilkéret om bygningernes brug skal tolkes som, at de skall
nedrives, n&r de ikke loengere bruges til "spejderformal eller af andre
organisationer med friluftsliv og naturoplevelser som hovedformdl.” Denne
udvidelse af brugergruppen lever fortsat op til vilk&rets oprindelige formal,
som efter kommunens vurdering var aft sikre, at hytterne p& ejendommen
ikke blev benyttet til aktiviteter, som ikke efter gceldende lovgivning vil
veere blevet tilladt pd ejendommen ved nyopferelse.

Faxe Kommune har ogsd i en tidligere sag benyttet ovenstdende praksis for
en spejderhytte, som ikke lcengere skulle benyttes af spejdere.

Hvis bygningerne anskes taget i brug fil andet end spejderaktiviteter, skal
dette fortsat anmeldes til kommunen, s& der kan tages stilling til, om den
cendrede anvendelse krcever landzonetilladelse og ligger inden for den
mulige brugergruppe.

! se eksempelvis NKO nr. 187 https://mfkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/608413dc-e0bf-
493f-9ede-c05da1440832?highlight=nko%20187
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Faxe Kommune vurderer ikke, at bygningerne skal nedrives fer det er
sandsynliggjort, at de ikke igen vil blive benyttet af en af farncevnte type
organisationer.

HAndhcoevelse af tinglysningen og salg til landbrug

Landbrugsstyrelsen, som er p&taleberettiget pd servitutten omkring salg af
ejendommen, reagerede pd den, da de blev gjort opmaerksomme pd, at
ejendommen var solgt. | forbindelse med en undersggelse af, om
tinglysningen fortsat er tidssvarende, er der sagt om denne
landzonetilladelse.

Hvordan denne servitut skulle voere behandlet i forbindelse med salget af
ejendommen er en privatretslig sag, og derfor ikke noget kommunen
forholder sig fil.

Definition af "ikke landbrugsrelateret anvendelse”

Tilladelsen fil "ikke landbrugsrelateret anvendelse™ af ejendommen
betyder, at kommunen ikke ser det som ngdvendigt, at grunden benyttes fil
erhvervsmaessig landbrugsdrift. | stedet kan grunden bruges til fritidsformal,
haveareal, hobbylandbrug og lignende akfiviteter. Essensen er, at
ejendommen ikke igen pdlcegges landbrugspligt.

"Ikke landbrugsrelateret anvendelse” af grunden omfatter IKKE cendret
anvendelse af bygningerne pd ejendommen.

"Ikke landbrugsrelateret anvendelse” omfatter IKKE brug af grunden il
akfiviteter, der i sig selv vil kroeve landzonetilladelse. Der kan altsé ikke
bygges nyt, graves en sg, etableres en ridebane eller lignende typer
cendret anvendelse uden en forudgdende ansagning og sagsbehandling.

Spergsmdl til ejerens planer for elendommen

Formdlet med denne afgearelse er, at eiendommen ikke igen gares
landbrugspligtig. Der er ikke konkrete planer om cendret anvendelse af
ejendommen i forhold til den nuvcerende anvendelse. Alle typer cendret
anvendelse skal anmeldes til kommunen, s& der kan tages stilling til, om det
forudscetter en landzonetilladelse.

Eiendommens fremtidige zonestatus

Ejendommen ligger i landzone og forbliver i landzone. Eiendommen kan
ikke overfares til byzone uden udarbejdelse af en kommuneplanramme og
en lokalplan. Se lcengere nede for vurdering af, hvorfor projektet ikke er
lokalplanpligtigt.

Kommunens hiemmel til at froeffe afgerelse om arealanvendelsen

Jf. Planlovens? § 35 stk. 1 m& der i landzonen ikke ske cendring i
anvendelsen af ubebyggede arealer uden landzonetilladelse. Ifalge praksis
krcever en cendret anvendelse dog kun landzonetilladelse, hvis den er
planlcegningsmaessigt relevant.

Det vurderes, at det er planlcegningsmcessigt relevant, at kommunen tager
stilling til, om et areal skal bruges til landbrugsrelateret anvendelse
(pdlcegges landbrugspligt) eller ej. Det skyldes, at en af mulighederne for

? LBK nr 287 af 16/04/2018
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ophcevelse af landbrugspligten pd en ejendom jf. landbrugslovens? § 6 stk.
1 nr. 2 er, af der gives en landzonetilladelse til, at eiendommen benyttes til
andet end landbrug.

@get trafikbelastning, st@j og lugtgener

Ved denne ftilladelse gives der lov fil at bruge ejendommen til samme
formdl som lignende ejendomme uden landbrugspligt i landzone. At
ejendommen benyttes til have, hobbylandbrug, hobbydyrehold,
fritidsformal eller lignende vil ikke medfare trafik, stgj eller lugt ud over hvad
der kan forventes i landzonen.

Lokalplanpligt

Lokalplanpligten er beskrevet i planlovens § 13 stk. 2. Her stdr at:

"En lokalplan skal tilvejebringes, fer der gennemfares starre udstykninger
eller stgrre bygge- eller anloegsarbejder, herunder nedrivninger af
bebyggelse, og i @vrigt ndr det er n@dvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggerelse”

Andre typer projekter end dem der er beskrevet i ovenstéende paragraf
kan dog ogsd veere lokalplanpligtigt. SGledes kan cendret anvendelse of et
areal veere lokalplanpligtigt, men er det i praksis sjceldent.

N&r det vurderes, om et projekt er lokalplanpligtigt, vurderes det, om
projektet medfarer en voesentlig cendring i det bestGdende miliz. | denne
sag har ejendommen hidtil ikke voeret benyttet til landbrugsdrift men i
stedet til brug for en spejderforening. Anvendelse fil brug som have, fil
hobbydyrehold eller lignende vurderes ikke at medfere en voesentligt
cendret pdvirkning af det bestdende milja.

Naboorienteringen generelt

Inden der kan freeffes endelig afgerelse i landzonesager, skal naboerne
orienteres skriftligt om ansggningen og dennes indhold jf. planlovens § 35
stk. 4. Naboerne har herefter 2 uger til at indsende kommentarer.
Naboorienteringen er en mulighed for naboer for at kommentere pd det
ansggtfe, indsende oplysninger, som man formoder, at kommunen ikke er i
besiddelse af, samt sgge ncermere information om projektet i form af
eksempelvis aktindsigter. | denne sag har naboerne netop gjort brug af
disse muligheder.

Naboorienteringen er ikke det samme som en partshgring. | denne sag er
det vurderet, at naboerne ikke er parter i sagen. For at vcere part, skal man
have en vaesentlig, direkte, retlig og individuel interesse i sagen og dens
udfald. Da sagen primecert handler om en administrativ cendring i forhold til
ejendommens brug, vurderes det ikke at vcere af vaesentlig og direkte
interesse for naboerne til eiendommen.

Da naboerne ikke er parter i sagen, er de ikke blevet partshart om
udformningen af den konkrete afgegrelse. Alle naboer som har indsendt
kommentarer i forbindelse med naboorienteringen fér dog en kopi af
denne afggrelse, som kan pdklages.

* LBK nr. 27 af 04/01/2017
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Faxe Kommunes vurdering

Landbrugspligten p& en ejendom kan ophaoeves, hvis der gives
landzonetilladelse il cendret anvendelse af denne, og hvis
landzonetilladelsen benyttes inden for 5 &r4.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at ejendommen kun har et begroenset
potentiale for erhvervsmaessig landbrugsdrift. Jordstykket ligger isoleret fra
sterre landbrugsejendomme, da det ligger som en del af en smal @st-
vestgdende stribe ejendomme mellem Haslev by og Haslev Orned.
Naboejendommen Enghavevej 16 er en mindre landbrugsejendom pd
cirka 6 ha, men ellers er eiendommen (ud over skov og byzoneboliger)
omgivet af mindre beboelsesejendomme i landzone. Af samme arsag er
arealet mellem Haslev og skoven ikke udpeget som scerlig veerdifuld
landbrugsjord i Faoxe Kommuneplan 2013.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at jordstykket i stedet for spejderformdl
kan bruges ligesom andre af denne type ejendomme i landzonen. Séledes
kan ejendommen, hvis den ikke er pdlagt landbrugspligt, benyttes il
haveareal, hobbylandbrug, hobbydyrehold, fritidsformal eller lignende.
Faxe Kommune vurderer p& denne baggrund, at der kan gives
landzonetilladelse fil at benytte ejendommen fil "ikke landbrugsrelateret
benyttelse”, sdledes at ejendommen ikke pdloegges landbrugspligt.

Ejendommen vil med denne tilladelse fortsat vcere omfattet af de
almindelige bestemmelser for landzone. Det betyder, at kommunen skal
ansgges om udstykning, ny bebyggelse og cendret anvendelse af
ubebygget areal og de eksisterende bygninger. Denne type ansggninger
vil blive forvaltet restriktivt pd linje med kommunens @vrige byncere
landzoneomr&der.

Da ansagningen omhandler brugen af eiendommens ubebyggede
arealer, sker der ingen cendring i brugen af bygningerne p& ejendommen.
Af kommentarerne til naboorienteringen kan kommunens umiddelbare
holdning til bygningernes anvendelsesmuligheder dog lceses. Faxe
Kommune vurderer i tilloeg hertil, at bygningerne ikke kan tages i brug til de
formadl som noevnes i planlovens § 37 stk. 2, selvom den er overfladiggjort.
Det skyldes, at der fortsat er krav om at bygningerne skal nedrives, ndr de
ikke lcengere skal benyttes til "spejderformal eller af andre organisationer
med friluftsliv og naturoplevelser som hovedformdl.”

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Narfort
Landzonesagsbehandler

En kopi af denne afggrelse er sendt til ejerne af fglgende ejendomme:

- Enghavevej 16, 4690 Haslev
- Parcelvej 56, 4690 Haslev

- Poppelvej 2, 4690 Haslev

It landbrugslovens § 6 stk. 1 nr. 2 (LBK nr 27 af 04/01/2017)
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Klagevejledning

Du kan klage over denne afggarelse efter reglerne i planlovens § 58, stk. 1, jf.
bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-20175 § 3, stk. 1. Derudover er de
klageberettigede: Miljgministeren, visse landsdcekkende foreninger og
organisationer samt enhver med retlig interesse i sagens udfald.

Hvis du gnsker at klage over denne afgegrelse, kan du klage il
Planklagencevnet. Klagen skal veere modtaget af Faxe Kommune inden 4
uger.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link pé forsiden af
www.nmkn.dk. Klageportalen ligger p& www.borger.dk og www.virk.dk. Du
logger pd www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til Faxe Kommune.

En klage er indgivet, nér den er tilgcengelig for Faxe Kommune i
Klageportalen. N&r du klager, skal du betale et gebyr pd kr. 900 hvis du
klager som privatperson og kr. 1800 hvis du klager som virksomhed. Du
betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.

Gebyret tilbagebetales, hvis du fér helt eller delvis medhold i din klage.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Planklagencevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer
uden om Klageportalen, hvis der ikke er scerlige grunde til det. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til den myndighed, der har truffet afgarelse i sagen.
Myndigheden videresender herefter anmodningen til Planklagencevnet,
som treeffer afgerelse om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes.

> om udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af klage, indsendelse af klage fil
Planklagencevnet og opscettende virkning af klage for visse afgerelser truffet efter lov om
planlcegning og visse andre love
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Oplysninger om vores behandling af dine personoplysninger
mv.

1. Vier den dataansvarlige — hvordan kontakter du os?

Faxe Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi
har modtaget om dig. Du finder vores kontaktoplysninger her:

Faxe Kommune
Frederiksgade 9
4690 Haslev
Telefon: 56 20 30 00
CVR-nr.: 29184875

Du kan veelge at kommunikere elekfronisk med Faxe Kommune. Du kan
kommunikere

sikkert med Digital Post via borger.dk, hvor du skal logge p&d med NemlD eller Digital
Signatur. Du kan ogs@ sende en e-mail til kommunen@faxekommune.dk. Denne
forbindelse

er dog ikke sikker, s& send ikke fortrolige/fglsomme oplysninger til denne
mailadresse.

2. Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren
Hvis du har spargsmadl fil vores behandling af dine oplysninger, er du altid
velkommen fil at kontakte vores databeskyttelsesrddgiver.

Du kan kontakte vores databeskyttelsesrddgiver pd falgende méder:

e Personligt eller pr. brev til ovenstdende adresse, att.
"databeskyttelsesr&dgiver”

e Telefonisk pd telefonnummer 56 20 30 00, bed om at tale med
databeskyttelsesrédgiveren

e Digital Post via borger.dk til Foxe Kommune, vcelg "DBR”
(databeskyttelsesrddgiver)

e E-mail: DBR@faxekommune.dk. Bemcerk: send ikke fortrolige/feglsomme
oplysninger til denne mail, da den ikke sendes via en sikker forbindelse.

3. Formdlene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger
Vi behandler dine personoplysninger til fglgende formail:

e Kommunen er myndighed p& planomrddet til udarbejdelse af
landzonetilladelser, lokalplaner, kommuneplan og kommuneplantillceg.

e Hvis der er tale om hegringssvar, vil der blive offentliggjort en hvidbog
indeholdende navn, adresse og indhold af hgringssvaret.

e Hvis der er tale om ansggninger statte fra landsbypuljen, vil der blive
offentliggjort en liste med adresser og stattens karakter og starrelse.

e Landzonetilladelser indberettes til plandata.dk, offentliggeres p&
kommunens hjemmeside og sendes til klageberettigede foreninger samt
naboer, som har gjort indsigelser. Her fremgdr adresse og matrikel nr. samt
tilladelsens indhold.

Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger falger af:
¢ Planloven
e Lov om byfornyelse

4. Kategorier af personoplysninger

Vi behandler fglgende kategorier af personoplysninger om dig:
e Almindelige personoplysninger.

5. Modtagere eller kategorier af modtagere
Vi videregiver eller overlader dine personoplysninger il falgende modtagere:
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e Oplysninger videregives ikke, se dog ovenfor om offentliggerelse af
haringssvar, landzonetilladelser og landsbypulje.

6. Hvor dine personoplysninger stammer fra

Adresseliste til udsendelse i hering traekkes fra NetGis, andre personoplysninger
modtages fra dig selv eller andre.

7. Opbevaring af dine personoplysninger

Vi opbevarer dine personoplysninger i henhold til gceldende journaliserings- og
arkiveringsregler.

8. Retten til at treekke samtykke tilbage

Hvis du har givet samtykke efter databeskyttelseslovgivningen, har du fil enhver tid
ret til at fraekke dit samtykke tilbage. Dette kan du gere ved at kontakte os pd de
kontaktoplysninger, der fremgdr ovenfor i punkt 1.

Hvis du veelger at traekke dit samtykke tilbage, pdvirker det ikke lovligheden af
vores behandling af dine personoplysninger p& baggrund af dit tidligere meddelte
samtykke og op il tidspunktet for filbagetroekningen. Hvis du filbagetroekker dit
samtykke, har det derfor ferst virkning fra dette fidspunk.

9. Dine rettigheder

Du har efter databeskyttelsesforordningen en roekke rettigheder i forhold fil vores
behandling af oplysninger om dig. Hvis du vil ggre brug af dine rettigheder skal du
kontakte os.

Ret fil at se oplysninger (indsigtsret)

Du har ret fil at f& indsigt i de oplysninger, som vi behandler om dig, samt en rcekke
yderligere oplysninger.

Reft til berigtigelse (rettelse)
Du har ret fil at f& urigtige oplysninger om dig selv rettet.

Ret fil sletning

| scerlige tilfcelde har du ret til at f& slettet oplysninger om dig, inden tidspunktet for
vores almindelige generelle sletning indfrceffer.

Ret fil begrcensning af behandling

Du har visse tilfcelde ret til at f& behandlingen af dine personoplysninger
begroenset. Hvis du har ret til at f& begroenset behandlingen, ma vi fremover kun
behandle oplysningerne — bortset fra opbevaring — med dit samtykke, eller med
henblik p& at retskrav kan fasticegges, geres gceldende eller forsvares, eller for at
beskytte en person eller vigtige samfundsinteresser.

Reft til indsigelse

Du hari visse filfcelde ret til at gere indsigelse mod vores ellers lovlige behandling aof
dine personoplysninger.

Du kan lcese mere om dine reftigheder i Datatilsynets vejledning om de
registreredes rettigheder, som du finder p& www.datatilsynet.dk.

10. Klage til Datatilsynet
Du har ret fil at indgive en klage fil Datatilsynet, hvis du er utilfreds med den méde,
vi behandler dine personoplysninger pd. Du finder Datatilsynets kontaktoplysninger
p& www.datatilsynet.dk.
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