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Landzonetilladelse til opferelse af veerkstedsbygning og
overdcekket vaskeplads

Ejendommen: Matr.nr. 2af Strandegard Hgd. Roholte
Beliggende: Feddet 8, 4640 Faxe

Du har den 15. januar 2019 sggt om landzonetilladelse til at opfere en
veerkstedshal og etablere en overdoekket vaskeplads og parkeringsareal.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til vcerkstedshal og
vaskeplads.

Parkeringsarealet skal nivelleres og ligger delvist indenfor
stfrandbeskyttelseslinjen'. Derfor afventer landzonetilladelse fil
parkeringspladsen inklusiv nivellering en dispensation fra Kystdirektoratet.
Denne landzonetilladelse vedrgrer kun den del af projektet, der ligger
udenfor strandbeskyttelseslinjen: voerkstedsbygning og overdoekket
vaskeplads.

Afgarelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 2. april 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 30. april 2019.
Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gaeres opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Dispensation fra lokalplanbestemmelse § 7.1 hvad angdr brug af
andre facadebeklcedninger.

e Byggetfilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedragrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.
Sagen er overdraget til de n@dvendige instanser.

! Naturbeskyttelsesloven §15
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Redegerelse for sagen
Ejendommen er en fungerende campingplads (Feddet Strand Resort)
omfattet af lokalplan 400-12.

| har sagt om at nedrive eksisterende bygning p& 116 m? og i stedet opfare
en vcerkstedsbygning pd 487 m?, etablere en overdoekket vaskeplads fil
autocampere pd 70 m? og en parkeringsplads.

Vcerkstedsbygningen bliver 17,8 meter bred, 27,2 meter lang og 6,5 meter
hegj. Facaderne beklcedes med sorte stdlplader, mens taget bekloedes
med sortbld bglgeetemit eller graestag. En oversigt over
veerkstedsbygningens indhold fremgdr af tegning 1 bagerst i dokumentet.

Herudover etableres der en overdoekket vaskeplads pd& 70 m2.
Overdcekningen bliveri alt 5,6 meter hgj, mens facaden ud mod vejen
bliver 4,2 meter haj. Der opscettes en gangbro s& der er mulighed for at
vaske vognene pd taget.

Facaden mod vejen beklcedes med robenietrce, mens den indvendige
facade beklcedes med vandfaste facadeplader. Etf principsnit af
overdaekningen kan ses pd tegning 2. taget bekloedes enten med sortbld
balgeetemnit eller graes.

£ " Mo

Kort 1: Viser projektomradet c;g srandbeskyﬂelseslnjen.

Ifalge lokalplan 400-12 geelder falgende bestemmelser for omrdde 2, hvori
bygninger opferes:

Lokalplanens bestemmelse § 3.2

Delomréade 2 er udlagt fil center- og serviceomrdde. Her er der bl.a.
mulighed for at lave indretninger, der knytter sig til anvendelsen af omrddet
som udflugtsmal, campingplads og badestrand.

Lokalplanens bestemmelse § 6.2
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Bebyggelsens omfang i delomréde 2 kan opferes indenfor byggefeltet
illustreret p& lokalplanens kortbilag 2. Bygninger mad ikke voere hajere end 8
meter.

Lokalplanens § 7.2

Udvendige mure skal som hovedregel vcere udfaert af egnstypiske
materialer som tegl, vanskurede eller pudsede voegge eller
trcebeklcedninger. | enkelte filfcelde vil efter kommunalbestyrelsens
godkendelse kunne anvendes afvigende materialer.

Med mindre andet godkendes af kommunalbestyrelsen mé& udvendige
bygningsdele og tage kun fremtrcede i farver, der dannes af sort, hvid eller
afdeempede jordfarver. Tagbekloedninger ma ikke udfares af blanke eller
reflekterende materialer. | hele lokalplanomrddet tilstraebes en
harmonisering af tagbekloedninger séledes, at hovedparten af
bygningerne forsynes med enten sort pap-(liste-)tag eller eternitplader,
tegl, tarve-, spdn- eller strétag.

Omrddet har en hgj landskabelig veerdi og er i kommuneplanen 2013
bd&de udpeget som et bevaringsveerdigt landskab og som en del af
"Hgjlandet”, der er et starre sammenhcengende landskab. Det ncere
landskab omkring campingpladsen beskrives i landskabskarakteranalysen
for Feddet og bagland sdledes: Baglandet rummer sdvel
landbrugsejendomme, sommerhusomrdder og campingplads og scerligt
den kulturhistoriske udvikling er tcet knyttet til Feddet. Landskabet er
preeget af landbrugsmaessig anvendelse og den dbne karakter bar
opretholdes selvom den visuelle forbindelse til Praeste Fjord visse steder er
hindret af sivbevoksning i vandkanten.

Scerligt om bebyggelsesstruktur stér der: Der er lzbende sket en udbygning
af omrddet, men yderligere bebyggelse skal undgds, ligesom der ikke vil
ske yderligere udbygning af sommerhusomrddet mod vest.
Campingpladsen optager et stort areal og er i hgjsoesonen en hel lille by.
En lokalplan muligger en beskeden udvikling, som skal tilpasses det sdrbare
kystlandskab.

Scerligt om tekniske anloeg stdr der: Omr&det skal s& vidt muligt frinoldes for
tekniske anlceg, scerligt hgje anloeg som vindmgaller,
hajspcendingsledninger og master, der vil cendre den rolige
landskabsoplevelse. Landbrugsbygninger i tilknytning til de stgrre gérde
(Lindersvold og Strandegdrd) vil ikke skeemme og vil kunne indpasses i
landskabet, eventuelt afhjulpet af afskcermende beplantning.

Herudover er omréddet udpeget som geologisk interesseomréde og vad-
og lavbundsomrade.

Faxe Kommunes vurdering

Vcerkstedbygningen og den overdcekkede vaskeplads opferes i
delomr&de 2 i lokalplanen, som er et centralt delomrdde fil
servicebygninger til betjening af campingpladsen og er ankomstomrdde
dagsgcester til Feddet og campinggaester. Det er derfor kommunens
vurdering, at bygningerne ikke vil vcere skeemmende i landskabet.

Bygningerne overholder hgjdebestemmelserne og vil fremstd i doempede

farver, der ogsd er i overensstemmelse med lokalplanen. Vaskepladsens
facade ud mod vejen beklcedes med robenietrae, mens indersiden af
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vaskepladsen, samt veerkstedsbygningen bekloedes med materialer, der
ikke kan anvendes uden kommunalbestyrelsens godkendelse jf.
lokalplanen. Disse facader vil ikke veere fremtreedende i omrédet, men vil
veere en del of et internt serviceomrdde og for dem der skal vaske deres
vogne. Det er derfor kommunens vurdering, at anvendelse at stélplader og
vandfaste facadeplader ikke vil veere uharmonisk i forhold til bygninger pd&
resten af campingpladsen. Dispensation i forhold til lokalplanens
bestemmelser gives i en separat afgarelse.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenst&ende ikke at projektet
tilsidescetter de formdl som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da der ikke er umiddelbare naboer til projektet.

Med venlig hilsen

Camilla Stenholt Dencker
Landzonesagsbehandler
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Tag:
Bekladning med belgesternit BE eller gron tagy grass.,

Loft:
i Bekladning med vandfast Walltec eller lign.

Spesr:
i Stllspeer,
dim. jf. producent. o
Ve rod vej: g &
BekleEdning med cembritt =
Hardieplank “traelook” Gangbro:
abro:
eller heklasdning rmed _g Gangbro | gitterrist, gabvanisenst.
robinietras. Wasrn, galvaniserst.
Trappe med gittertrin, galvanseret.
Bed:

Opbygning med rugbrad

eller lignende. E Waeg mod vaskeplads:
L Bekladning med vandfast Walltec aller lign.
[ 11
]
Terran:
Furidasment.: Betondesk med Fald i rist | vaskearmriide.
Punktfundarment for Speer, Brvrigt terrasn:
dim. jf. producent. Fomm Herregirdssten,

Tegning 2: Principsnit af vaskeplads

Tegning 3: Visualisering
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 12 Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

2 ), § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgarelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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https://kpo.naevneneshus.dk/

