Forpagtningskontrakt

Forpagtning af landbrugsjord

Underskrevne (bortforpagter)

Faxe Kommune

Frederiksgade 9

4690 Haslev

Cvr. 29188475

Bortforpagter herved til medunderskrevne (forpagter)
Navn og adresse

Cvr.

Ejendommen / En del af ejendommen matr.nr. xxx

§1

Forpagtningens omfang

Forpagtningen omfatter et areal af ejendommens jordtilliggende pa i alt ca. xx ha jf. vedheeftede kortskitse
(bilag A)

Jagtretten tilkommer bortforpagter.
Folgende tilleeg og bilag er en del af nervarende aftale:

e Kortbilag (bilag A)
e Faxe Kommunes indsatsplan for bekaempelse af bjgrneklo (Bilag B)

Videreforpagtning:

Intet af, hvad der omfattes af denne kontrakt, ma hverken helt eller delvist videreforpagtes til andre. Der ma
¢j heller indgas aftaler med andre om modtagelse af husdyrgedning til udspredning pa arealer omfattet af
denne kontrakt.

§2

Forpagtningsperioden
Forpagtningsaftalen geelder fra den 1. oktober 2021

og vedvarer indtil den 30. september 2026



til hvilket tidspunkt den ophgrer uden yderligere varsel jf. dog §§ 10-12 om henholdsvis misligholdelse,
konkurs og opsigelse.

Forpagtningsaret starter pd ovennaevnte dato for forpagtningsforholdets pabegyndelse.

§3
Forpagtningsafgiften

Den érlige forpagtningsafgift inkl. Betalingsrettighederne for jorden er forelgbigt beregnet til xxx kr. for det
forste forpagtningsar. Forpagtningsafgiften erlgges med et a conto belgb svarende til kapitelstaksten
for aret tidligere, hver den 1. oktober, forste gang den 1. oktober 2021 for perioden fra den 1. oktober 2021
til den 30. september 2022. Farste a contobetaling beregnes séledes ud fra kapitelstaksten for byg for 2020
for Sjeelland med omliggende ger.

Endelig fastsattelse af den érlige forpagtningsafgift sker, nir kapitelstaksten for den pagaldende host
foreligger. Forpagtningsafgiften beregnes ud fra xx hkg byg pr. ha eller i alt xxx hkg som afregnes til
kapitelstaksten for Sjelland med omkringliggende ger.

Endelig afregning af forpagtningsafgiften sker ved betaling af et reguleringsbelob, dvs. forskellen mellem den
endeligt beregnede afgift og det betalte a conto belgb, senest den 1. april dret efter host. Forste gang den 1.
april 2023.

Grundskatter af det forpagtede betales af bortforpagter.

Forpagter sgrger selv for forsikring af afgrader mv.

84
Sikkerhedsstillelse

Det er aftalt, at der ikke skal stilles sikkerhed for rettidig betaling af forpagtningsafgiften.

§5
Adgangsret

Bortforpagter eller dennes befuldmagtigede har til enhver tid ret til fri og uhindret adgang til bortforpagtede
arealer samt ret til at kraeve meddelt alle ngdvendige oplysninger til bedemmelse af, hvorvidt forpagteren
overholder sine forpligtelser, ligesom bortforpagteren er berettiget til at foretage de fornedne undersogelser
til konstatering heraf.

Den part der ved en eventuel myndighedskontrol har radighed over jorden, er forpligtet til at give den
kontrollerende myndighed adgang til arealet. Naegtes en kontrollerende myndighed adgang, kan det medfere
bortfald af ansggning om enkeltbetaling. Péfares en part tab som felge heraf er modparten erstatningspligtig.

§6
Dyrkning af jorden og etablering af biodiversitetsbraamme

Det er et krav, at der etableres en biodiversitetsbreemme med vilde blomster i en bredde pa 6 m. Sterrelsen
kan dog tilpasses sé det passer med forpagters simaskine og gps.Biodiversitetsbremmen er indtegnet pa
kortbilag (bilag A)

Forpagteren overtager arealet i folgende tilstand:
Forpagteren overtager arealet i den stand, det er og forefindes.



Der kan findes flyvehavre og andre udbytteforringende forekomster pd ejendommen. Ejendommen har
tidligere varet bortforpagtet, og oplysninger om eventuel tidligere bekempelse kan bortforpagter indhente
fra tidligere forpagter pé forlangende.

Forpagteren afleverer arealet i folgende tilstand:

Afgrader der star pa roden pa opherstidspunktet, vil forpagteren fa den fornedne tidsfrist til at athgste.
Markarealet afleveres efter athgstning som stubmark, hvorfra halmen enten er fjernet eller efterladt i snittet
tilstand.

Forpagter er forpligtet til at opretholde god landbrugs- og miljemaessig stand pa de forpagtede arealer,
ligesom forpagter forpligter sig til at anvende arealet pa en méade, der sikrer, at omdriftsarealer ikke bliver
registreret som permanent gres eller som naturareal omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3.

Det pahviler den part, der har rddighed over jorden pé ethvert givent tidspunkt, at sikre opretholdelsen af
arealernes stotteberettigelse, idet det er et krav i enkeltbetalingsordningen, at arealerne er statteberettigede i
hele kalenderaret. Manglende overholdelse af denne forpligtelse kan medfere et erstatningsansvar.

Forpagter overdrager ved forpagtningens opher de nadvendige oplysninger jf. lov om jordbrugets anvendelse
af gadning og om plantedakke til brug for gadningsregnskab. I ophersaret mé der efter 1. august ikke tilfores
mere kvelstof end de faglige anvisninger foreskriver, medmindre der anvendes forlaenget planperiode eller
andet konkret aftales.

Affald m.v. udkeres, jf. bekendtgorelse om anvendelse af affald til jordbrugsformal (slambekendtgerelsen) pa
arealet efter aftale med bortforpagter.

Forpagteren skal dyrke jorden pa landbrugsmaessig forsvarlig méde, idet markerne skal holdes i god
godnings- og renhedstilstand, sdledes at jordens ydeevne ikke forringes. Forpagteren er derfor forpligtet til at
bekaempe flyvehavre, bjerneklo og andet invasivt ukrudt, samt eventuelle plantesygdomme i
overensstemmelse med gaeldende lovregler og med god skik og brug.

Vedligeholdelse af dreenledninger pahviler forpagteren. Hvis der i forpagtningsperioden sker en vasentlig
forringelse af afvandingsforholdene, som ikke kan afhjelpes ved vedligeholdelse, kan bade bortforpagter og
forpagter foranstalte draeningsarbejder udfert. Hvis parterne ikke kan blive enige om ngdvendigheden heraf,
herunder tidspunktet og betalingen, eller der kommer myndighedskrav, afggres spargsmaélet efter denne
kontrakts § 13 om tvister.

Safremt bortforpagteren i forpagtningsperioden iveerksatter grundforbedringsarbejder, vejarbejder eller
lignende pa ejendommen, er forpagteren forpligtet til inden for rimelige greenser at téle disse arbejders
udferelse.

Forpagteren er berettiget til at vande de forpagtede arealer med vand fra forpagterens egen boring, safremt
det ikke kraever faste anlaeg eller nedgravning af rer pa den forpagtede ejendom.

Vedligeholdelse af grofter, hegn, beplantninger, stier, veje, overkersler og vandlgb pahviler forpagteren.

Der mé ikke fjernes grus, sten, ler og lign. fra ejendommen, men forpagteren mé anvende disse rdmaterialer
pa ejendommen efter dennes behov, indenfor de rammer lovgivningen tillader.

Forpagteren er gjort bekendt med og er indforstaet med at respektere de pa ejendommen hvilende servitutter
og andre byrder, herunder hegns- og vejforpligtelser.



§7
Betalingsrettigheder

Der medfolger ikke betalingsrettigheder til det forpagtede areal.

§8
Stotteordninger

Krydsoverensstemmelse

Parterne er bekendt med reglerne om krydsoverensstemmelse, hvorefter der kan ske reduktion i
landbrugsstatte efter EU 's stotteordninger, hvis krav omfattet af krydsoverensstemmelsesreglerne ikke
overholdes. Forpagter anerkender sin erstatningspligt, hvis manglende overholdelse af krav medferer
reduktion af tidligere forpagters landbrugsstette. Det samme geelder for forpagter i forhold til senere
forpagtere af arealet. Faxe Kommune gor opmarksom p4, at kommunen ikke selv har dyrket arealet, der har
vaeret bortforpagtet inden indgaelsen af denne kontrakt.

Nye miljgaftaler
Forpagteren kan kun indgd nye miljgaftaler, der ligger udover de eksisterende miljgaftaler, safremt
bortforpagteren kan godkende dette.

§o
Forbehold

Kontraktens parter tager forbehold for, at der i forpagtningsperioden kan indtraffe begivenheder, som ikke
kunne forudses ved kontraktens indgéelse. Dette kan f.eks. veaere vaesentlige eendringer i de pa ejendommen
hvilende byrder eller andre ekstraordinzre foranstaltninger — herunder lovmaessige indgreb, som vil
forrykke det skonomiske forhold mellem parterne vaesentligt.

Dette kan tillige veere eendringr i Danmarks eller EU s regelsat, der far den effekt, at den indgdede
forpagtningskontrakt far vaesentligt &ndrede gkonomiske konsekvenser for en af parterne i forhold til de pa
tidspunktet for kontraktens indgaelse kendte forudsetninger.

I sddanne tilfalde kan hver af parterne kraeve genforhandling af forpagtningskontrakten i sin helhed,
herunder ophavelse og forkortelse af kontrakten. Kan parterne ikke blive enige, afgares spergsmaélet i
overensstemmelse med kontraktens § 13 om tvister.

§10
Misligholdelse

Misligholdelse vedrgrende betaling

Safremt forpagteren ikke betaler forpagtningsafgiften eller andre pligtige ydelser i forpagtningsforholdet pa
forfaldsdagen, kan bortforpagter ophave forpagtningsforholdet, hvis forpagteren ikke har berigtiget
restancen senest 3 dage efter, at skrifligt pakrav er kommet frem til forpagteren. Bortforpagterens pakrav
skal veere afgivet efter sidste rettidige betalingsdag og skal udtrykkeligt angive, at forpagtningsforholdet
ophaves, hvis restancen ikke betales inden fristens udleb.

Anden misligholdelse

Safremt der foreligger anden misligholdelse, kan begge parter pd samme méade ophave
forpagtningsforholdet, hvis misligholdelsen ikke er bragt til opher inden 14 dage efter, at pdkrav herom er
kommet frem. Hvis modparten ikke kan acceptere ophaevelsen, skal han inden de 14 dage er udlgbet, gore
sine indsigelser geeldende. Gor modparten indsigelser geldende, skal ophavende part inden 4 uger fra
indsigelsen er kommet frem, indbringe sagen for i § 13 om tvister valgte instans, safremt ophaevelsen gnskes
fastholdt.



Ophgrer forpagtningen i utide som falge af misligholdelse fra en parts side, er denne eller dennes bo
forpligtet til at godtgere modparten tab, som paferes denne ved forpagtningsforholdets afbrydelse. Modsat er
modparten forpligtet til at afsta en eventuel vinding ved forpagtningsforholdets afbrydelse.

§11
Konkurs, betalingsstandsning og dedsfald

Konkurs

I tilfeelde af bortforpagterens eller forpagterens konkurs finder reglerne i konkurslovens kapitel 7 anvendelse.
Fristen for boets stillingtagen til, om det vil indtreede i kontrakten, jf. konkurslovens § 55, stk. 2, aftales dog
til 14 dage.

Betalingsstandsning

I tilfaelde af bortforpagterens eller forpagterens betalingsstandsning er den anden part berettiget til at kraeve
sikkerhedsstillese for ydelser i henhold til denne aftale. Stiller den tilsynsferende ikke sikkerheden inden 14
dage efter, at pdkrav herom er kommet frem, er den anden part berettiget til straks at have aftalen.

Dgdsfald
Behandles afdegdes bo som et insolvent bo, finder reglerne i konkurslovens § 7 anvendelse. Fristen for boets
stillingtagen til, om det vil indtraede i kontrakten, jf. konkurslovens § 55, stk. 2 aftales dog til 14 dage.

Forpagters dod:
Hyvis forpagter efterlader sig agtefaelle eller samlever, er denne dog berettiget til at fortsatte forpagtningen
forpagtningsperioden ud pé de aftalte vilkar.

Hvis afdedes ®gtefzlle eller samlever gnsker at indtraede i forpagtningsforholdet , skal dette meddeles
bortforpagter skriftligt senest 2 méaneder efter dadsfaldet.

Hvis der ikke sker indtreeden i kontrakten af en af de berettigede, kan bade bortforpagter og forpagters bo
opsige forpagtningskontrakten med 2 maneders varsel til forpagtningsarets udlgb.

8§12
Opsigelse

Aftalen kan haeves som folge af misligholdelse efter § 10 eller opsiges ved dedsfald, m.v. med serligt varsel
efter § 11.

Andre opsigelsesgrunde

Selskaber

Er bortforpagter eller forpagter af et selskab, har parterne aftalt folgende i tilfeelde af fusion, udskiftning af
ankermand m.v.:

Det nye selskab indtraeder i denne kontrakt med de rettigheder og forpligtelser, der folger heraf:

Ejerskifte

I tilfaelde af ejerskifte pa forpagters bedrift har parterne aftalt folgende:

Denne kontrakt bortfalder. Forpagter er forpligtet til at holde ejeren skadeslas for ethvert tab i denne
forbindelse, herunder for manglende forpagtningsafgift, indtil ny forpagtningsaftale indgas. Det kan dog
aftales, at den nye ejer indtraeder i kontrakten med de rettigheder og forpligtelser, der folger heraf.

Andet

Selvom aftalen er uopsigelig i forpagtningsperioden, jf. § 2, kan aftalen dog opsiges i folgende tilfzlde:

I forpagtningstiden er bortforpagter berettiget til at udtage eller frasalge parceller af det forpagtede, saledes
at disse parceller udgér af forpagtningen mod en forholdsmassig afkortning af forpagtningsafgiften. I det
omfang forpagteren ikke har hgstet pa det padgaldende areal, ydes erstatning for udfert arbejde, gadning og



udsad. I mangel af enighed, fastsaettes erstatningens storrelse af den under § 13 naevnte mediator eller
voldgift.

Safremt bortforpagter inden en 1. september har meddelt, at det pagaldende areal inddrages, betales ingen
erstatning.

§13
Tvister

Safremt der opstéar uenigheder mellem parterne, disses boer eller arvinger i anledning af det i denne kontrakt
omhandlede forpagtningsforhold — f.eks. om kontraktens rette forstaelse, om misligholdelse og/eller om
hvilke som helst andre sporgsmal, f.eks. offentlige indgreb, som har betydning for forpagtningsaftalen — skal
en sddan uenighed i forste omgang sgges lgst ved mediation.

Safremt parterne ikke kan na til enighed om en mediator, udpeges en uddannet mediator af Dansk
Landbrugsradgivning, Landscentret for Landboret og udgifterne til mediationen deles ligeligt mellem
parterne.

Safremt der ikke efter mediation er opnaet enighed mellem parterne afgares tvisten herefter af en voldgift.

Proceduren
Voldgiftsforretninger udferes af en voldgiftsret, som bestar af 1 formand og 2 voldgiftsmend, med mindre
parterne har aftalt andet.

Hver af parterne har ret til at udpege en voldgiftsmand.

Nar den ene part har udpeget sin voldgiftsmand og givet meddelelse herom til den anden part, og denne ikke
inden 14 dage derefter har udpeget sin, er den farste part berettiget til at anmode den stedlige civildommer
om at udpege den anden.

Forinden forretningen pabegyndes, udpeger voldgiftsretten en opmand. Hvis der ikke kan opnés enighed,
udpeges opmanden af den stedlige civildommer.

Hver af parterne har kun ret til to gange skriftligt at fremsette sine bemerkninger og har kun 14 dage hver
gang til at udfeerdige sdidanne, medmindre voldgiftsretten giver tilladelse til flere skriftlige indlaeg og/eller en
leengere frist.

Oversiddes fristen, har vedkommende tabt retten til at fremsaette yderligere bemaerkninger. Voldgiftsretten
bestemmer i gvrigt selv sin arbejdsgadng, herunder hvilke bevisligheder den yderligere matte gnske
tilvejebragt.

Nar voldgiftsretten har optaget sagen til kendelse, er den forpligtet til inden fire uger derefter at afsige
kendelsen. Sker dette ikke, har hver af parterne ret til at forkaste voldgiften og forlange tvisten afgjort ved
domstolene.

Voldgiftsretten fastsatter i sin kendelse, hvem der skal udrede de med den pégaldende sags behandling
forbundne udgifter.

I den forbindelse tages der samtidig hensyn til, hvem der taber sagen helt eller delvis. Der kan tages hensyn
til, om det har veeret rimeligt for den tabende at rejse sagen. Den afsagte kendelse afger sagen endeligt og
kan séledes ikke indbringes for de ordinzre domstole.

Voldgiftslovens regler finder i gvrigt anvendelse, herunder hvis der opstéar tvivl om forstéelse eller
betydningen af denne paragraf.



Bestemmelserne om tvistigheders afgorelse ved voldgift skal foruden for bortforpagter og forpagter galde for
disses boer, ogsé nar de behandles som insolvente boer.

§14
Tinglysning

Under henvisning til bekendtgerelse nr. 865 af 19. august 2004 om dokumentation ved tinglysning af
dokumenter vedr. landbrugsejendomme § 5 stk. 1 og 2 erklerer parterne ved underskrift af neerverende
aftale, enten at kontrakten er gyldig uden tilladelse efter landbrugsloven, eller at der er givet tilladelse til
kontraktens indgéelse efter landbrugsloven.

Parterne har aftalt, at kontrakten ikke skal tinglyses.

§15
Tillaeg og bilag

Ud over ovennavnte omfatter denne kontrakt falgende bilag:
Bilag A: Kortbilag
Bilag B: Faxe Kommunes indsatsplan for bekempelse af bjgrneklo

§ 16
Underskrifter

Faxe Kommune, den

Bortforpagter : Forpagter:




