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lovliggorelse af udhusbygninger. du bedst dine oplysninger.
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godt pa. Du kan leese om, hvordan
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Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til lovliggerelse af udhuset Ewlieigttigieglei%%f;l;%er o8

som ansggt. www.faxekommune.dk

Faxe Kommunes afgorelse

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 18. oktober 2023 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 15. november
2023. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar:

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:
« Byggetilladelse og dispensation til byggeri i skel fra
byggemyndigheden. Henvendelse vedregrende byggesagen kan
rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.: 56203030.

Sagen er overdraget til de noedvendige instanser.
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Redegorelse for sagen

Faxe Kommune modtog den 11. september 2023 din ansggning om
tilladelse til drivhus pa 14 m2 samt lovliggerelse af overdakning
pa 14 m2 og drivhus pa 8 m2 pa ovenstiaende ejendom.

Overdakningen kraever landzonetilladelse samt byggetilladelse. De to
drivhuse kraver blot byggetilladelse.
Overdaekningen (jf. figur 2), er cirka 2,2 — 2,4 meter hgj og er cirka 14 m2.

|
|- puakier

Figur 1 - Ansegers tegning med mal — Med blyant ses drivhuset der er ansegt om.
Bygningen i det nordlige skel og den ostlige bygning kraever dispensation fra
afstand til skel.

Figur 2 — Overdaekningen der kraever landzonetilladelse og byggetilladelse
markeret med gron. Med lilla ses bygningerne der krazver disp. fra afstand til
skel. Med orange ses eksisterende drivhus der kraever byggetilladelse.
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Ejendommen
Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikuleert areal pa ca. 1135
m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:

e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus pa 137 m2

e Bygning 2: Garage pa 61 m2

e Bygning 3: Udhus pé 15 m?2

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Kystnarhedszone, som har til formal at beskytte
kystlandskabet. Her kraever nyt byggeri en serlig
planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse, for der kan
gives tilladelse.

¢ Indenfor kommuneplanramme FL-B2 — Faxe Ladeplads Nord.
Dette omrade er udlagt til aben-lav og taet-lav bebyggelse,
dobbelthuse og etageboliger.

e Udviklingsomréade Faxe Ladeplads

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 9 - Faxe kyst- og moranelandskab
— delomréade M1 i Faxe Kommunes Landskabskarakteranalyse. Landskabet
i delomradet skal vedligeholdes. Delomréadet er sammensat af omrader
med enkeltliggende garde, leehegn og diger samt omrader, hvor
udviklingen omkring Faxe og Faxe Ladeplads prager landskabsbilledet.
Overgangen mellem sommerhusomradet Strandlodshuse og Faxe
Ladeplads er i dag tydelig i kraft af skift i bebyggelse. Denne tydelige
overgang skal opretholdes ved at undlade byggeri mellem de to typer af
bebyggelse, sa de to omrader ikke flyder sammen. Graensen mellem by og
land ved landsbyerne i omradet er generelt tydelig og ber opretholdes.

Faxe Kommunes vurdering

Ejendommen er ikke i byzonen, selvom den indgar i den bymaessige
ing af Fax1e4 Ladeplads:
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Omrédet som ejendommen ligger i, er i kommuneplanen udlagt til
boligomréade.

At ejendommen ligger indenfor kystnaerhedszonen vurderes ikke at have
indflydelse pa, om udhusarealet kan lovliggeres, da omradet er udlagt til —
og planlagt for — boligbebyggelse.

Dertil vurderes en lovliggerelse af tilbygningen til udhuset ikke at slgre
graensen mellem by og land.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formél, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- QOstsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Ostsjeelland

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



