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Navn p& ansgger
Hastenvej 9, Hasten
4690 Haslev

Landzonetilladelse til anlceg af ridebane med belysning og s
Ejendommen: Matr.nr. 2C, Hagsten By, Sender Dalby
Beliggende: Hastenvej 9, 4690, Haslev

Du har den 9. oktober 2022 sagt om landzonetilladelse til opfarelse af
ridebane og s@.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse fil at opfere ridebane og
s@ til at aftage dreenvandet fra ridebanen, som vist i princip pd kort 1.

Afgarelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 2. marts 2022 blevet offentliggjort p&
kommunens hiemmeside. Klagefristen pd 4 uger udlgber den 30. marts
2022. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget. Klagevejledning findes bagerst
i dette dokument.

Tilladelsen er betinget af falgende vilkar:

For ridebanen:
e Der mad ikke veere lys pd ridebanen efter kl 22

e Dermad kun veere lys pd ridebanen ndr den benyttes

e Dermad ikke opscettes lyskilder som sidder hgjere end 1,5 m over
terrcen

o Lyset skal afskcermes voek fra banen
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For s@en:

e Sgen udformes s& den tilpasses terrcenet, med joevnt skrénende
bredder (ikke stejlere end 1:5 dvs. et fald p& 20 cm pr. meter). Dette
gcelder bdde over og under sgens vandlinje.

¢ Sgen skal anlcegges med lavvandede omréder langs bredden, der
som minimum skal omfatte seens nord og @st sider.

o Sgen md ikke graves dybere end 2 m.

e Sgen mad ikke have forbindelse til droen og vandigb. (I denne sag
med undtagelse af drcenet fra ridebanen fil sgen).

e Ved placering af overskudsjord m& der maksimalt terrcenoendres
med 50 cm. Jorden skal fordeles jcevnt i terroenet, s det beholder
sin naturlige udformning.

e Faxe Kommune orienteres, ndr projektet er udfert.

Anvendelse

¢ Dermd ikke fodres i saen eller ncermere end 30 meter fra sgen, og
den naturlige bevoksning mellem sgbredden og fodringsstedet skal
bevares urart.

¢ Dermd ikke udscettes andefugle, krebs, fisk eller andre dyrearter i
sgen

e Der md ikke opstilles redehuse, foderfldder, hegn, badebroer eller
lignende (dog undtaget kreaturhegn) i s@en.

e Sgen ma ikke anvendes til put-and-take fiskeri.
o Sgen skal efter etableringen henligge i naturtilstand.

e Der md ikke ske indvinding af overfladevand fra sgen.

Beplantning
o Sa&fremt der plantes trceer langs sgen, skal disse pd syd-, @st- og
vestsiden plantes i en afstand fra sgbredden, der mindst svarer fil
froeernes forventede sluthgjde.

e Dermad ikke udscettes planter i saen.
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Redegerelse for sagen

Du har den 9. oktober 2021 ansggt om at anlcegge en ridebane pd
20mx40m (1200m2) med belysning, samt en s@ fil af fare draenvandet fra
ridebanen til. Ridebanen vil i starten voere for 3 heste, som senere vil blive til
6, og @nskes belagt med grus. Hestene holdes i bygning 6, jf. kort 1. Sgen vil
veere 95 m2, Ridebanen og s@en @nskes placeret i princip som pd kort 1.
Ansgger fortceller at der ikke gnskes at terrcenregulere ifm. med anlcegget.
Der er i dialogen med ansgger blevet gjort opmaerksom pé& de retningslinjer
som Faxe Kommune opererer ud fra ndr der sgges om tilladelse til
henholdsvis ridebane og s@, og du har filkendegivet at disse kan
overholdes.

50 m N ©GeoDanmark, @SDFE - Orto forar 2018

Kort 1 - Cirka placering af ridebane og s@. Ridebane vist med rad rektangel
og s@ vist med bla cirkel

Elendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal pd ca. 5,4
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket felgende bygninger pd ejendommen:

e Bygning 1 - Fritiggende enfamiliehus pd& 136 m2, med et samlet
boligareal p& 211 m2.

Bygning 3 — Udhus p& 54 m2.

Bygning 5 — Udhus p& 194 m2.

Bygning 6 — Tiloversbleven landbrugsbygning p& 320 m2.
Bygning 7 — Garage pd& 72 m2.
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Ejiendommen ligger i et omrdde der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde.

e Omrdde fil potentiel ny natur, hvor omlcegning til naturformdl kan
bidrage fil at binde eksisterende naturomrédder sammen.

e | omrddet findes der to Jupiter vandboringer (jf. kort 2).

| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger ejendommen i omrdde
3 — Turebyholm herregdrdslandskab — Delomrdde M2. For dette omrade
gcelder scerligt at landskabet i delomréddet M2 skal vedligeholdes.
Herregdrdsproeget er tydeligt i dette delomrdde, hvor skovbryn,
enkeltstdende troeer og store markflader er udtalt. Oplevelsen er pdvirket
af motorvejen og landeveijen, der skaerer gennem omrddet.

Kort 2 - Aktive Jupiter vandboringer makeret med bld prikker
Faxe Kommunes vurdering

En ridebane er en cendret arealanvendelse som krcever landzonetilladelse.
I sagsbehandlingen overvejes det, om banen vil give anledning il
stavgener for naboer, om beloegningen vil veere miljgskadelig og om der
skal terrcenreguleres. Samtidig stilles en roekke standardvilkar, hvis der
ansgges om belysning pd banen. Du har tilkendegivet at du er indforstdet
med disse standardvilkdr.

Du vil belcegge ridebanen med vasket grus, som ikke vurderes at vcoere
skadeligt for miljget.
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Dertil skal der ikke terrcenreguleres ifm. med projektet, og det vurderes, at
afstanden til naboskel (ca. 25-30 meter) er tilstraekkelig i forhold fil
eventuelle stevgener.

Etablering af nye sger og udvidelse af eksisterende sger er en cendret
anvendelse af det eksisterende areal. Derfor krcever det landzonetilladelse.
Som udgangspunkt gives der landzonetilladelse fil etablering af nye sger,
hvis de passer ind i landskabet.

| omrddet vurderes der ikke at voere noget noevneveerdigt landskab som
kunne blive forstyrret af anlceg af ca. 95 m2s@. Seen gnskes placeret tcet
pd krydset mellem Kggevej og Hastenvej, i et omrdde der i hgj grad er
proeget af de gennemigbende veje.

At grunden er placeret i et omrdde som er udlagt som scerligt veerdifuldt
landbrugsomré&de, vurderes ikke at have indflydelse p&, om der kan gives
landzonetilladelse til ridebane og s@. At et omrdde er scerligt vaerdifuldt
landbrugsomr&de cendrer ikke p& hvad det ellers mé& anvendes Hil.

At omrddet er et potentielt skov-naturomrdde vurderes heller ikke at have
indflydelse p&, om der kan gives landzonetilladelse, da potentielle
naturomrdader heller ikke er definerende for omrédets anvendelse.

At der er vandboringer i nceromrddet er ikke vurderet til, at komme i vejen
for etableringen af sgen. Dette begrundes med, at der er stillet som vilkér,
at sgen ikke mé& voere mere end 2 meter dyb. Derved vurderes der ikke at
veere risiko for at den trcekker det terrcenncere grundvand ind i sgen.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omré&der vaesentligt, og at det ikke kan pdvirke yngle- eller rasteomr&der
for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt plantearter p& samme bilag.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmeerksom pa

Hvis | cendrer drcen eller cendrer grafter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, krcever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifglge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med frcekul, flinfredskaber, knogler eller keramik, skall
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydgstdanmark. Ifalge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangscetning af et anlcegsarbejde anmode museet om en udtalelse. |
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkceologisk forundersggelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots- og
Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan kontaktes
pd faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit projekt
ved kopi af dette brev.

Opdager | en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljgbeskyttelse § 21.
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Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler p& ejendommen.

Veer ogsé opmaerksom pd, at du ikke m& cendre vandets naturlige
afstremning fra andre ejendomme.

Du skal ligeledes voere opmaerksom pd, at sger over 100 m? bliver beskyttet
efter Naturbeskyttelseslovens § 3. Det betyder, at ndr s@en ferst er anlagt,
ma du ikke bygge broer og terrasser eller opscette springvand eller
lignende anlceg i seen.

Kort tid efter etablering af sgen vil der etablere sig et naturligt dyre- og
planteliv i sgen. Herefter vil sgen voere beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3. Det betyder, at du ikke m& cendre i s@ens
tilstand uden farst at f& filladelse af kommunen. " £ndring af filstanden”
omfatter blandt andet: oprensning af seen, udvidelse af seen, byggeri af
badebro, udscetning af dyr og meget andet.

Med venlig hilsen

Morten Bonde

Landzonesagsbehandler

En kopi af denne afgerelse er sendt til:

- @Ostsjeellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening - Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Dstsjcelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

1 Jf. § 3, stk. 1i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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