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Landzonetilladelse til ridebane og sandfold

Du ber bruge Digital Post eller
sende/aflevere et fysisk brev,
hvis du vil skrive til os.

Sadan beskytter du bedst dine
oplysninger.

Ejendommen: Matr.nr. 23c Kongsted, Hyllede By
Beliggende: Hulhgjvej 4, 4640 Faxe

Faxe Kommune har den 11. oktober 2022 modtaget din ansggning om at

ridebane og sandfold. Dine personoplysninger passer

vi godt pa! Du kan laese om,
hvordan vi behandler dine
oplysninger, og hvilke rettigheder
du har pad www.faxekommune.dk.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at ridebane og sandfold
som ansogt.

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 7. november 2022 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 5. december
2022. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar:

Ridebane med lys:

. Der ma ikke veere lys pa ridebanen efter kl. 22

. Der ma kun vere lys pa ridebanen nar den benyttes

. Der ma ikke opsattes lyskilder som sidder hgjere end 1,5
m over terraen

. Lyset skal afskeermes vak fra banen

. Der ma ikke terraenreguleres med mere end 0,5 meter ved
anlaeg af ridebanen eller ved udspredning af
overskudsjord.
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. Der ma kun benyttes knust tegl og beton, hvis disse ikke
indeholder glaserede tegl. Dette skyldes, at der fra
glaserede tegl kan udvaskes tungmetaller.

. /ZEndring af draen kan kreeve tilladelse fra Faxe Kommune,
og du ma derfor ikke laegge nye dreen eller eendre de
eksisterende uden forudgdende dialog med Faxe
Kommune.

. Der mé ikke uden forudgaende anmeldelse til Faxe
Kommune anvendes slagge under ridebanen.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der eventuelt fortsat skal opnas tilladelser ved Faxe
Kommunes natur- og miljoafdeling til dreen eller faskiner, skulle det blive
relevant.

Redegorelse for sagen

Ridebanen er ansggt med mélene 40x60 meter og belegges med
ridebanesand. Rundt om ridebanen gnskes der et traeeplankehegn i op til
120 cm hgjde, med nedadpegende lyst i ca. 70 cm hgjde. Ridebanen er
udelukkende til privat brug for ejendommens — indtil videre — fire heste.
Safremt hesteholdet udvides til mere end fire heste vil dette skulle meldes
til Faxe Kommune for at der kan blive lavet en miljovurdering af
hesteholdet. Ridebanen bliver afskaermet med et beplantningsbaelte ud
mod vejen.

Sandfoldene gnskes etableret for at sikre hestenes helbred, da de ikke kan
tale at gd pa grees dret rundt. Sandfoldene etableres ved at grave gverste
muldlag af, for at erstatte det med vasket grus. Der etableres hegn af
traestolper og bjaelker omkring sandfolden.
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Kort 2 - Omtrentlig placering af sohdfolcle

Ejendommen
Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulzrt areal pa ca. 6,8
ha jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Stuehus til landbrugsejendom péa 130 m2, med et samlet
boligareal pa 203 mz.
e Bygning 2: Tiloversbleven landbrugsbygning pa 94 mz2. (nedlagt
staldbygning til kvaeghold)
e Bygning 3: Bygning til trening og opstaldning af heste pa 363 m=.
e Bygning 4: Tiloversbleven landbrugsbygning pa 71 m2.
e Bygning 5: Bygning til treening og opstaldning af heste pa 548 mz=.
e Bygning 6: Rytterstue pa 74 m2.
e Bygning 7: Carport pa 25 m2.

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:
e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i serlig grad skal prioritere landbrugsmassige
interesser.

e En del af det storre sammenhangende landskab "Hgjlandet”,
hvor der skal tages serlig hensyn til landskabet, herunder
udsigtskiler og karakteristiske landskabselementer.

e Kystnarhedszone, som har til formal at beskytte
kystlandskabet. Her kraever nyt byggeri en serlig
planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse, for der kan
gives tilladelse.

e Omrade hvor skovrejsning er ugnsket
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Ligeledes ligger ejendommen i omradet 10 - Kobanke bakkeparti og
skovklaedte landbrugslandskab — delomréade M2 - I Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet i delomrédet skal vedligeholdes.
Det kuperede terrzn gor, at der fra flere steder kan opnéas gode udsigter,
sarligt mod gst, hvor terrenet er faldende. Samtidig rummer omradet
mange sma sger i de generelt landbrugsmeessigt anvendte omrader. Fortsat
landbrugsmeessig anvendelse af jorden er siledes vasentlig for fortsat at
kunne opleve det varierede terraen og udsigtsmulighederne.

Faxe Kommunes vurdering

Ridebaner og sandfolde kraever landzonetilladelse, da de udger en sendret
anvendelse af et ubebygget areal (jf. planlovens § 35).

Ved vurdering af, om der kan gives tilladelse til ridebaner og sandfolde
vurderes projektet ud fra: Den landskabelige pavirkning, den miljomaessige
pavirkning, potentielle nabogener samt hvor og hvordan overskudjorden
placeres.

Faxe Kommune vurderer, at banen og sandfolden der placeres i tilknytning
til ejendommens bygninger kan indpasses i landskabet uden at forstyrre
udsyn til kysten eller andre udsynslinjer. Banen opbygges af materialer,
som umiddelbart ikke har en negativ miljomaessig pavirkning og ca. 50
meter fra skel mod naboen vest for. Bdde ridebane og sandfold placeres bag
ejendommens markante bygningsmasse i forhold til naboen mod vest,
hvorved det vurderes at der ikke er sandsynlighed for betydelige
nabogener.

Der bliver ikke terreenreguleret vaesentlig i forbindelse med anlaegget af
ridebanen og sandfolden, s den kommer til at fremstd som indpasset i
landskabet.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsidesaetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmaerksom pa

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder
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En kopi af denne afgerelse er sendt {il:

- Ejer af ejendommen

- @stsjeellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet @stsjcelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med NEM-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen.
Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



