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Indkaldelse af idéer og forslag forud for a&endring af

kommuneplanens retningslinjer for glamping og hytter.

Faxe Kommune gnsker idéer og forslag til 2ndring af retningslinjerne for
glamping og hytter i Faxe Kommuneplan 2021. ndringen forudsetter, at
der udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen. Andringen er foranlediget af
et onske fra Camp Adventure om en lokalplan for yderligere overnatning.

Baggrund

Faxe Kommune oplever en stor interesse for glampingtelte og
overnatningshytter i tilknytning til flere af kommunens eksisterende turist-
og oplevelsescentre. Camp Adventure har for nyligt anmodet om, at der
udarbejdes en lokalplan for omkring 80 nye hytter til overnatning.
Samtidig har flere andre turismeaktorer forespurgt pa muligheden for at
opstille et storre antal glampingtelte og/eller hytter.

Denne idéfase skal gennemfores for kommuneplanens retningslinjer kan
@ndres med et kommuneplantilleeg. Selvom andringen er foranlediget af
Camp Adventures konkrete gnske om en lokalplan, sa vil endringen ogsa
have betydning for andre turist- og oplevelsescentre i kommunen. I
idéfasen har alle borgere, foreninger, interesseorganisationer og
myndigheder mulighed for at komme med forslag og idéer. Med dette
debatopleeg indkalder Faxe Kommune idéer og forslag til &ndringer i
retningslinje 4.2.18 i Faxe Kommuneplan 2021.

Idéer og forslag

I forbindelse med at planarbejdet settes i gang, vil Faxe Kommune jf.
Planlovens § 23c gerne hore dine bemarkninger til den forestdende
endring i kommuneplanen. Konkret foreslar Center for Plan & Milje denne
@ndring i retningslinje 4.2.18:

Nuvarende tekst: ”I tilknytning til turist- og oplevelsescentre kan der

gives tilladelse til etablering af glampingtelte/hytter, hvis de lokale
forhold taler for det og det kan ske under hensyntagen til
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beskyttelsesinteresser. Der kan maksimalt opfores 25 glampingenheder i
tilknytning til det enkelte turist- og oplevelsescenter.”

Zndres til: ”I tilknytning til turist- og oplevelsescentre kan der gives
tilladelse til etablering af glampingtelte/hytter, hvis de lokale forhold
taler for det og det kan ske under hensyntagen til beskyttelsesinteresser.”
(Sidste satning er slettet)

Ved at slette det faste maksimumantal af glampingtelte/hytter giver det
Faxe Kommune mulighed for at vurdere kapaciteten fra sag til sag.

Du kan komme med kommentarer til den foresldede &endring i
retningslinje 4.2.18. Du skal ogsé vere velkommen til at sende andre idéer
og forslag til endring af kommuneplanens retningslinjer for overnatning
og turisme. Disse andre idéer og forslag vil dog formodentlig forst blive
indarbejdet i kommuneplanen ved naeste kommuneplanrevision, som
begynder i 2024. Her kan du blandt andet indsende forslag og idéer til:

e Formuleringen af kommuneplanens gvrige retningslinjer for
overnatning (se side 56 i Faxe Kommuneplan 2021).

e Nye retningslinjer til kommuneplanen for overnatning.
e Udlag af nye turist- og oplevelsescentre

e Udlaeg af nye rammeomréader til turisme, overnatning og lignende

Det videre forlgb

Idéer og forslag til indholdet i kommuneplantilleegget skal veere modtaget
af Faxe Kommune senest mandag den 15. januar 2024 kl. 08:00.
Send gerne en e-mail til plan @faxekommune.dk. Du kan ogsa sende et
brev til Faxe Kommune, Center for Plan & Miljg, Frederiksgade 9, 4690
Haslev.

Nar kommuneplantillaegget og lokalplanen for overnatning ved Camp
Adventure er udarbejdet, vil de blive fremlagt i offentlig hering. Under den
offentlige horing vil det igen blive muligt at komme med bemaerkninger til
planleegningen inden byradet beslutter, om planerne skal vedtages
endeligt. Forst efter den endelige vedtagelse af kommuneplantillaeg og
lokalplan, kan overnatningshytterne ved Camp Adventure realiseres.

Spergsmal kan rettes til planafdelingen i Faxe Kommune pa tlf. 56203019

eller plan@faxekommune.dk.
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RETNINGSLINJER - OVERNATNING

Sommerhusomrader

De eksisterende sommerhusomrader fastholdes som
sommerhusomrader.

| sommerhusomrader skal rekreative vaerdier og
naturindhold sgges styrket, sa vi sikrer, at sommerhus-
omrader fremstar som grenne omrader med god plads
mellem bygninger.

Det skal sikres, at nye sommerhuse ikke placeres sa de
er oversvgmmelsestruede.

Der skal i planlzgningen af nye sommerhusomrader,
sikres adgang til grenne omrader og sammenhzng til
rekreativt stinet i lokalomradet.

Campingpladser

5.

Eksisterende campingpladser kan udvides i begranset
omfang, nar de konkrete forhold, hensynet til natur og
landskab samt til offentlighedens adgangs- og op-
holdsmuligheder ved kystomrader ikke taler imod det.
Campingpladser skal afskarmes mod det abne land og
naboer med en beplantning.

Nye campingpladser kan tillades i tilknytning til som-
merhusomrader og byzoner efter en lokalplanlagning
med samme hensyn, som navnes i punkt 5.

Nye campingpladser forudsztter, at der udarbejdes
kommuneplantilleg, og at etablering efter en konkret
vurdering ikke skader landskabs-, natur- og kulturvar-
dier.Ved planlagning for nye campingpladser i kyst-
nerhedszonen skal kommuneplantillegget ledsages

af en redeggrelse for kommunens sammenhangende
turistpolitiske overvejelser.

Der kan tillades vintercampering og vinteropbevaring
pa campingpladser for op til 70 % af det tilladte antal
campingenheder, medmindre der er natur- og
landskabsinteresser.

Der kan opferes campinghytter og indrettes camping-
vaerelser og trztophytter pa eksisterende campingplad-
ser, hvis planleegningsmassige hensyn ikke taler imod
det. Hytter kan maksimalt udgere op til 40 % af kapaci-
teten pa en campingplads. Dog gelder sarlige regler for
campingpladser indenfor strandbeskyttelseslinjen.

Hoteller og anden overnatning

10.

Hoteller kan primart etableres i byomrader og som-
merhusomrader. Placeringen skal ske pa baggrund af

en lokalplanlagning, hvor det sikres, at naturmaessige,
kulturhistoriske, landskabelige og friluftsinteresser ikke
tilsidesettes. Adgangsforhold og nabohensyn mv. skal
kunne Igses pa en tilfredsstillende made — ogsa i forhold
til omradets rekreative anvendelse.

Feriehoteller og feriecentre skal opferes som taet-lav
bebyggelse og med en maksimal sterrelse pa normalt
200 enheder (lejligheder). Bebyggelsesprocenten for
omraderne ma normalt ikke overstige 15 %.

. Eksisterende feriehoteller, hoteller, kroer og lignende

kan udvides i begranset omfang, hvor forholdene taler
for det.

. Mindre feriehoteller, kroer og lignende kan placeres

pa baggrund af en konkret vurdering, nar det kan
dokumenteres at placeringen sker under hensyn til de
naevnte forhold i retningslinje 10.

. Etablering af ferielejligheder, Bed & Breakfasts, bonde-

gardsferie og lignende erhverv kan som udgangspunkt
tillades i eksisterende egnede bygninger, hvis de ikke
tilsidesetter kommuneplanens retningslinjer og hvis
bestemmelserne i sommerhusloven kan overholdes.

. Vandrerhjem ber primart placeres ved byomrader eller

ved ferieomrader med et udbud af turistfaciliteter og
med kollektive trafikforbindelser.Vandrerhjem kan dog
ogsa etableres i eksisterende bygninger i det abne land,

hvis de beskyttelsesmaessige og planlaegningsmaessige
forhold ikke taler imod dette.

. Friluftsgarde, naturskoler, spejderhytter, lejrhytter og

teltpladser med et alment socialt og padagogisk sigte
kan etableres, nar de beskyttelsesmassige eller jord-
brugsmassige forhold ikke taler imod dette. Etablering
skal fortrinsvis ske i eksisterende bygninger eller i
umiddelbar tilknytning hertil.

. Overnatningsanleg som for eksempel hoteller samt av-

rige anleg og attraktioner, der skaber stgrre publikums-
stremme, skal primert placeres i byerne i omrader med
god kollektiv trafik og udbud af service eller i turist- og
oplevelsescentre.

. | tilknytning til turist- og oplevelsescentre kan der gives

tilladelse til etablering af glampingtelte/hytter, hvis de
lokale forhold taler for det og det kan ske under hen-
syntagen til beskyttelsesinteresser. Der kan maksimalt
opferes 25 glampingenheder i tilknytning til det enkelte
turist- og oplevelsescenter.

. Jomfruens Egedes eksisterende hotel kan udvides til

maksimalt 100 enheder som del af den samlede turist-
destination i overensstemmelse med retningslinjerne
for turist- og oplevelsescentre.
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