Center for Plan og Milja

Postadresse:

Plan, Byg og Trafik
Frederiksgade 9
4690 Haslev
Telefon 56203000

Kopi — Original er sendt til ansoger/ejer

Kontoradresse:
Plan, Byg og Trafik
Frederiksgade 9
4690 Haslev

Direkte telefon 56203019
www.faxekommune.dk

Dato: 21. februar 2024
Sagsnummer:

. . 01.03.03-P19-29681-23
Landzonetilladelse til shelter

Ejendommen: Matr.nr. 10ah, Skuderlgse By, Teestrup
Beliggende: Kildeagervej 1, 4690 Haslev Du bor bruge Digital Post eller

. k sende/aflevere et fysisk brev, hvis
Faxe Kommune har den 30. november 2023 modtaget din ansggning om du vil skrive til os. Sidan beskytter
lovliggarelse af shelter. du bedst dine oplysninger.

Dine personoplysninger passer vi
godt pa. Du kan leese om, hvordan
. . . . i behandler di lysni ,
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til lovliggerelse af shelter Eﬁlieiﬁttigaeglei%%f;l;%er o8

som ansggt. www.faxekommune.dk

Faxe Kommunes afgorelse

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 21. februar 2024 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 20. marts
2024. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil {3
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelsen er ansggt,
og sagen vil blive overdraget til byggemyndigheden hvis
landzonetilladelsen ikke bliver paklaget indenfor fristen.
Henvendelse vedrgrende byggesagen kan rettes til Center for Plan
& Miljg, tlf.: 56203030.

Sagen er overdraget til de noedvendige instanser.
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Redegorelse for sagen

Faxe Kommune modtog den 30. november 2023 din ansggning om
lovliggarelse af flere udhusbygninger pa ejendommen.

Kun shelteret kreever bade bygge- og landzonetilladelse, hvorimod de andre
mindre udhusbygninger blot kraver byggetilladelse.

Shelteret er opfort imellem 2021 og 2022. Det er konstrueret i trae, og er
cirka 1,85 meter hgijt, 3,8 meter dybt og 5,4 meter bredt.

Ejendommen

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulert areal pa ca. 2031
m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus pa 126 m2 med samlet
boligareal pa 216 m?2

e Bygning 2: Garage pa 44 m?2

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i serlig grad skal prioritere landbrugsmassige
interesser.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 1 - Teestrup issglandskab med
morenebakker — delomrade M2 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet inden for M2 skal vedligeholdes.
Der er en tydelig struktur bestdende af den aflange moranebakke, hvor
Skuderlose er hgjt placeret, og omgivet af de lavereliggende parallelle aer.
Landskabet er uden skovomrader og i markskellene er der kun spredt
beplantning, hvilket giver gode muligheder for lange udsigter. Der er sket
en udvikling omkring Skuderlase med et nyere boligomrade og mange,
teetliggende tekniske anlaeg (hejspendingsledninger, elledninger og
jernbane) der forstyrrer oplevelsen.
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Skuderlgse ligger hgijt i forhold til det omgivende landskab, og det er
vaesentligt at sikre, at byen ogsa i fremtiden fremstar som en samlet
bebyggelse med tydelig afgreensning til landskabet. Ved evt. nye udleg af
omrader til bolighebyggelse bar bebyggelsen ber holdes samlet.

Faxe Kommunes vurdering

Sheltere kraever altid forudgaende landzonetilladelse efter planlovens § 35
stk. 1.

Faxe Kommune vurderer ikke at der er nogen landskabelige hensyn som
taler afggrende imod lovliggerelse af shelteret, som er placeret indenfor det
afgraensede haveareal, cirka 20 meter fra den eksisterende bygningsmasse.
Derved vil ejendommens bygningsmasse fortsat fremstd som en samlet
enhed.

Shelteret har ligeledes ligget der siden 2021/2022, uden klager fra naboer.

Det nermeste Natura 2000 omrade er Susa med Tystrup-Bavelse Sg og
Slagmosen, og det omkringliggende fuglebeskyttelsesomrade, som ligger
cirka 1,1 km sydvest for shelteret.

Ved sggning pa Arter.dk, er den nermeste registrerede bilag IV art
springfrgen, som er set cirka 1,1 km syd for shelteret.

Springfreen er ikke specielt kritisk i sit valg af ynglevandhuller, men ses
overvejende i relativt lysdbne og ikke alt for forurenede vandhuller.
Springfreen foretraekker vandhuller beliggende i eller ner lav- eller
blandingsskove, men kan ogsa findes i fx markvandhuller. Arten findes ofte
ynglende i de samme vandhuller som de to andre brune frger butsnudet fro
og spidssnudet frg. Som mange andre frger undgar helst vandhuller med
fisk eller eender, der kan ade ynglen.

Uden for yngletiden opholder freerne sig langt veek fra ynglevandhullet,
ofte mellem 100-700 meter vak, og gerne i lysdbne arealer i lovskov. De
kan dog ogsa forekomme pa blandt andet greesmarker, i skovbryn og i
haver. Den klarer sig derfor bedre end de andre brune froer i
landbrugsomrader med fé og spredte vandhuller, fordi den kan vandre
lange streekninger hen over markerne.

Springfre overvintrer pa land og vandrer til vandhullerne allerede fra
februar maned. Hannerne vandrer dertil forst, og hunnerne vil i reglen
forst ankomme fra starten af marts. Aggene leegges omkring 1. april, og
klaekkes efter 20-50 dage. Frogerne gar pa land i begyndelsen af juli. Den
overvintrer pa land i Danmark og gar i dvale sidst i oktober.

De starste trusler mod springfrgen er opfyldning, udterring og forurening
af deres vandhuller, men ogsé torleegning af rersumpe og omlagning af
lovskove til naleskov, hvormed frgernes opholdssteder pa land forsvinder.
Tilgroning og udsetning af fisk ogsa med til at forringe deres levesteder.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.
Dette er grundet den store afstand til henholdsvis Natura 2000 omréde og
bilag IV arten.
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Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke vaeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne. Shelteret har en meget lille landskabelig pavirkning, og der
har ikke vearet nogle klager over brugen af det, siden det blev opfort i
2021/2022.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Qstsjellands Museum

- Museum Sydestdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Faxe

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afgorelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



