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Landzonetilladelse til solceller pa terraen

Ejendommen: Matr.nr. 2bb, Hylleholt By, Hylleholt

Beliggende: Nyvaenget 55, 4654 Faxe Ladeplads Du ber bruge Digital Post eller
sende/aflevere et fysisk brev, hvis

Faxe Kommune har den 6. januar 2023 modtaget din ansggning om at du vil skrive til os. Sddan beskytter

opsatte solceller pa terrzn pi ovenstiende ejendom. du bedst dine oplysninger.

Dine personoplysninger passer vi
Projektet har varet i naboorientering i perioden 24. februar til og med den godt pa! Du kan lzese om, hvordan
10. marts 2023. Du har herefter revideret og formindsket projektet til det vi behandler dine oplysninger, og
omfang, der nu gives tilladelse til. hvilke rettigheder du har pa
www.faxekommune.dk.
Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at opsatte 500 m2
solceller pa terreen pa ovenstaende ejendom.

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 10. maj 2023 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 7. juni 2023.
Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar:

e At solcellepanelerne er antirefleksbehandlede.

e At anlagget nedtages omkostningsfrit for Faxe Kommune senest 1
ar efter endt produktion. Faxe Kommune vil lade dette tinglyse pa
ejendommen for ejers regning.

e Den eksisterende beplantning i de dele af skel, som er vist med
turkis streg pa kort 1, skal bevares og suppleres med nye treeer eller
buske, som far en sluthgjde pdA minimum 2,5 meter. Beplantningen
behaver ikke at vaere visuelt taet, men der mé ikke veere mere end
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2,5 meter mellem planterne. Formalet er at slgre indsynet til
solcellerne fra naboejendommene.

Kort 1 — Kortet viser med turkis streg den del af skel, hvor der skal
bibeholdes eller suppleres med afskaermende beplantning.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.: 56203030.

« Hvis projektet giver anledning til stevende, stgjende eller
vibrerende bygge- og anlegsarbejde, skal det overholde
kommunens forskrift. I kan laese mere pa kommunens hjemmeside:
https://www.faxekommune.dk/erhverv/miljoe/virksomheder/milj
oeregulering-af-midlertidige-aktiviteter.

Bygagetilladelsen er ikke ansogt og skal anseges via www.bygogmiljoe.dk

Projektet kraever ogsa screening af det s virkninger pa miljoet (VVM-
screening) og dispensation fra abeskyttelseslinjen (naturbeskyttelseslovens
§ 16). Disse to afggrelser offentliggeres samtidig med denne
landzonetilladelse.

Redeggarelse for sagen

Ejendommen Nyvanget 55 er et renseanleg som ejes og drives af Faxe
Forsyning. Da Faxe Forsyning gnsker at bidrage til den grenne omstilling
har I ansggt om at opsatte solceller pa ejendommen. I ansggningen oplyser
I at:
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"Nyvanget 55 er beliggenheden for det gamle renseanlaeg i Faxe
Ladeplads. Nu ledes spildevandet i stedet op til Faxe renseanlag, hvilket
pumpestationen benytter strom for ca. 300MWh/ar. Det giver derfor god
mening, at den energi der benyttes til centralisering af renseanlaeggene
som udgangspunkt skal veere gron.

Der er pa matriklen plads til opszetning af et solcelleanlaeg pG 100kWp.
Anlaegget kan levere ca. 100 MWh/ar. Heraf vil ca. 50% af energien
kunne benyttes direkte pa pumpestationen, mens den resterende energi
kan sendes ud i elnettet. [...]

Det totale solcelleareal bliver pd 50om2. [...]

Panelerne er placeret med front mod syd og en maksimal hojde pa 2,5m.
Panelerne placeres pa paele, der fastgores enten ved stobning/jordskruer i
eller ballast system over jorden. Solpanelerne placeres i rakker med en
indbyrdes afstand D. Haeldningen af panelerne i forhold til
horizontalplanen er pa 20-25 grader. Denne vinkel er optimal i forhold til
at mindske skyggeeffekten, dog uden at tabe for stor en effekt i forhold til
optimal vinkel til solen.”

Den ansggte placering af solcellerne kan ses af kort 2 nedenfor:

Kort 2 — Placeringen af de ansggte solceller ses med gulgrgnne
firkanter.

I har tidligere haft ansogt om et storre areal med solceller, men projektet er

blevet reduceret af flere omgange — forst som folge af dialog med Faxe
Kommune om, hvad der var muligt at opna dispensation til indenfor
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abeskyttelseslinjen og siden efter de bemeerkninger, der indkom under
naboorienteringen til denne landzonetilladelse.

Ejendommen har et matrikulaert areal pa ca. 1,16 ha og er i Faxe
Kommuneplan 2021 udlagt som teknisk anlaeg med kommuneplanramme
FL-T1. Kommuneplanrammens bestemmelser kan ses herunder:

FL-TI
Navn Renseanlag Faxe Ladeplads
Anvendelse Omrade til tekniske anlzg.

Specifik anvendelse | Renseanlzg med tlherende funktioner
herunder kontor, laboratorier, kantine,
varksted mv.

Max. bebyggelses% | 10 for den enkelte ejendom
Max. bygningshojde | 8,5

Max. antal etager |

Miljeforhold Omradet ligger helt eller delvist indenfor
omrade med risiko for oversvemmelse fra
vandlob og havet - se generelle rammer.

Opholds/Friarealer

Notat Omradet skal beplantes pa en made, der
sikrer mindst mulige gener for omgivelserne
fra anlegget.

Fremtidig zone Landzone

Herudover ligger ejendommen i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021
er udpeget som:

e Kystnarhedszone, som har til formal at beskytte
kystlandskabet. Her kraever nyt byggeri en saerlig
planleegningsmassig eller funktionel begrundelse, for der kan
gives tilladelse.

e Lavbundsareal, lavtliggende areal, som bgr friholdes for
bebyggelse, sa det kan genoprettes som vadomrade. Denne
udpegning gaelder et storre stykke af Adalen langs Faxe A og
ikke specifikt for renseanlaegget.
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e Naturbeskyttelsesomrade, hvor der er en eksisterende hgj
naturvaerdi der skal bevares. Denne udpegning gaelder et storre
stykke af Adalen langs Faxe A og ikke specifikt for
renseanlaegget.

e Arealer der er truet af oversvemmelse ved forhgjet vandstand
som folge af regn eller stormflod. Denne udpegning deekken den
del af matriklen der er naermest vandlabet og ikke arealet, hvor
solcellerne er ansogt.

Ligeledes er ejendommen helt dekket af abeskyttelseslinjen pa 150 meter
der kastes af Faxe A.

Naboorientering

Inden projektet blev reduceret, havde I segt om landzonetilladelse til ogsa
at opsatte solcellepaneler ovenpa de to sparrebassiner pa ejendommen.
Fordi solcellerne blev opstillet ovenpa bassinerne ogsa, sa ville det samlede
projekt dengang fa en hgjde pa op til 4 meter over terraen. Det var ogsa
oprindeligt planen, at solcellerne pa terran skulle piloteres. Det var dette
projekt, der blev sendt i naboorientering den 24. februar i henhold til
planlovens § 35, stk. 4.

Ved naboorientring indkom der kommentarer omkring;:

e Den eksisterende beplantning — At den ikke er tet og at der er
fjernet beplantning i forbindelse med tidligere projekter pa
renseanlaegget.

Faxe Kommune har fundet det relevant at stille vilkir om, at den
eksisterende beplantning i skel mod naboer skal bevares og
suppleres, hvis den fjernes, med nye planter der opnar en
minimumshgjde pa 2,5 meter, som ogsa er solcelleanlaeggets hgjde.
Faxe Kommune har besigtiget omradet og set, at den eksisterende
beplantning ikke er teet og afskermende, men den bryder og slorer
renseanlaegget for en del af naboerne, iseer dem syd for. Faxe
Kommune har ikke stillet vilkdr om ny taet beplantning, da dette
ogsa vil slare udsigten ud over adalen. Men Faxe Kommune finder
det vigtigt, at der bevares en slgrende beplantning mellem
solcellerne og naboerne.

e Pilotering af solcellerne — At der ved tidligere piloteringer pa
renseanlagget er sket skade pa de omkringliggende huse.
Faxe Forsyning har pa baggrund af denne nabokommentar sndret
projektet, sa solcellerne ikke piloteres men placeres pa pzle, der
fastgares enten ved stebning/jordskruer i eller ballast system over
jorden.

e Anlaeggets hgjde, der vil fjerne naboernes udsigt ud over ddalen
Faxe Forsyning har pa baggrund af disse kommentarer reduceret
projektet, sa der ikke leengere ansgges om solceller ovenpa
sparrebassinerne. Anlaeggets hgjde bliver derfor maksimalt 2,5
meter og ikke de forst ansggte 4 meter.

e At naboejendomme vil falde i vaerdi
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Det fremgar af den praksis, som Planklagenaevnet har fastsat for,
hvordan landzonesager skal behandles at: Sporgsmal om
forringelse af ejendomsvardien af en naboejendom som folge af en
landzonetilladelse er ikke et hensyn, som kan varetages efter
landzonereglerne. (...) Dog kan forringelse af ejendomsveaerdi vaere
en folge af urimelige nabogener, og sGdanne nabogener indgar i
naevnets samlede afvejning af, om der kan gives
landzonetilladelse. ”

Faxe Kommune skal sdledes tage stilling til, om projektet giver
anledning til urimelige nabogener.

Faxe Kommunes vurdering

Faxe Kommune vil gerne bidrage til den grenne omstilling der, hvor det
giver mening, hvilket blandt andet ses af kommunens retningslinjer for
store solcelleanlaeg i Faxe Kommune!. Det ansggte anleg pa 500 m2 i
denne sag er efter Faxe Kommunes vurdering af en sa begranset storrelse,
at det ikke kraever udarbejdelse af en lokalplan. Retningslinjerne finder
derfor ikke anvendelse pa dette anlaeg.

I landzonesager om solceller pa terran skal det vurderes, om de kan
indpasses i landskabet og om de giver anledning til vaesentlige nabogener.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at solcellerne indpasses i terrenet, da
de placeres pa en matrikel der er udlagt til tekniske anlaeg og vak fra Faxe
A p4 et areal der allerede er taget i brug til renseanlzeg. Derved fremstar de
to anlaeg — renseanlag og solceller — som en samlet enhed i landskabet,
hvorved der undgés spredt beliggende tekniske anleaeg.

Det forer ikke til andet resultat, at arealet er udpeget som lavbundsareal,
da denne del af matriklen alligevel ikke kan tilbagefores til vidomrade pa
grund af renseanlegget.

Solcellerne vil blive placeret pa terreen med en maksimal hgjde pé 2,5
meter og der piloteres ikke. Den eksisterende beplantning vil blive
bibeholdt for at slare anlaegget. Der er dog ikke sat vilkdr om visuelt taet
beplantning for ikke at hindre udsynet over ddalen. Solcellerne placeres og
vinkles sddan, at der undgas gener fra genskar. Det er Faxe Kommunes
vurdering, at det ansogte projekt med solceller pa terreen ikke giver
anledning til urimelige nabogener.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Hvis I &ndrer draen eller endrer grofter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, kraever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifolge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

1

https://www.faxekommune.dk/sites/default/files/bilag/retningslinier for store

solcelleanlaeg politisk vedtaget.pdf
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Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med traekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydestdanmark. Ifglge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangsetning af et anlaegsarbejde anmode museet om en udtalelse. I
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkaologisk forundersggelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots-
og Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan
kontaktes pa faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit
projekt ved kopi af dette brev.

Opdager I en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljobeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.
En kopi af denne afgorelse er sendt til:

- Ejere og beboere pa adresserne Nyvanget 45, 51 0g 53.

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling

- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Ostsjaelland

- Byggeinformation

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Neve
Landzonemedarbejder
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