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Landzonetilladelse og dispensation fra lokalplan 1200-39

til vaeksthus pa 294 m?2
Ejendommen: Matr.nr. 12A, V. Egede By, V. Egede Du ber bruge Digital Post eller
Beliggende: Ny Nzestvedvej 35, 4683 Ronnede sende/aflevere et fysisk brev, hvis du

vil skrive til os. Sddan beskytter du

. . bedst di lysni .
Faxe Kommune har den 20. september 2022 modtaget din ansggning om Cast Qe OplySmneer

et vaksthus pa 294 m2 til dyrkning af grentsager og planter samt Dine personoplysninger passer vi godt

modefaciliteter og butik. pé! Du kan leese om, hvordan vi
behandler dine oplysninger, og hvilke
rettigheder du har pa

Faxe Kommunes afgorelse wwvw faxekommune.dk.

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse samt dispensation fra
lokalplan 1200-39 §§ 7.3 til det ansagte vaeksthus.

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 19 og § 35, stk. 1 og
tilladelsen skal udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 7. februar 2023 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 16. marts
2023. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil &
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Der gores opmearksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Byggetilladelse skal ansages
via www.bygogmiljoe.dk. Henvendelse vedrerende byggesagen kan
rettes til Center for Plan & Miljg, tIf.: 56 20 30 30.

« Tilslutningstilladelse fra miljomyndigheden. Henvendelse kan ske

til 56 20 30 70 eller miljoe@faxekommune.dk. Du finder regler og
ansggningsblanket her:

https://www.faxekommune.dk/erhverv/miljoe/spildevand/spildev

and-fra-virksomheder
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Herudover skal I kontakte Faxe Forsyning angdende tilkobling af
bygningen pa kloakken.

Redegorelse for sagen

Ansggningen
Du har i ansggningen beskrevet vaeksthuset saledes:

“Camp Adventure er en af Danmarks mest kendte og velbesogte
attraktioner med det ikoniske Skovtdrn, Danmarks storste klatrepark
og overnatning i form af glampingtelte. For at skabe nye
forretningsomrader og vaere mere selvforsynende med grentsager og
planter til at szlge i receptionsbygningen og gardbutikken, ensker
Camp Adventure at opfore et vaeksthus med kombinerede funktioner
og muligheder.

[...]

Vaeksthusene placeres i den ostligste del af Delomrade D. Deres
fremtidige brug bliver i form af et kombineret vaeksthus,
maedefaciliteter og butik. Vaksthusene er samlet pa 16,2 m i bredden og
16,3 m i lzngden og udger et areal pa 264 m2. Til toppen af
saddeltagene er der 3,5 m.

Ved siden af vaeksthusene etableres en mindre bygning pa 30 ma til
kokkenfaciliteter og toilet.

[...]

Vaeksthusene bestar i gavlen af tre sammenhangende enheder, der
hver isaer har et saddeltag. Pa langsiden er det fem enheder i ens
leengde, hvoraf der er et indgangsparti, tre mellempartier og en
endegavl. Konstruktionsmeaessigt bestar vacksthusene af laegter og
speer, der er malet hvidt i trae og stdl. I rammerne imellem er der
indsat glas.

[...]

Vaeksthusene placeres pa en 0,5 m muret brystning. Brystningen lober
1 hele den ydre omkreds af bygningen undtagen ved derindgange.
Derudover vil der etableres spiseomrade og butik, samt en mindre
bygning med toilet og teknikrum ved siden af vaeksthusene. Bygningen
kommer til at fremstd i trae og laegger sig teet pa vaktshusene.”

Billede 1: Viser med en bla firkant vaeksthusets placering i nileskoven vest for
ejendommens bygningsszet.
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Billede 2: Plantegning over vaeksthuset.

Vaksthuset placeres i en rydning i en nuveerende juletrasplantage og i
forleengelse mod vest af det omrade, hvor Camp Adventures nuverende
hovedbygninger og planlagte kommende besggscenter ligger.

Ejendommen
Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikulert areal pa ca. 57

ha. Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er
udpeget som:

e Serligt bevaringsvaerdigt landskab, fordi landskabet her er seerligt
og bar beskyttes. Derfor er kommunen serligt restriktiv omkring
starrelse, placering, belysning og arkitektur af nye projekter her.

e Friluftsomrade, hvor omrédets rekreative veerdier med fordel kan
oges.
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e Nationalt eller regionalt geologisk interesseomrade, hvor omradets
landskabsformer og geologiske profiler skal bevares og synliggares.

e En del af det storre sammenhangende landskab "Hgjlandet”, hvor
der skal tages sarlig hensyn til landskabet, herunder udsigtskiler og
karakteristiske landskabselementer.

Pa ejendommen findes §3-beskyttet natur i form af det beskyttede vandleb
Brodebak og beskyttet overdrev, mose og sger. Herudover er dekkes
ejendommen af skovbyggelinje pa 300 meter kastet af skoven Denderup
Vange.

I Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger ejendommen i omrade
4 — Gisselfeld-Bregentved dedis- og herregardslandskab — Delomrade M2.
For dette omréade gealder serligt at landskabet i delomrade M2 skal
beskyttes. Det kuperede landskab, der dels traeder ud som et
hgjereliggende bakkedrag, dels rummer store skovomréader, byder pa
vaesentlige landskabsoplevelser. Ogsa her er herregardspraeget tydeligt,
ikke mindst i kraft af de markante skovbryn samt farver og udskeringer,
der kan genfindes ved flere bygninger og garde i omradet. Skovens
afgreensning mod nordest markerer det markante bakkedrag og skal sa vidt
muligt bevares.

Lokalplan
Omréadet er lokalplanlagt til oplevelsesomrade med rekreative faciliteter

med lokalplan 1200-39 og tilleeg nr. 1 til denne. Vaeksthuset gnskes placeret
i lokalplanens delomréade D, som er udlagt til:

§3.12 Delomrade D skal anvendes til parkeringsplads og udendors
opholdsarealer. Inden for byggefeltet kan placeres en
bygning til café, hotel, modelokale eller lignende
publikumsfaciliteter.

I delomrade D gelder i gvrigt at:

§7.3 Ny bebyggelse mé kun etableres indenfor de udlagte
byggefelter i delomrdde A1, B1, C1 og D, jf. bilag 2. De dele af
byggefelterne, der ikke anvendes til bebyggelse, kan
anvendes til henholdsvis mindre parkeringsarealer,
udendors opholdsarealer og afgraesningsarealer, jf. § 3.00.

[.]

§7.5 Den maksimale bygningshejde i delomrade A1, B1, C1 og D
er 10 m over nuvarende terran(DVR9o), dog 14 meter for et
ny besogscenter i A1.

7.6 Anlzeg af permanent eller midlertidig karakter inden for 200
meter af Ny Nastvedvej, kraever godkendelse fra
Vejdirektoratet.

8.23 Bygningens udvendige facader skal fremsta med metal og

tree eller en kombination af disse. Taget ma beklaedes med
tagpap eller lignende tagbeklaedning. Hele eller dele af
tagfladen kan ogsa udferes med gront tag med eksempelvis
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sedummatter. Alle farver skal vaere hvid, gra, sort,
jordfarver eller Gisselfeld Klosters svenskrode farve. Der ma
ikke benyttes reflekterende materialer udover glas til
vinduer.

Da vaeksthuset ikke placeres indenfor byggefeltet i delomrade D, kraever
projektet dispensation fra lokalplanens § 7.3.

Faxe Kommunes vurdering

Dispensation fra lokalplan

Da veaeksthuset ikke placeres indenfor byggefeltet i delomréade D, kraever
det dispensation fra lokalplanens § 7.3. Faxe Kommune vurderer, at
projektet med vaeksthuset ikke strider imod lokalplanens principper, da
delomrédet er udlagt til publikumsfaciliteter og da vaeksthusene placeres,
sa de indpasses under hensyn til natur- og landskabsvardierne.

Landzonetilladelse

Det er Faxe Kommunes vurdering, at det ansagte vaksthus kraver
landzonetilladelse, selvom man kan opfere erhvervsmaessigt nedvendige
vaeksthuse pa landbrugsejendomme uden landzonetilladelse. Vurderingen
bygger p4, at vaeksthuset er til brug for virksomheden Camp Adventure,
som primeert driver oplevelses- og turistvirksomhed, samt at vaksthuset
ud over dyrkning af afgrader ogsa skal benyttes som modelokaler, butik
mm. Faxe Kommune vurderer derfor, at der ikke er tale om en
landbrugsbygning og den kraver derfor landzonetilladelse.

Faxe Kommune vurderer herefter, at der kan gives landzonetilladelse til
projektet da:

- Vaksthusene opferes i tilknytning til nuvaerende og kommende
bygninger pa Camp Adventure.

- Omréadet er lokalplanlagt til publikumsfaciliteter.

- Veaksthusene opferes som klassiske vaeksthuse, som man normalt
kan se i det dbne land.

- Placeringen i den nuvarende juletraesplantage gor, at vaeksthusene
ikke placeres pa nogen af lokalplanomradets sarbare arealer.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Projektet har vaeret sendt i hgring hos Vejdirektoratet, som har en
vejinteressezone langs Ny Naestvedvej lige nord for ejendommen.
Vejdirektoratet havde ingen kommentarer til projektet.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 20
stk. 2, nr. 1 og planlovens § 35, stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at
sagen er af underordnet betydning for naboerne, grundet afstand.

Forhold du skal vaere opmaerksom pa

Hvis I &endrer draen eller &ndrer grofter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, kraever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifolge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.
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Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med traekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydestdanmark. Ifglge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangsetning af et anlaegsarbejde anmode museet om en udtalelse. I
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkaologisk forundersagelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots-
og Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan
kontaktes pa faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit
projekt ved kopi af dette brev.

Opdager I en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljobeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Neve
Landzonemedarbejder

En kopi af denne afgorelse er sendt til:

-  Ejendommens ejer

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Ostsjzelland

- Byggeinformation

- Faxe Forsyning
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med NEM-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen.
Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



