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godt pa. Du kan leese om, hvordan
. . . vi behandler dine oplysninger, o
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at etablere to hvilke rettigheder D ar p§ &

padeltennisbaner som ansegt. www.faxekommune.dk

Faxe Kommunes afgorelse

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 10. oktober 2023 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 7. november
2023. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:

« Banerne maé ikke benyttes efter 21:00 pa hverdage og klokken
22:00 i weekender og helligdage.

« Lyset pad banerne ma ikke vaere taendt efter klokken 21:00 pa
hverdage og klokken 22:00 i weekender og helligdage.

« Der ma ikke vaere lys pa banerne nar de ikke benyttes.

Der gores opmarksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnas:
. Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Der skal ansages om
byggetilladelse pa www.bygogmiljoe.dk. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.: 56203030.
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Nedsivningstilladelse fra spildevandsmyndigheden. Henvendelse
vedrerende sagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.:
56203062.

Redegorelse for sagen

Faxe Kommune modtog den 21. december 2022 en ansggning om at
anlaegge to padeltennisbaner pa sportspladsen bag ved Braby Heldagsskole
- den tidligere Svalebakskole (jf. figur 1 og 2).

Der gnskes at etablere 2 stk. padelbaner med malene 10 x 20 meter og en
bandehgjde pa 4 meter. Der etableres 4 lysprojektorer (2 pr. bane) med i
alt 8 stk. LED lamper af 150W. Disse monteres pa banderne, vil vaere i
cirka 6 meters hgjde fra terraen og er nedadrettede mod banerne.

Der er fremsendt en spildlysberegning som dokumentation p4, at
ejendommene syd for vil blive pavirket mindst muligt af belysningen pa

banen.

Rammekontruktionen laves i varmgalvaniseret pulverlakeret stal.
Stélkonstruktionen er mere stgjdeempende end aluminium. Der monteres
12 millimeter haerdet glas som bander (jf. figur 3).

Kunstgraesset bestar af polyethylen. Infill er kvartssand.

Banerne er primeert til skolens elever, men patenktes ogsa at kunne bruges
til personalet efter skoletid. Derfor vil der formentligt veere brug pa
banerne i dags- og aftentimerne, dog i begrenset omfang.

Foruden landzonetilladelse, kraver projektet ogsa at det screenes for
mulige miljopavirkninger, herunder blandt andet stgj og lysgener. En
sddan miljgscreening vil vurdere om der kan vere risiko for gener for de
omkringboende, og om der eventuelt skal stilles vilkdr hvad angar brugen
og konstruktionen af banerne.

Dertil kraever projektet en nedsivningstilladelse til handtering af regnvand.

Ejendommen

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulert areal pa ca.
37953 m2. Jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:

Bygning 1: Grundskolebygning pa 2037 m?2
Bygning 2: Udhus pa 174 m2

Bygning 3: Daginstitution pa 253 m?2
Bygning 4: Klubhus i forbindelse med fritid og idreet pa 140 m2
Bygning 5: Daginstitution pa 148 m?2
Bygning 6: Udhus pa 32 m?2

Bygning 7: Grundskolebygning pa 132 m?2
Bygning 8: Grundskolebygning pa 69 m?2
Bygning 9: Udhus pa 100 m2

Bygning 10: Udhus pa 48 m?2

Bygning 11: Udhus pa 85 m?2

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget

som:

Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i serlig grad skal prioritere landbrugsmaessige
interesser.
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e En del af den afgraensede landsby Svaleback landsby og skole.
Landsbyens afgraensning satter rammerne for landsbyens
udvikling. For denne landsby galder serligt at det er et
landsbyomréade med aben-lav bebyggelse og offentlige formal.
Matr. nr. 15q, Skuderlgse By, Teestrup anvendes til:
Uddannelses- og sociale institutioner, samt idraetsanleg og -
haller. Der er mulighed for huludfyldning inden for landsbyens
eksisterende afgrensning. Omradet er udpeget kulturmiljo,
hvor der skal tages serlige hensyn.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 1 - Teestrup isselandskab med
morenebakker — delomrade M2 - i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet inden for M2 skal vedligeholdes.
Der er en tydelig struktur bestaende af den aflange moraenebakke, hvor
Skuderlgse er hgjt placeret, og omgivet af de lavereliggende parallelle aer.
Landskabet er uden skovomrader og i markskellene er der kun spredt
beplantning, hvilket giver gode muligheder for lange udsigter. Der er sket
en udvikling omkring Skuderlgse med et nyere boligomrade og mange,
teetliggende tekniske anlaeg (hejspendingsledninger, elledninger og
jernbane) der forstyrrer oplevelsen.
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Figﬁr 1 - Omtrentlig placering af de to baner markeret med gr@.nﬁ'rkant
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Figur 2 - Ansegers situationstegning med mal
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Figur 3 - Eksempel pd en padebanes udseende sendt fra ansoger
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Faxe Kommunes vurdering

Ejendommen anvendes i dag til institution med tilhgrende idraetsanlaeg.
Det specifikke omrade hvor padeltennisbanerne gnskes etableret er i dag
fodboldbane, og det er udlagt til idreetsanlaeg i kommuneplanrammen.

Padeltennisbanerne har en mindre landskabelig pavirkning, da de
etableres i glas og med en begranset hgjde. Dertil etableres de i tilknytning
til den eksisterende bygningsmasse.

P& baggrund af fremsendte spildlysberegninger og VVM-screeningen,
vurderer Faxe Kommune ikke at der er risiko for nabogener i forbindelse
med brugen af banerne.

Faxe Kommune vurderer ikke at der er landskabelige hensyn som taler
imod en tilladelse til de to padelbaner som ansegt.

Natura 2000

Det nermeste Natura 2000-omréde nr. 163 ”Susi, Tystrup-Bavelse Sg,
Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmose” er beliggende ca. 630 meter
sydvest for projektomradet.

Natura 2000-omradet er sarligt udpeget for at beskytte de sjaeldne
naturtyper, hgjmose og indlandssalteng, samt tykskallet malermusling.
Holmegards Mose, som danner kernen i Natura 2000-omrédets gstlige del,
er @stdanmarks storste hgjmose. Inden for dette omrade findes desuden
en sarlig stor andel af det samlede areal med skovbevokset torvemose og
kildeveld inden for kontinentale biogeografiske region.

Af interessante udpegningsarter bar lys skivevandkalv, stor keerguldsmed
og mygblomst specielt fremhaeves. Alle arterne er knyttet til mosaikkerne
af vade naturtyper i Holmegards Mose. Endvidere gor engsnarre og isfugl
dette omrade til noget helt seerligt.

Faxe Kommune vurderer, at padelbanerne og nedsivning af
overfladevandet, ikke i sig selv, eller i forbindelse med andre planer og
projekter, vil medfere en vaesentlig pavirkning af naturtyper eller arter pa
udpegningsgrundlagene pa grund af projektets meget lokale pavirkning og
den store afstand til det naermeste Natura 2000-omrade.

Bilag IV-arter

Der er ikke registreret nogle bilag IV-arter indenfor eller i naerheden af
omradet hvor padelbanen skal opferes. De naermeste registreringer af bilag
IV-arter er stor vandsalamnder og springfre, som er fundet i Gammellung
Mose ca. 700 m. fra projektomradet. Banen skal etableres pé et tort
graesareal, som i dag udnyttes til boldbaner.

Pa den baggrund er det vores vurdering, arealet ikke udger et potentielt
levested for arter pa habitatdirektivets bilag IV. Der kan findes flagermus i
det lille skovomrade umiddelbart vest for banen. Det er dog vores
vurdering, at opsatningen af paddelbanen ikke vil veere med til at forringe
omradets gkologiske funktionalitet for flagermus, eller udgere en vasentlig
forstyrrelse pa de arter som matte forekomme.
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P& den baggrund er det vores vurdering at projektet ikke medfere en
odelaggelse af yngle- eller rasteomrader for arter pa habitatdirektivets
bilag IV eller vil medfare en forstyrrelse af arter med skade for individer
eller bestande arterne.

Rgdlistearter

I og omkring projektomradet er der registreret flere redlistede fuglearter
bl.a. tajgasaedgés, sangsvane, rgd glente, spurvehog og grenirsk. Det er
vores vurdering, at disse fugle ikke er serligt tilknyttede til det omrade, der
i dag udgeres af boldbaner, men i hgjere grad vil findes fouragerende pa de
omkringliggende marker eller udnytter foademulighederne i haverne pa
husene omkring. Det er derfor vores vurdering, at fuglenes mulighed for at
fouragere og opholde sig omradet ikke vil forringes af, at der opfores en
padelbane.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsidesaetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har modtaget to kommentarer til projektet.

Nabos kommentar:

Ejer af Svalebaekvej 4 er bekymret for eventuelle lysgener i forbindelse med
brugen af banen. Naboen har bedt om, at lyset pa banen ikke er taendt efter
klokken 21:00 pa hverdage og klokken 22:00 i weekenderne.

Dertil naevner naboen, at det ville veere godt hvis banerne ogsa kunne
benyttes af udefrakommende.

Faxe Kommunes svar:

Faxe Kommune har hort med ansgger om disse vilkar kunne overholdes.
Det er oplyst at det kan de. Dertil at det skrevet ind som vilkar i tilladelsen
at lyset ikke er teendt efter disse tidspunkter, samt, at det ikke et taeendt nar
banen ikke benyttes.

Til kommentaren omkring mulighed for benyttelse af banen, henvises til
eventuel aftale med bygherren, Heldagsskolen Braby.

Nabos kommentar:

Ejer af Svalebakvej 6 er ogsa bekymret for lys-, samt stgjgener. Naboen
henviser til, at der i forvejen er den del stgj fra Braby Heldagsskole. Dertil
gor naboen galdende, at Dansk Padel Forbund anbefaler en afstand til
naboskel pd 50 m. Naboen spgrger ind til hvad dbningstiderne for banen
bliver, hvem der kan benytte den og om der tages betaling.

Faxe Kommunes svar:

Ansgger har oplyst, at det forst og fremmest er eleverne pa Heldagsskolen
Braby som skal kunne benytte banen, men at den ogsa vil vare tilgengelig
efter skoletid.

Banerne ma ikke benyttes efter klokken 21:00 pa hverdag og klokken
22:00 i weekender og helligdage.

Der kan forekomme turnering i enkelte weekender, ligesom det vil kunne
arrangeres sportsturneringer pa den sportsplads der er i dag.

Det er som udgangspunkt teenkt, at personel og idraetsklubben vil kunne
leje sig ind pa banerne. Der vil i den forbindelse vere betaling for brug af
banerne.

Ansgger har oplyst, at ved at rykke banen leengere veaek fra naboskellet, vil
padelbanerne ligge hen over to eksisterende fodboldbaner, frem for en,
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som projektet er ansagt. Derved vil det hemme brugen af arealet yderligere
ved at rykke placeringen mod nord.

At Dansk Padel Forbund anbefaler at der er 50 meter til naboskel, vurderes
ikke at fore til en anden afgerelse, da omradet i dag er udlagt til — og
benyttes som — idratsanlaeg.

Dertil er risikoen for stgjgener belyst i forbindelse med VVM-screeningen
af projektet. VVM-screeningen kan ses pa Faxe Kommunes hjemmeside pa

folgende link: Afgorelser | faxekommune.dk.

Der er stillet vilkdr om hvornar banen ma bruges, for at minimere
eventuelle gener.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En Kkopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ejer af ejendommen — Faxe Kommune

- Ejer af Svalebakvej 4 — Nabo

- Ejer af Svalebakvej 6 — Nabo

- Qstsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Ostsjaelland

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med MitID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nar
du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



