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Landzonetilladelse til udhus pa 54 m?

Ejendommen: Matr.nr. 6c Afterup By, @. Egede
Beliggende: Overdrevsvej 36, 4653 Karise

Du har den 15. oktober 2020 segt om lovliggerende tilladelser til en raekke
forhold p& ejendommen. Faxe Kommune har vurderet ansggningen og
fundet, at der krceves lovliggerende landzonetilladelse til det ansggte
udhus p& 54 m2.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til ovenncevnte udhus pd
54 m2,

Afgerelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 24. juli 2020 blevet offentliggjort pd
kommunens hiemmeside. Klagefristen pd 4 uger udlgber den 21. august
2020. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil &
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der geres opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56 20 30 30.

Sagen er overdraget fil de n@dvendige instanser.
Redeggrelse for sagen

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pd ca. é
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket fglgende bygninger pd ejendommen:

e Bygning 1: Stuehus til landbrugsejendom p& 140 m2.
e Bygning 2: Garage (udhus) p& 98 m2.
e Bygning 3: Fritiggende overdoekning (udhus) p& 24 mz2.

Det ansagte udhus pd 54 m2 er udfert i to dele, hvoraf den ene er en
tilbygning. Andelen af bebyggelsen udfert med skrét tag i sorte/grd
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nuancer (foto 1) vurderes ud fra ortofoto at vaere opfert i perioden 1995 -
1999. Nordvendte udvidelse/tilbygning med fladt tag i lyse/hvide nuancer
(foto 1) vurderes ud fra ortofoto at veere opfart i perioden 1999 — 2002.

Der findes i forvejen samlet set 122 m2 registreret udhus p& ejendommen.
Herudover findes der et uregistreret drivhus p& ca. 5 m2, der dog ikke
krcever landzonetilladelse. Medregnet den ansagte bygning nér
ejendommen et samlet udhusareal pd ca. 181 mz2.

Det ansggte udhus er opfert ca. 40 — 45 meter fra ejendommens primcere
bygningsscet (bygningerne 1, 2 og 3, jf. BBR). Ejer oplyser, at bygningen
anvendes som udhus til opbevaring af en mindre traktor, havetraktor og
haveredskaber.

Kort 1
Sag vedr. lovliggerelse af udhus pa 54 m2 pa Overdrevsvej 36, 4653 Karise

| Mal: 1:500 | Initialer:

Foto 1: Skrafoto (20 9) fra ejendommen Overdrevsvej 36, 4653 Karise
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Landskabskarakteranalyse

Det forholdsvist flade landskab er karakteriseret ved megen
overdrevsbebyggelse adskilt af flere skovomrdder. Landskabet opleves i
mange mindre landskabsrum og bcerer proeg af en del bebyggelse.
Landbrugsdrift af de &bne arealer anbefales séledes for at vedligeholde
den forholdsvist dbne karakter. Ogsd greesningsfolde, omrédet med
hobbylandbrug samt sikring af ekstensivt drevne arealer og vddomréader
kan medbvirke til at styrke karakteren.

Lovgrundlag

| landzone md& der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning,
opfares ny bebyggelse eller ske cendring i anvendelsen af bestdende
bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. planlovens § 35, stk. 1.

Som udgangspunkt skal bygninger ud fra landskabelige hensyn placeres
i tilknytning til de eksisterende bygninger sédan, at eiendommens
bygninger og foerdselsarealer udger en hensigtsmaessig enhed. Ifglge
lovbemcerkningerne vil kravet om tilknytning som udgangspunkt veere
opfyldt, hvis afstanden er ca. 20 m. Der skal dog foretages en konkret
vurdering af bl.a. landskab og terrcenforhold p& stedet for at vurdere, om
der kan vcere tale om visuel tilknytning mellem nye og eksisterende
bygninger.

Faxe Kommunes vurdering

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstdende gennemgang af
projektet ikke, at det tilsidescetter de hensyn som kommunen skal varetage
i henhold til kommuneplanen og landskabskarakteranalysen.

Dette skyldes at:

¢ Udhuset er placeret tilbagetrukket pd& ejendommen, hvor indkig il
bygningen fra offentlig vej (Overdrevsvej) obstrueres af plantning
samt ejendommens lovlige bebyggelse.

e Bygningen placeres ikke indenfor udpegninger for scerlige
landskabelige beskyttelsesinteresser eller scerlige visuelle
oplevelsesmuligheder i landskabet.

e Bygningen vurderes at vaere opfert i visuel tilknytning fil
ejendommens primcere bygningsscet, dersom der i oplevelsen af
ejendommen i en lokal skala hersker en tydelig grcense mellem
havearealet (hvor udhuset og ejendommens bygningsscet er
opfert) og den del af eiendommen der dyrkes.

Medregnet den tilladte udhusbygning p& 54 m2 opndr ejendommen et
samlet udhusareal p& ca. 181 m2. Det er Faxe Kommunes samlede
vurdering, at ejer med denne lovliggearelse har n&et graensen for tilladt
maoengde udhusareal pd den konkrete ejendom. Ejer vil derfor ikke kunne
forvente at opnd landzonetilladelse til mere udhusareal pd ejendommen.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold il planlovens § 35,

stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet sagen af underordnet betydning for
naboerne.

Med venlig hilsen

Morten Leisgaard Storgaard
Landzonemedarbejder
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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