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Original er sendt fil ans@ger og ejendommens ejere

Landzonetilladelse til skur og drivhus

Ejendommen: Maitr.nr. 5g Levetofte By, @de Farslev
Beliggende: Levetoftevej 13, 4690 Haslev

Du har den 24. januar 2020 sggt om lovliggerende landzonetilladelse til et
skur og et drivhus pd ovenstdende ejendom.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed lovliggerende landzonetilladelse fil skur og
drivhus.

Afgerelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 14. juli 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hiemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 11. august
2020. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.

Byggetilladelsen er ansagt og byggesagen behandles, hvis denne
afgarelse ikke pdklages inden for klagefristen.

Redegerelse for sagen

P& ejendommen Levetoftevej 13 ligger der et udhusbyggeri i skel mod
naboejendommen (Levetoftevej 15). Udhusbyggeriet bestér af en
kombineret carport og udhus, et skur og et drivhus. Bygningernes placering
kan ses p& kort 1 pd nceste side.

Den del af bygningen, som er bencevnt "carport/udhus”, er lovligt opfert

p& baggrund af en byggetilladelse fra 1998. Skuret er opfert kort tid efter,
men figurerer ikke p& BBR. Drivhuset er tilbygget omkring &r 2016.
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Da de tre udhusbygninger er bygget sammen, s& skal de i
landzonesagsbehandlingen betragtes som ét samlet udhusbyggeri. |
landzonen krcever det landzonetilladelse at opfere udhuse, der er starre
end 50 m2. Det samlede areal af carport, skur og drivhus p& denne
ejendom er 73 m? fordelt p& 35 m? carport, 20 m?2 skur og 18 m?2 drivhus.
Skuret og drivhuset kroever derfor landzonetilladelse.

Byggeriet kan ikke overholde byggeretten i bygningsreglementet, da
facadens lcengde i skel er lcengere end 12 meter. Dette forhold kan farst
lovliggeres i byggetilladelsen, men Faxe Kommune er indstillet p& at give
tiladelse til det ansagte.
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Kort 1 - Viser bygningerne pd ejendommen Levetoftevej 13. Med radt er markeret de to
bygninger, som der er segt om lovliggerelse af. Med bla pil er vist den facade langs skel, som
ikke overholde byggeretten.

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pd 1263
m?, som ligger i landsbyen Levetofte. Jf. BBR er der i gjeblikket fglgende
bygninger p& ejendommen:

e Bygning 1 —Hus p& 189 m? (under tilbygning med 33 m?)
e Bygning 2 - Carport p& 35 m?, hvoraf 8 m? er udhus.

Ejendommen ligger i et omrdde, der i Faxe Kommuneplan 2013 er udlagt
som scerligt veerdifuldt landbrugsomrade.

Faxe Kommunes vurdering

I landzonen skal kommunerne efter planlovens bestemmelser vcere
tilbageholdende med at give lov til starre privat udhusbyggeri. Séledes kan
man uden landzonetilladelse bygge udhus pd op fil 50 m2. Hvis udhuse
bliver starre end 50 m?, s& skal der tages konkret stilling til, om det ansggte
overstiger, hvad der bgar gives tilladelse fil. Dog gives der som hovedregel
landzonetilladelse til udhuse pd op til 100 m?, hvis der ikke i forvejen er store
udhuse pd ejendommen.

P& denne ejendom bliver det samlede udhusareal pd 73 m? og der er ikke

yderligere udhuse pd& ejendommen. Bygningen ligger i tilknytning til huset
p& ejendommen, og samtidig ligger ejendommen i en landsby med
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naboer pd begge sider. Faxe Kommune vurderer derfor, at det samlede
udhusbyggeri ikke har en uheldig landskabsmaessig pdvirkning.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommmentarer til projektet.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Ngrfort
Landzone medarbejder

En kopi af denne afgerelse er sendt fil:

o Ostsjeellands Museum

¢ Museum Sydgstdanmark

e Danmarks Naturfredningsforening - Faxe Lokalafdeling
e Danmarks Naturfredningsforening

e Friluftsradet @stsjcelland

e Byggeinformation
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgarelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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