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Sendt fil efendommens ejer

Lovliggerende landzonetilladelse til overdaekning og carport

Ejendommen: Maitr.nr. 9b Levetofte By, @de Farslev
Beliggende: Levetoftevej 20, 4690 Haslev

Du har den 4. december 2019 sggt om lovliggerende landzonetilladelse fil
en rcekke udhusbygninger p& ovenstdende ejendom.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til en tilbygning pd 14 m?
til eiendommens bygning 2, og to tilbygninger pd henholdsvis 11 m? og 30
m? fil eiendommens bygning 3.

Afgearelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 10. april 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 8. maj 2019.
Afgerelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet p&klaget.

Der gares opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.

Det videre sagsforleb er overdraget til byggesagsbehandlerne, og vil blive
behandlet i forlcengelse af denne filladelse.

Redeggrelse for sagen
Eiendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal p& 1710
m?2. Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger p& ejendommen:

Bygning 1 — Enfamilieshus p& 148 m?
- Bygning 2 - Garage p& 40 m? (Benyttes som vaskerum/bryggers)
Bygning 3 — Udhus p& 24 m?
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Der er sggt om at & lovliggjort en raekke tilbygninger til de eksisterende
udhuse og et enkelt fritiggende udhus. Eiendommens bygninger inklusiv
dem der skal lovliggeres kan ses pd kort 1.

Kort 1 - Kortet viser eiendommen Levetoftevej 20. De eksisterende lovlige bygninger er
markeret med bld rammer og "Bygn. 1-3". De bygninger, der skal lovliggeres, er markeret
med gule rammer og bogstaverne A-D.

Bygning A — er en dobbelt carport pd 30 m2. Bygningen er é meter bred, 5
meter lang og 2,6 meter hgj. Siderne er Gbne, mens taget er af stalplader.
Af luftfoto kan det ses, at bygningen er opfert i to etaper. Den astlige
halvdel ind mod naboen ses ferste gang i 2008, mens den veslige halvdel
ses opfart i 2017. Bygningen benyttes til bilerne pd ejendommen, da
garagen (bygning 2) benyttes som vaskerum/bryggers.

Bygning B — er et mindre haveskur p& 11m?2. Bygningen er 5 meter lang ind
mod bygning 3, mens den pd det bredeste sted ind mod naboen er 3,7
meter bred. P& det hgjeste sted er bygningen 2,4 meter hgj. Taget er af
stélplader, mens siderne er af frae og trddhegn. Bygningen benyttes til
opbevaring.

Bygning C - er en overdcekning pd& 14 m2. Bygningen er 4 meter lang, 3,5
meter bred og 2,2 meter hgj. Siderne er Gbne mens taget er klare plader.
Bygningen er ifalge ejer opfert i 2002, og den benyttes til tarring af tg;.

Bygning D — en et haveskur p& 42,5 m?2. Da bygningen er mindre end 50 m?
og den ligger i tilknytning til de @vrige bygninger pd& ejendommen, kraever
den ikke landzonetilladelse. Denne bygning behandles derfor ikke
ncermere i denne tilladelse.
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P& ejendommen er der i gvrigt etableret en ekstra indkarsel fra Levetoftevej
til carporten (Bygning A). Denne blev lovliggjort af Faxe Kommune den 7.
januar 2019.

Ejendommen ligger i et omrdde, der i Faxe Kommuneplan 2013 er udpeget
som scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde. Det er omréder, hvor kommunen
skal tage scerlige hensyn fil landbrugenes muligheder for fortsat drift og
udvidelse. Samtidig ligger ejendommen i landsbyen Levetofte. Landsbyen
er godt afgrcenset ud mod det omkringliggende landskab og indeholder
bygninger med meget varieret byggestil.

| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger ejendommen i omr&det
"1 — Teestrup issglandskab med morcenebakker, delomrdde M1.

Faxe Kommunes vurdering

I landzonen krcever det ikke landzonetilladelse at opfere mindre udhuse,
drivhuse og lignende, hvis disse er under 50 m? og opferes i tilknytning til
ejendommens eksisterende bygninger. Af denne grund kroever bygning D
ikke landzonetilladelse.

De andre bygninger som gnskes lovliggjort er alle isoleret set under 50 m2.
Da bygningerne er opfert som tilbygninger til henholdsvis bygning 2 og
bygning 3, bliver de samlede udhusbyggerier dog over 50 m2. Bygning 2
med tilbygningen C bliver sGledes sammenlagt 54 m? mens bygning 3 med
tilbygningerne A og B sammenlagt bliver 65 m2.

Faxe Kommune vurderer, at de tre tilbygninger A, B og C kan lovliggeres,
da de vurderes at have en minimal landskabelig effekt. Det skyldes dels, at
ejendommen er placeret cenfralt i en landsby, at de ikke bryder med
landsbyens afgroensning og at de enkelte udhuse ikke har en dominerende
hajde eller starrelse. | gvrigt er den eksisterende garage pd& ejendommen er
taget i brug som vaskerum, hvilket normalt er en funktion som hgarer til som
en del of boligen. Som erstatning er der i stedet er opfart en carport til ejers
biler.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omré&der vaesentligt, og at det ikke kan pdvirke yngle- eller rasteomrader
for arter p& habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pd samme bilag.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenst&ende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.

Der ggres opmaerksom pad, at udhusmaengden pd ejendommen har néet
greensen for, hvor meget udhusareal der kan forventes tilladelse til p& en
beboelsesejendom i landzone. Der kan derfor ikke forventes tilladelse il
yderligere udhusbyggeri p& ejendommen.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at sagen har underordnet
betydning for naboerne. Det skyldes, at der er tale om mindre byggeri, der
har eksisteret i en loengere Arrcekke uden at blive pdklaget.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Ngrfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget p&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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