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Faxe Kommune har den 18. maj 2022 modtaget din ansggning om at
indrette bosted for op til 7 beboere med handicap pa ovenstiaende ejendom.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at bosted for op til 7
beboere med handicap.

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er géet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 13. oktober 2022 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 10. november
2022. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

o Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrerende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.: 56203030.

« Spildevandstilladelse fra spildevandsmyndigheden. Henvendelse

vedrgrende sagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.:
56203062.
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Redegorelse for sagen

Der er den 18. maj 2022 ansggt om at indrette et bosted pa ovenstaende
ejendom til 7 borgere med handicap.

Pa bostedet vil der udelukkende vaere socialpaedagogisk behandling og det
forventes at der vil vaere 7-8 paedagoger i dagtimerne nar bostedet er fyldt,
og 2-3 paedagoger i nattetimerne.

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikuleert areal pa 23728
m?2 jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
e Bygning 1: Stuehus til landbrugsejendom pa 106 m2med samlet
boligareal pa 183 mz2.
e Bygning 2: Bygning med ferielejligheder til erhvervsmaessig
udlejning pa 177 m2.
e Bygning 3: Tiloversbleven landbrugsbygning pa 228 m=.
e Bygning 4: Garage pa 68 m>2.
e Bygning 5: Udhus pa 26 m>2.
e Bygning 6: Garage pa 75 m2.
e Bygning 7: Drivhus pa 7 m2.

Ejendommens bygninger gnskes a&ndret til at blive indrettet som folgende:
Bygning B2 (ferielejligheder) onskes indrettet til to lejligheder til beboere.
Bygning B3 (landbrugsbygning) enskes ombygget til tre lejligheder til
beboere.

Bygning B4 (garage) onskes ombygget til to lejligheder til beboere.
Bygning B1 (stuehus) enskes ombygget til brug for personale og som
feellesrum

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmeassige
interesser.

¢ Inden for skovbyggelinjen.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 1 - Teestrup issglandskab med
morenebakker I Faxe Kommunes Landskabskarakteranalyse.
Landskabskarakteren skal i dette delomréde vedligeholdes. Karakteren
knytter sig seerligt til de aflange moraenerygge afbrudt af lavereliggende
parallelle dlgb. Med tiden er der sket en vis udvikling omkring landsbyerne
og det robuste landskab rummer i dag flere tekniske anlaeg.
Udsigtsmuligheder fra de hgjere liggende omrader (f.eks. ved Forslev) skal
sikres og den gennemgéende ost-vestgdende struktur opretholdes.
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Figur 1 - Luftfoto af ejendomnvien med bygningsnumre

Faxe Kommunes vurdering

Planklagenaevnet har anlagt den praksis, at etableringen af egentlige
behandlingsinstitutioner kraever landzonetilladelse eller dispensation fra
en lokalplan/byplanvedtaegtsbestemmelse om anvendelse til boligformal.
Derimod kraver socialpaedagogiske opholdssteder, der etableres som
mindre enheder for et begraenset antal personer, efter praksis kun
dispensation, hvis der foreligger en @ndret anvendelse af den pagaeldende
ejendom, der er relevant i forhold til de hensyn, som planloven skal
varetage.

Ved vurderingen af, om dispensation er nadvendig, leegges der veegt pa, om
det er hovedformalet, at stedet skal fungere som bolig (med
leengerevarende ophold), og om den behandling, der skal foregd, alene er af
socialpaedagogisk karakter, eller om der skal foregé en egentlig leegelig,
medicinsk eller terapeutisk behandling. Der leegges ogsa vagt pa, hvor
mange personer, der skal bo pa stedet, og pa om stedet skal fungere som
skole/arbejdssted.

I dette tilfeelde kraeves indretning af bostedet landzonetilladelse, da der
sker en a&ndret anvendelse af en del af ejendommens bebyggelse som ikke
er til boligformal.

Det fremgar af Planklagenaevnets praksis, at etablering af opholds- og
behandlingssteder er en samfundsmaessig nedvendighed, som der bor
meddeles tilladelse til, medmindre placeringen konkret skennes
uhensigtsmaessig. Ved vurdering af, om placeringen er uhensigtsmaessig,
har naevnet bl.a. lagt vaegt pa institutionens starrelse og om ejendommen er
beliggende i taettere bebygget omrade.

Faxe Kommune vurderer at der kan gives tilladelse til det ansggte bosted,
da der ikke er landskabelige hensyn der taler imod.

Lejlighederne til bostedets beboere gnskes indrettet inden for
bygningsrammerne, uden vaesentlige udvendige til-/ombygninger.
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Dertil vil det blive tinglyst pa ejendommen, at de individuelle lejligheder
ikke ma kunne anvendes som selvsteendige boliger hvis bygningerne pa et
senere tidspunkt ikke skal anvendes til bosted leengere. Dette indebaerer at
de ikke har selvstendigt kekken.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder

En kopi aof denne afgerelse er sendt til:

- Ejer aof ejendommen

- @stsjeellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening - Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet @stsjcelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med NEM-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen.
Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



