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Lov om planlaegning
Lov om planlaegning samler alle reglerne om fysisk planleegning. Loven tradte i kraft den 1. januar 1992. Geeldende
love er ved udarbejdelsen af denne lokalplan Lovbekendtgarelse nr. 813 af 21/06/2007.

Zoneinddeling

Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhusomrader og landzoner. Egentlig byudvikling kan kun finde sted i byzoner.
Bebyggelse i omrader, der er udlagt til sommerhusomrader, ma& som udgangspunkt kun anvendes i sommerhalvaret
og i kortere perioder om vinteren — byradet har dog mulighed for at ggre visse undtagelser. Landzone kan fortrinsvis
anvendes til jordbrug, fiskeri og rekreation. Overfersel af areal fra landzone til byzone eller sommerhusomrade kan
kun ske ved lokalplan.

Kommuneplan

Kommuneplanerne fra Haslev, Rgnnede og Fakse Kommuner udger en samlet plan for hele Faxe kommunes
udvikling. Planerne er desuden en oversigt over, hvor der fremover skal vaere boliger, erhverv, granne omrader, veje
osv. | kommuneplanernes rammedel fastleegges det overordnede indhold for lokalplanerne. Byradet skal arbejde for,
at kommuneplanerne gennemfgres.

Lokalplan

Lokalplanen (eller byplanvedteegten) er den detailerede plan for anvendelsen og udseendet af et givet, mindre
omrade. En lokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om bygningers anvendelse, deres udformning og placering.
Vedtagne lokalplaner tinglyses pa de ejendomme, der omfattes.

Byradet har altid ret og undertiden pligt til at udarbejde en lokalplan — og kan i et vist omfang dispensere fra lokalplaners
bestemmelser.

Der skal tilvejebringes lokalplan, far der gennemfgres stgrre udstykninger eller stagrre bygge- og anlaegsarbejder,
herunder nedrivning af bebyggelse. Pligten til at udarbejde lokalplaner skal sikre sammenhaeng i den kommunale
planlaegning samt borgernes indsigt i og indflydelse pa planlaegningen.

Byradet kan inddrage offentligheden, far der udarbejdes forslag til en lokalplan. Et planforslag skal fremleegges til
offentlig debat i mindst 8 uger, inden det kan vedtages endeligt. | denne periode kan enhver indsende kommentarer
eller indsigelser til indholdet af planforslaget.

Klagevejledning i forhold til Lov om planlaegning og Lov om miljgvurdering

Byradets afggrelser i forbindelse med forslag til og vedtagelse af planforslag kan paklages til Naturklagenaevnet.
Der kan kun klages over retlige spgrgsmal, som f.eks. overholdelse af procedureregler, gyldigheden af bestemmelser
i planen osv. Der kan ikke klages over hensigtsmaessigheden og indholdet i planen.

Byradets afgarelseriforbindelse med beslutninger om planforslaget skal miljgvurderes, evt. omfang af miljgvurderingen,
manglende eller utilstreekkelig efterfalgende redeggrelse og inddragelse af offentligheden kan péklages til
Naturklagenaevnet.

Klagen skal sendes til Naturklagenaevnet, Frederiksborggade 15, 4., 1360 Kgbenhavn K eller pa email til nkn@nkn.dk
og klagen skal veere modtaget af Naturklagenaevnet inden 4 uger efter, at afggrelsen er offentligt meddelt.

Det er en betingelse for Naturklagenaevnets behandling af Deres klage, at De indbetaler et gebyr pa 500 kr. Neevnet vil
efter modtagelsen af klagen sende Dem en opkraevning pa gebyret. Naturklagenaevnet vil ikke pabegynde behandlingen
af klagen, fgr gebyret er modtaget. Vejledning om gebyrordningen kan findes pa Naturklagenaevnets hjemmeside
www.nkn.dk. Gebyret tilbagebetales, hvis De far helt eller delvis medhold i Deres klage. Der opkraeves ikke et gebyr
for klager jf. lov om miljgvurdering af planer og programmer, dette geelder kun klager i henhold planloven.

Eventuelle sggsmal til pravelse af afgarelser om forhold, der er omfattet af planloven og lov om miljgvurdering, skal
veere anlagt inden 6 maneder, efter at afggrelsen er meddelt.

Lokalplanen er udarbejdet af Byplan-
tegnestuen as v/ Peter Juel Jeppesen
MAA i samarbejde med Planafdelingen
i Faxe kommune, 2007-08.
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Rammeinddelingen i Faxe nordvest iflg.
kommuneplan for Faxe kommune 1994-
2001. Med priklinie er vist afgreensningen af
den nye lokalplan 100-57.

Med lodret skravering er vist arealer, som
er nye til erhvervsformal i forhold til den
geeldende Kommuneplan 1994-2001 og som
indgar i Kommuneplantillaeg nr. 43.

En del af dette arealer (vist med teet skrave-
ring) kan som beskrevet i det fglgende ikke
bebygges, men skal anvendes som buffer-

zone/ grgn zone for bydelen.

REDEGORELSE

Lokalplan 100-57

»Faxe Erhverv Nordvest«

Et blandet erhvervsomrade i Faxe by

Faxe kommune

vedtaget 19. marts 2008

Faxe Allé

Rgnnedevej |-

Lokalplanens baggrund og formal

Det store erhvervsomrade »Faxe Erhverv Nordvest« omkring Faxe Allé (tidli-
gere Nygardsvej) og Vinkelvej er pa ialt neesten 107 ha. Omradet har indgaet i
kommunens planleegning siden 1970’erne og er blevet lokalplanlagt i etaper. Af
de 107 ha er ca. 80 ha fastlagt med lokalplanerne 100-18, 100-30 og 100-35,
og der resterer idag ca. 27 ha, som nu lokalplanleegges med lokalplan 100-57.

Hensigten med lokalplan 100-57 er at samle de hidtidige lokalplaner til én - og
at supplere med nye arealer syd for Faxe Allé og nord for Industriparken. | lokal-
plan 100-57 indgér den naesten udbyggede Industripark med ca. 30 ha, bryg-
geriets arealer med ca. 53 ha og nye erhvervsomrader syd for Faxe Allé med 17
ha og mindre afrundende arealer mod nordgst pa ca. 7 ha.

Syd for Faxe Allé langs Kagevej udleegges et nyt erhvervsareal (rammeomrade
E 105) med samme karakter som Faxe Industripark, men uden mulighed for
boliger. Desuden udleegges szerlige erhvervsomrader som bufferzoner (miljgzo-
ner) de steder, hvor nye erhvervsarealer kommer til at stagde op til nuveerende
eller kommende boligomrader i Faxe by. Disse miljgzoner, udleegges til virksom-
hedstyper med lav miljgbelastning. De udggr arealer pa ialt ca. 11 ha.

Det skal bemaerkes at syd for lokalplan 100-57 ligger byens seldste erhvervsom-
rade (lokalplan 100-1) fra 3. juni 1966, som idag er helt udbygget med mange
mindre handvaerksvirksomheder og boliger - i en blanding. Dette omrade (be-

5



VEDTAGET
19.03.2008

REDEGORELSE

i D 7
rd
45 &,
& [
S boliges
' Boligomrade
/ som oo rara A !
2 et boligomréde
remyidt byomvage’” .
g med  kompineplan g
®
Friidslandey 3
e
S
S, % X
o ANE
3 ogiger
remidigt byomrade - O f 2,
+, ke med i kommuneplan
8} . s
S
$
. . o
idsfang
°
prark ‘. 0, D
. ]
3 & ¢ 5%
Jandet RSysoprade 0 .. = S
U S D
7 A Bevaringsvanrige bygninger (Ras-
/ 210 m byggeline ra {ndustriparken mus Svendsens Skole, Nicolinehu
— Set og Faxes GI. ehvzerk Nygade 3)
/ A = . redogarelsens side 2227
& 3 ® R\
Rieeial yopers ehvalpads o e 5 %
RN & Resevearealfor bryggen A
esiotet digel hegn b : -
i =
"3 22,5 m byggelinie fra Faxe Al - o
J/) /et menike ioal- — < e |Brydgeri )
N)] | paniagtervervsomrade D = AL — P Jods0 Z
W/ 50 over 100 m2 umm@‘ ———————————  5{n byageiine fra Faxe Alle X,
/ bryggeri
/ udlagt, men ikke okalplanlagt erhvervsomrade
hal
f= / lagertal e
/ O@
/' hedssiov bryggeriet reserveareal
............. 5, O s >
.......... 7 axe Btbger ! v 5
Sedide :
5 | 3 @ = Ll sonboodereser E Faxe Bymidt
e A 1P 10046 . o
ot i (B
bolgbebyggelse
aben lav =
bolighebyggelse
(]
e fra Kagevej 0 C’-.:'
g Boligomréade =
) iy LP 100-5/ Handvaerkeromrade 1§ =[] b

Lokalplan 100-57 samler de hidtidige lokal-
planer 100-18, 100-30 og 100-35 til én ny lo-
kalplan for den erhvervsmaessige udvikling
i Faxe Nordvest.

Her er vist eksisterende lokalplaner og kom-
muneplanrammer. Mal ca. 1:10.000

Bryggeriomradet set fra Vinkelvej i gstlig
retning. Bag volden til hgjre ligger det blan-
dede erhvervs- og boligomrade 100-1 fra
1966, som ikke bergres af lokalplan 100-57.

naevnt E102 i Fakses kommuneplan 1994-2001) bergres ikke af lokalplan 100-
57 og de byggelinier, som idag findes i lokalplan 100-30 langs lokalplan 100-1,
opretholdes.

Erhvervsomradernes hidtidige udvikling
Erhvervsomraderne i Faxe Nordgst er udbygget af Faxe Bryggeri siden begyn-
delsen af 1960’erne fra Ngrregade og ud langs Nygardsvej med produktions- og
tappehaller. Fra midten af 1980’erne blev Kaggevejen fgrt vest om byen og sam-
tidig blev Faxe Industripark anlagt nord for Faxe Allé (Nygardsvej) til Fanixve;.

Udbygningen af Faxe bryggeri er sket succesivt fra gst mod vest saledes, at

produktionsanleeg og tapperier ligger syd for Faxe Allé, mens administrationen
ligger nord for. Leengst mod vest ved hjgrnet af Faxe Industripark og Faxe Allé
blev i slutningen af 1990’erne opfart et kombineret vandveaerk og kraftstation til
bryggeriet. Dette omréde som er opfart indenfor rammerne af lokalplan 100-35
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Flyfoto set mod nord (jan. 2007) med det store bryggerikompleks mellem Ngrregade og Faxe Allé. Til venstre Faxe Industripark. Herunder lokalplan nr
100-30, fra 1997 med bryggeriets forskellige byggelinier og arealudleeg. Al er produktions- og tappehaller, mens Alll er administration. B er reserveareal
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og er endnu kun ca. halvt udfyldt med bygninger.

Bryggeriet, som idag har skiftet navn til Royal Unibrew, rader stadig over relativt
store ubebyggede arealer (A4 og A5 pa ca. 25 ha se kort side 11), som er be-
neevnt reservearealer.

FAKSE KOMMUNE

LOKALPLAN NR. 100-18
Industriparken i Fakse

L ok akplengrasmm.e

ade Rlemradegrmends

Beplanthingsbatite

TERENIGH FORVALTMING NOWEMBER 1988

-—-- Byggelinle
Kortbilaget fra Lokalplan nr. 100-18, 30. Faxe Industripark er udbygget siden slutningen af 1970’erne som et traditionelt
september 1987 med industriparkens vej- o o
system, udstykning og forskellige beplant- handveerker- og erhvervsomrade med den farste lokalplan 100-6 fra 1977. Der
ningsbeelter. findes idag en lang raekke virksomheder indenfor handel, transport og produk-

tion og omradet er idag neesten helt udbygget. Grundstarrelserne varierer fra
1.200 til 4.000 m2. En revision af planen i 1987 sikrede et seerligt seet af heg-
nings- og beplantningsbestemmelser og farte til at lokalplan 100-6 fik nyt nr

- 100-18. Den gamle 100-6 blev ophaevet. Hegnings- og beplantningsbestem-
melserne i lokalplan 100-18 sikrer at hele omradet blev lukket med beplant-
ningsbeelter. Der findes idag i Industriparken kun enkelte ubebyggede grunde
mod nordgst. | tilknytning til ganske f& af de nuveerende virksomheder findes
tilknyttede boliger.

| de nordgstlige dele af Industriparken mod Egedevej ligger ved Danavej og Fg-
nixvej nogle boligomrader, som stader op til Industriparken. En ejendom i den
yderste ende af Fgnixvej (matr. nr. 136a) blev i 1987 udtaget af erhvervsomra-
det for at give plads til boligformal med en afskaermningszone.

Landzonerealer mellem Industriparken og Egedevej blev fra slutningen af
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Faxe Allé set mod @st med beplantnings-
beeltet ind mod Industriparken.

Til hgjre i billedet ses det eksisterende dige
som er beliggende i delomréderne A8 og
A9.

FAKSE KOMMUNE
LOKALPLAN HR. 100-38

? Vandumri og kraftvasck ved
A Faxe bryggesd
& Korthilag 3
/; :
4

Kortbilaget fra Lokalplan nr. 100-35, med
byggelinierne langs de omgivne veje og en
rejst plan af bryggeriets energicenter.

REDEGORELSE

1990'- erne udlagt til et fritidslandbrug. Det skete med med lokalplan 100-34,
som omfatter en jordbrugsparcel pa ca. 1 ha med vejadgang fra Egedeve;.
Dette fritidslandbrug ligger lidt uhensigtsmaessigt i forhold til den nye samlede
lokalplan 100-57 som skal regulere alle erhvervsarealer i Faxe Nordvest, men
lokalplan 100-34 eendres ikke. Den del af fritidslandbruget, der ligger udenfor
lokalplan 100-34 (matr. nr. 127cd) ligger dog i det fremtidige erhvervsomrade.

De hidtil geeldende lokalplanbestemmelser i omradet kan kort opsumeres séle-
des:

Lokalplan nr. 100-18, Faxe Industripark (fra 1987 - opr. lokalplan 100-6, 1977):
- omfatter ca. 27 ha udlagt til industri, erhvervsmeessig uddannelse, lager - og
veerkstedsvirksomhed,

- tilladelse til enkelte boliger til indehaver eller bestyrer,

- bebyggelsesprocent maximalt 50 pa den enkelte grund,

- maximalt 1/3 af grunden bebygget,

- maximalt bebygget 3 m2/ m3,

- maximal bygningshgjde 8,5 m

- grundstgrrelse mindst 2.000 m?2 efter fastlagt udstykningsplan,

- beplantningsplan med granne beelter som afskaermer omradet.

Lokalplan nr. 100-30, Faxe Bryggeri (1997):

- omfatter ca. 34 ha fra Ngrregade mod vest til Vinkelvej til industri og erhvervs-
formal, (herudover ejer bryggeriet reservearealer pa ca. 17 ha)

- lokalplanomradet bestar af tre delomrader, A - eksisterende erhverv, B - fremti-
dige erhverv og C - et nyt vejareal (Nygardsvej, nu Faxe All¢),

- A-omradet er underdelt i tre dele til nuvaerende produktionsanlaeg (1), lager og
tapperi (1) og til administration, kontorer etc. (ll1),

- bebyggelsesprocenten for A og B-omraderne under ét mé ikke overstige 50%,
- byggelinier fastlagt 22,5 m fra vejmidte p& Faxe Allé og 50 m fra skel mod syd
(Odinsvejkvarteret),

- B-omradet til fremtidigt erhverv ma ikke bebygges (far der er udarbejdet en
supplerende lokalplan med en bebyggelsesplan),

- ubebyggede arealer i delomrade B, samt Al og Alll mé ikke anvendes til oplag,
- lokalplanen indeholder i A- og B-omrader, 9 grundvandsboringer som skal be-
skyttes.

Lokalplan nr. 100-35 for et vandveerk og kraftveerk ved Faxe Bryggeri (1998):
- omfatter et areal pa ca. 1,5 ha p& hjgrnet af Industriparken og Faxe Allé (Ny-
gardsvej) til tekniske anlaeg,

- indkgrsel til arealet skal ske fra Industriparken og ikke fra Faxe Allé,

- bebyggelsesprocent maximalt 50,
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B s N - byggelinier fastlagt 22,5 m fra vejmidte pa Faxe Allé og 10 m fra skel mod In-
e LOALPUAR MR 100 M | N
B dustriparken,
,”A\ g4} ® ! - maximal bygningshgjde 8,5 m for kontorer, 12 m for veerksteder og 16 m for
« \ Pl B\ varmetanke,
;: "i.-\ \,’5-., w:,;; o7 - det bemezerkes i lokalplanen at der p& naboarealerne findes 9 grundvandsbo-
1- L Vv”;.{:’ "'“.S-__v,« ringer som skal beskyttes.
L N o
= Y 8\ S8
\\\ \"‘.\ P Lokalplan nr. 100-34 for et fritidslandbrug ved Egedevej (1998):
- N & LY o g A - omfatter ca. 1 ha udlagt til frtidslandbrug med mulighed for mindre husdyrhold,
P — \L'“';'»"//g}' - tilladelse til opfarelse af en bolig i 1 1/2 etage opfert i tree eller mursten - med
_________ 2 et bebygget areal p& 140 m?2 + diverse skure, garager og staldbygninger pa ialt
Kortbilaget fra Lokalplan nr. 100-34, med indtil 360 m?2
fritidslandbrugets beliggenhed, byggefelter . o .
og vejadgang. - maximal bygningshgjde 8,5 m,

- vejadgang skal ske fra Egedeve;j.

Lokalplanomradets afgreensning mod nord-
gst ved fritidslandbruget.

Herunder ses den nordlige del af lokalplanomrédet, set mod nordvest.
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Lokalplan 100-57 samler de hidtidige lo-
kalplaner 100-18, 100-30 og 100-35 og en
raekke nye arealer syd for Faxe Allé og nord
for Industriparken - til en ny lokalplan 100-
57 for den erhvervsmeessige udvikling i
Faxe Nordvest. Mal ca. 1: 8.000

Signaturforklaring:
eeeeeee |okalplanens greense

......... Delomrédegreaenser

Delomréde A1, A2, A3, A4, A5 og A6, Faxe Bryggeri
Delomrade A7, Industriparken i Fakse

ade A8, nyt erhver

Delomrade A9, A10 og A1l nye erhvervsomrader
(let erhverv jf. 3.18, 3.19 og 3.20)

I:D Fastlagte vejtilslutninger
Q Aktuelle grundvandsboringer

W Nyt vejareal (i delomrade A7, A8, A9, A10 og A11)

Byggelinier (vejbyggelinier og milj undede
byggelinier jf. § 5.03 og 10.02)

W Beplantningsbeelter jf. § 8.06 og 8.07

g Beplantningsbeelte som evt. kan rykkes jf. § 8.09

Pladskraevende varergrupper i delomrade A8 jf. § 3.16

Gron kile jf. § 8.11

l:} Fredskov op til lokalplanomrédet

Indholdet i den ny lokalplan 100-57

Lokalplan 100-57 samler de hidtidige erhvervslokalplaner nordvest for Faxe
bymidte og fastleegger bestemmelser for udbygning af de nuveerende arealre-
server. Det geelder dem syd for Faxe Allé langs Kggevej og dem nord for Indu-
striparken omkring Fgnixvej, samt bryggeriets reservearealer.

Lokalplanen er opdelt i 11 delomrader, hvoraf A1, A2, A3, A6, A7 allerede er
lokalplanlagt, mens A4, A5, A8 og A9 har vaeret udlagt til erhvervsformal i kom-
muneplan 1994-2001, men ikke tidligere har veeret lokalplanlagt. Nyt er dog at
omrade A7 udvides med en zone pa ca. 30 m langs Kggevej - udvidelsen sikres
med det vedhaeftede kommuneplantilleeg nr. 43. For de gvrige geeldende lokal-
planer sker forskellige mindre tilpasninger og forenklinger ved sammenskrivning
af bestemmelserne - men principielt ingen sendringer.

Randomréderne mod Egedeve;j
Delomrade A10 og A1l er nye omrader, som ikke tidligere har vaeret kommune-
planlagt, men blot har veeret benaevnt »arealer til fremtidig byudvikling«. Disse
landzonearealer, omkranset af eksisterende byzone med en del boliger, udleeg-
ges nu til erhvervsformal - til ikke-miljgbelastende virksomhedstyper. Udlaegget
sikres p& kommuneplanniveau ligeledes med kommuneplantilleeg nr. 43.

Lokalplan 100-34 for et fritidslandbrug i den gstlige kant af erhvervsomradet
- mellem disse og byens boligomrader - zendres ikke, men den del af fritidsland-
bruget, der ligger udenfor lokalplan 100-34 (matr. nr. 127cd) indlemmes i det

11



VEDTAGET
19.03.2008

Udsnit af lokalplanens kortbilag 4 som viser
de arealer til erhvervsformal som kun ma
anvendes til virksomhedstyper med lav mil-
jsbelastning (A 10 og A1l - vist med gult)

Med bla kontur er vist udstraekningen af
bufferzonen/ den grgnne zone, som skal
samles i en seerlig grundejerforening, der
skal etablere og drive den, som et feelles
friareal for bydelen.

Mal ca. 1:4.000

REDEGORELSE

fremtidige erhvervsomrade - til ikke-miljgbelastende virksomhedstyper.

| forbindelse med fremleeggelsen af lokalplanen har en raekke beboere i omra-
derne langs Egedevej, Fgnixvej og Danasvej udtrykt bekymring for. at den er-
hvervsmaessige udvikling, der laegges op til i delomrade A10 og A11, vil medfare
miliggener for boligomraderne - selvom der kun tillades virksomhedstyper uden
seerlig miljgbelastning. Efter et offentligt mgde om spgrgsmalet har Byradet
besluttet at imgdekomme beboerne gennem udlaeg af en bufferzone op mod
erhvervsomradet og nedsaettelse af bebyggelsesprocenten.

Bufferzonen, som bliver p& mindst 20 m - og flere steder starre - skal bruges til
udleeg af et beplantningsbzelte m. treeer og buske samt dbne graesarealer som
feelles friareal. Hensigten er at overdrage beboerne bufferzonen via stiftelse af
en seerlig grundejerforening, som skal sta for tilplantning og sikre at grundejer-
foreningen fremover star for drift og vedligeholdelse.

%/A\\Qﬁ/ﬁo N

0 m beplantningsbeelte
\%

&S %/

te
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ntlig tilgeengeligt feelles fria

KNS AN A]
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Bryggeriets arealer (Royal Unibrew A/S)
Al, A2 og A3, bibeholdes med de nuveerende bestemmelser som sikre bryg-
geriets udvidelsesmuligheder bade indenfor produktion, tappefaciliteter, kontor-
og administrationsforhold.

| lokalplan 100-57 udleegges A4 og A5 som bryggeriets reserver til erhvervs-
formal pa linie med de gvrige arealer ejet af bryggeriet og overfgres til byzone
med denne lokalplan. Det drejer sig om dele af matr. nr. 127ba og 127av som
vist pa kortbilag nr. 2.

A6 fastholdes som vandveerk og kraftstation for bryggeriet. Arealet har en rum-
melighed, idet det kun er udbygget med ca. halvdelen.
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Industriparken
A7 - den hidtidige Industripark - forbliver som Faxe Industripark, men udvides
for den yderste grundreekkes vedkommende med arealerne ud mod Kagevej.
Dette giver for disse grundejere mulighed for at forgge grundenes stgrrelse med
ca. 40% gennem flytning af beplantningsbaeltet frem til vejskel ved Kagevej. Af-
standen er idag 50 m fra vejskel, hvilket forgger grundene med 30 m.

Ved vejskel mod Kggevej og 15 m ind etableres et nyt beplantningsbeelte, der
opdeles i 5 m med graes, 5 m med lave buske (max. 0,8 m) og 5 m med buske
og treeer. Baggrunden for denne udformning er at sikre et ensartet gragnt baelte
og at sikre oversigtsforholdene ved Faxe Allés udmunding. Etablering af det nye
beaelte vil kun kunne gennemfares samlet for alle grunde langs Kggevej og for-
ventes at skulle ske med grundejerforeningens mellemkomst.

Kagevej grees lave buske og traeer virksomheder

Snit i Kggevej ved det nye

grgnne beelte mod virksom- : ialt 15 m
hederne.
v | L c L
- 5m 5m m
M&l 1:200 " ‘] 1 7 1

Industriparken afrundes desuden med de nzevnte to delomrader (A10 og A1l)
mod Egedevej. Disse omrader, gives vejadgang via Industriparken som vist

pa kortbilag 3. Erhvervstyperne er som i Industriparken, men med et seet af
bestemmelser som sikrer lav miljgbelastning af hensyn til de naerliggende bolig-
omrader.

Nye erhvervsarealer
Lokalplan 100-57 fastleegger desuden principperne for feerdiggerelse af er-
hvervsomradet mod sydvest langs Kggevej - delomrade A8 og A9. Det sker
med fastleeggelse af en retningsgivende udstykningsplan, samt bebyggelses-
principper og bebyggelsesprocenter for de enkelte grunde.

A8 og A9 er nye erhvervsomrader langs Kagevej - A8 til erhvervsformal af
samme type som Industriparken - A9 som bufferzone med virksomhedstyper
med lav miljgbelastning. Omraderne overfgres til byzone. | de nye delomrader
A8 o0g A9 fastleegges desuden en hovedstruktur for stier og grenne arealer som
omfatter eksisterende §3 beskyttede sger.

Vej og stier
Vejprincippet i lokalplanen bygger pa Faxe Allé som den vigtigste vej i erhvervs-
omradet med tilslutning direkte til Kggevej. Faxe Allé opretholdes som naesten
facadelgs vej og gives via fa tilsluttede adgangsveje let adgang til alle erhvervs-
arealer. Faxe Allé har desuden kontakt med Ngrregade ved Faxe bymidte, men
den erhvervsmaessige trafik har dog ikke mulighed for at anvende Ngrregade.
Vinkelvej og dens betydning som fordelingsvej i Faxe byomrade skal oprethol-
des, men den skal samtidig s@ges fredeliggjort for erhvervstrafik mod bymidten.

Der er sikret god kontakt mellem erhvervsomradet og den eksisterende by via
et system af fortove, hovedstier og cykelstier.
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Graensen for lokalplan 100-57 er her vist
sammen med de nuveerende rammeomra-
der E 103, E 104 og E 105 iflg. Fakse kom-
muneplan 1994-2001.

Med lodret skravering er vist de nye omra- FO r h O I d et tl | an d en p | an I&g n I n g

der iflg. kommuneplantillaeg nr. 43. Samti-
dig er med teet vandret skravering vist de

omrader som udlaegges til bufferzone/ gren Kommuneplan 1994_2001
zone og ikke kan bebygges - iflg kommune-
plantilleeg nr. 43

Mal ca. 1:8.000

Lokalplanforslag 100-57, som bade er en sammenskrivning og opdatering af
tre eksisterende lokalplaner og en inddragelse af arealer, som ikke har veeret
lokalplanlagt tidligere, falger principperne i kommuneplanens hovedstruktur og
rammebestemmelser (rammeomrader E 103, E 104 og E 105 i Fakse Kommu-
neplan 1994-2001).

Det omrade som lokalplanlzegges for farste gang er rammeomrade E 105, som
tidligere har veeret udlagt til offentlige formal (uddannelsesinstitutioner mv.),
men siden er blevet eendret til erhvervsformal.

Endelig inddrages og lokalplanleegges for fgrste gang - to landzoneomréder
mellem omréde B 107 og E 104, som hidtil har vaeret benaevnt »fremtidig byud-
vikling« i Kommuneplan 1994-2001. Landzonearealerne ligger mellem Egedevej
og Industriparken, og gav i 1997 plads til lokalplan 100-34 for et fritidslandbrug.
De resterende dele E 106, E 107 og E 108 inddrages nu til erhvervsformal. Lo-
kalplan 100-34 bergres ikke.

Desuden indrages en zone pa 30 m langs Kggevej i Industriparken som bliver
en del af den nye lokalplan 100-57. Kommuneplantilleeg nr. 43, der fremlaegges
sammen med lokalplan 100-57, omfatter arealerne vist med lodret skravering
pa kortet herover.
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Trafikken til den nye bydel

Vejprincippet i lokalplan 100-57 bygger pa Faxe Allé som den vigtigste ve;j i
erhvervsomradet, mens Vinkelvej opretholdes som fordelingsvej, men dog sg-
ges fredeliggjort mest muligt for erhvervstrafik. Der sikres god kontakt mellem
erhvervsomradet og den eksisterende by via et system af fortove, hovedstier og
cykelstier.

Bevaringsveerdig bebyggelse

Som det fremgar af kortbilag 1 og 3 til lokalplan 100-57 findes der i lokalpla-
nomradet og umiddelbart op til dets greense ved Ngrregade og Nygade tre
ejendomme, som i den igangveerende kommuneplanleegning er vurderet som
bevaringsveerdige.

Det er den gamle Rasmus Svendsens Skole og det sdkaldte Nikolinehus og
Faxe by’s gamle Elveerk (Nygade 33) p& bryggeriets areal, som alle er vurderet
som bevaringsveerdige. Beskrivelse af ejendommene og de aktuelle bevarings-
vurderinger i forhold til SAVE-systemet indgér som bilag til lokalplan 100-57 p&
side 22-27.

Umiddelbart er der ikke problemer i forhold til lokalplanens anvendelsesbe-
stemmelser til erhvervsformal, da ingen af ejendommene imiddelbart er truet af
nedrivning eller ny anvendelse. Imidlertid er alle bygninger beliggende meget
teet p& bryggeriets produktionsbygninger samtidig med at de er vigtige dele af
gadebebyggelserne i Ngrregade og Nygade.

| lokalplanen er helt konkret indarbejdet bestemmelser om at husene (de to som
ligger indenfor lokalplanomradet) ikke kan nedrives uden en seerlig tilladelse fra
Faxe Byrad.

Iseer Rasmus Svendsens Skole (som ligger i kanten af lokalplanomradet) pree-
ges idag af de helt fritlagte omgivelser ved bryggeriet og af Faxe Allés udmun-
dig i Ngrregade. Der er her tale om en tiltagende visuel forstyrelse af byrum-
met/ gaderummet med abne parkeringspladser og hgije trddhegn. Et forslag til
forbedringer i Narregade for flere ejendomme lyder: Flyt de hgje tradhegn ved
bryggeriet til bagkanten af P-pladsen og plant en reekke opstammede bytreeer i
vestsiden af Ngrregade.

Sammenfattende er lokalplan 100-57 i overensstemmelse med de vedtag-
ne rammer i Fakse Kommuneplan 1994-2001. For at bringe fuld overens-
stemmelse til kommuneplanen fremlaegges dog kommuneplantilleeg nr.
43.
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Storstrams Amts Regionplan 2005

Arealet indgér i den seneste regionplan fra 2005 som et delvis udbygget byud-
viklingsomrade. De overordnede bindinger for arealet kan sammenfattes séle-
des:

1) Der findes en vejbyggelinie langs Kagevej beliggende 20 m fra vejmidte og
tinglyst den 18. maj 1977.

ad 1: Byggelinien opretholdes i lokalplan 100-57 som byggelinier i delomrade
A7 og A8, idet der gives mulighed for at rykke det nuveerende beplantningsbeel-
te frem til vejskel - hvor den nuveerende afstand er 50 m fra vejmidten.

2) Et vandhul i landskabet mellem Kggevej og Faxe Allé (se kort herunder) er
beskyttet jf. 8§ 3 i Naturbeskyttelsesloven. Beskyttelsen skal respekteres, idet
vandhullets konkrete udformning skal indpasses som et led i det nye erhvervs-
omrades fzelles friarealer.

ad 2: Vandhullet indgér i lokalplanomradets rekreative arealer.

3) I samme omrade forlgber idag fra nord til syd et gennemgéaende levende
hegn (se kort herunder), der har status af et beskyttet dige efter Museumsloven.
Dette hegn har et uhensigtsmaessigt forlgb, som vanskeligt kan indpasses i et
rationel udstyknings- og bebyggelsesmanster i det nye erhvervsomrade. Som
falge deraf skal den eksisterende beskyttelse af diget s@ges ophaevet i forbin-
delse med lokalplanens og kommuneplantillzeg nr. 43's vedtagelse - sdledes

at den viste udstykningsplan i lokalplan 100-57 kan realiseres uden krav om at
diget skal bevares pa grundene.

ad. 3: Digets beskyttelse skal sgges ophaevet.

4) Op til lokalplanomradets sydvestlige greense ligger et moseomrade (se kort
herunder) og et stykke med fredskov. Det skal sikres at der kan ske udstykning
og bebyggelse op til disse omrader som beskrevet pa kortbilag nr. 3.
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ad. 4: Fredsskoven respekteres.

Sammenfattende er lokalplanen for det nye erhvervsomrade i Faxe by
i overensstemmelse med den overordnede planleegning bortset fra det
nord-sydgdende beskyttede dige, som ikke forventes at blive bevaret.

Miljgforhold, stgj

Omradet som lokalplanen omhandler er for den stgrste del udlagt som industri-
omrade, hvor stgj fra virksomhederne ma forventes. | forbindelse med planlaeg-
ning af nye arealer er der udlagt sakaldte miljgzoner. Miljgzoner som omfatter
A9, A10 og A11 udleegges til virksomheder med lav miljgbelastning. Miljgzoner
skal virke som bufferzoner iszer med henblik pa stgj i forhold til nuvaerende og
kommende boligomrader i Faxe by.

Miljgforhold, jordforurening

Ved forespgrgsel i Regionen er der for flere grunde i omradet mistanke om for-
urening pga. tidligere aktiviteter:

1) Matr.nr. 7a er indledende kortlagt som forurenet pga. en tidligere olieforure-
ning.

2) Matr.nr. 127bo er indledende kortlagt som forurenet pga. en tidligere diesel-
forurening som er gravet veek.

3) Matr.nr. 127bd er indledende kortlagt som forurenet fordi der har veeret trans-
portvirksomhed.

Lokalplanomradet set mod sydgst
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4) Matr.nr. 127be er indledende kortlagt som forurenet fordi der har veeret en
vognmandsvirksomhed.

5) Matr.nr.127bn er indledende kortlagt som forurenet fordi der har veeret sme-
de- og maskinreperationsveerksted.

6) Matr.nr. 127bg er indledende kortlagt som forurenet fordi der har veeret auto-
lakeri.

7) Matr. nr. 127bx er indledende kortlagt som forurenet fordi der har veeret ma-
skinfabrik.

Aflgbsforhold

Hele Faxe Erhverv Nordvest er omfattet af kommunens spildevandsplan som
er tilpasset hovedstrukturplanen fra 1994 med forskellige teetheder og flere for-
skellige slags byggeri. Omradet er udlagt for seperat kloakering, (selvsteendige
ledninger for regn- og spildevand), med tilslutningspligt til den offentlige kloak-
forsyning.

Affaldsregulativ

Virksomheder i omradet er underlagt det gzeldende erhvervsaffaldsregulativ og
regulativ for husholdningsaffald i Faxe Kommune.

Varmeplan

Lokalplanens omrade ligger indenfor de gaeldende energidistrikter i det tidligere
Faxe Kommunes varmeplan, og der paleegges tilslutningspligt til naturgas jf. §
15 stk. 2 pkt. 11 i Planloven.

Vandforsyning

Lokalplanomradet skal vandforsynes fra Faxe Vandvaerk.

Grundvand

Indenfor lokalplanomradets delomrader A1, A2, og A4 er en reekke grundvands-
boringer som ejes af Faxe Bryggeri. Tre af boringerne (med DGU nr. 217.0692,
217.771 og 222.0359) er vandindvindingsboringer, hvor de syv boringer i dag
blot anvendes som pejleboringer. Fra alle boringerne er der abent ned til grund-
vandet, hvorfor afstandskrav i DS441/442 skal overholdes. Det betyder at der

i en radius af 300 meter fra boringer ikke ma etableres nedsivningsanlaeg mv.

| en radius af 10 meter fra boringerne ma aktiviteter som byggeri, oplagring og
handtering af stoffer, produkter og materialer ikke findes sted. Placeringen af
boringer kan ses pa kortbilag pa korthilag 3.

Arealet vest for bryggeriet er indvindingsopland for bryggeriets boringer som er
placeret p& A1,A2 og A4. Det betyder at grundvandet strgmmer fra vest mod
gst. Derfor ma der ved placering af virksomheder i det nye erhvervsomrade op-
fordres til at undveerge grundvandstruende aktiviteter pa arealerne. Det geelder
ogsa vaske- og fyldpladser, olie- og dieseltanke, samt anvendelse af pesticider
og andre kemikalier.

Lokalplanomradet ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser. For
at leve op til retningslinjerne i Regionplan 2005 for Storstrams Amt, skal der
ved bebyggelse og anvendelse af omradet tages hensyn til grundvandsbe-
skyttelsen. For at beskytte grundvandet i anleegsfasen (byggemodning mv.)
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skal der treeffes foranstaltninger sdsom at undga oplag af forurenende stoffer i
naerheden af boringerne, ukrudt skal klippes og ikke bekeempes kemisk. | det

hele taget skal der oplyses om omradets sarbarhed i forbindelse med bygge-

modningen af omradet. Nar bebyggelsen er etableret, vil grundejerforeningen
blive opfordret til at informere om, hvad der kan ggres for at mindske risikoen

for forurening.

Museumsloven

| forbindelse med bygge- og anleegsarbejder kan der findes fortidsminder, som
er beskyttet i henhold til museumsloven.

For at mindske risikoen for en standsning af nye jordarbejder i de enkelte del-
omrader, skal der forinden nye arbejder pabegyndes tages kontakt til Sydsjzel-
lands Museum med henblik pa en vurdering af, om der bgr foretages supple-
rende arkeeologiske prgveundersggelser i delomrade A8, A9, A10 og All.

Landbrugspligt

Den overvejende del af lokalplanens omrade er i dag beliggende i byzone og
der er derfor ikke palagt landbrugspligt.

Miljgklasser og beskyttelsesafstande

Lokaliseringsmulighederne af virksomheder i det nye erhvervsomrade er
afheengig af de pageeldende virksomheders miljgklasse. Saledes er det iflg.
lokalplanens bestemmelser ikke muligt at lokalisere virksomheder af klasse 6
og 7 indenfor lokalplanomradet - med mindre der iveerksaettes ganske seerlige
foranstaltninger for at virksomhederne ikke genere de omgivne naboer i Faxe
by.

Indenfor lokalplanens delomrader A1-A8 vil der normalt veere mulighed for at
lokaliserer virksomheder indenfor klasse 1-5.

Indenfor lokalplanens delomrader A9, A10 og A11 vil der kun vaere mulighed for
at lokalisere virksomheder indenfor klasse 1-3.

Vejledning om miljgklasser og beskyttelsesafstande

Virksomhederne i Danmark er ifglge miljglovgivningen opdelt i 7 miljgklasser,
hvor klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7 den mest
miljgbelastende.

Klasse 1 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i
ubetydelig grad, og saledes kan integreres med boliger.

Klasse 2 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne i
ringe grad, og ville kunne indplaceres i omrader, hvor der ogsa findes boliger.
Klasse 3 omfatter virksomheder og anlaeg, som kun pavirker omgivelserne

i mindre grad, og som bgr placeres i omrader, bestemt til erhvervs eller
industriformal evt.randzoner taet pa forureningsfalsom anvendelse.

Klasse 4 omfatter virksomheder og anleeg, som er noget belastende for
omgivelserne, og derfor som hovedregel bgr placeres i industriomrader.
Klasse 5 omfatter virksomheder og anleeg, som er ret belastende for
omgivelserne, og derfor skal placeres i industriomrade.

Klasse 6 omfatter virksomheder og anleeg, som er meget belastende for
omgivelserne, og derfor placeres i starre industriomrader, sa den gnskede
afstand i forhold til forureningsfelsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anlsegsom er seerligt belastende for
omgivelserne, og derfor som hovedregel placeres i omrader indrettet til sgerligt
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miljgbelastende virksomheder. Herudover findes der en raekke virksomheder og
anleegstyper med specieller afstandskrav, hvor afstanden til boliger skal veere
stgrre end 500m. Som eksempel kan naevnes seerligt risikobetonet produktion,
starre skibsveerfter, flyvepladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.
Der opereres med fglgende minimumskrav (alle afstande er i forhold til boliger):

Klasse 1: 0 meter
Klasse 2: 20 meter
Klasse 3: 50 meter
Klasse 4: 100 meter
Klasse 5: 150 meter
Klasse 6: 300 meter
Klasse 7: 500 meter

Der kan forekomme situationer, der berettiger virksomheder til en anden
miljgklassificering, end angivet i falgende skema. F.eks. hvis en virksomhed
foretager forureningsmindskende foranstaltninger udover det, der er normalt

i forhold til gaengse forureningsbegraensende produktionsmetoder. | s fald
kan en lavere klassificering accepteres, d.v.s. en kortere ngdvendig afstand til
eksempelvis boliger. Det modsatte tilfeelde kan ligeledes ggre sig gaeldende.
De vejledende lister over virksomheders miljgklasseinddeling findes i
Miljgministeriets: “Handbog om Miljg og Planleegning- boliger og erhverv i
byerne” fra november 2004.

Miljgvurdering af planer og programmer

I henhold til Lov om Miljgvurdering af planer og programmer skal der
gennemfgres en screening af planer der har betydning for det fysiske miljg. |
forbindelse med udarbejdelsen af kommuneplantilleeg nr. 43 og lokalplan 100-
57 er der udarbejdet en screening.

Der er som beskrevet i redegarelsen for lokalplanen tale om arealer som
hovedsageligt anvendes til industri med Faxe Industripark og Faxe Bryggeri
som de to stgrste arealer. De to omrader (A8 og A9) der udvides med i
lokalplanen som skaber den stgrste forandring i omradet. Omraderne er
udlagt til erhverv i kommuneplanen men har veeret drevet landbrugsmaessigt.
Det beskyttede vandhul sikres i den nye plan, idet det placeres i det nye
erhvervsomrades felles arealer.

Det 382 meter lange dige, beliggende i det nye erhvervsomrade, er ved
besigtigelse i marts 2007 blevet vurderet til at have et hgjt naturindhold. Diget
har ikke veeret muligt at indpasse i udstykninger og bebyggelser i det nye
omrade, og beskyttelsen sgges ophaevet.

Det nye erhvervsomrade, som eendres fra at veere drevet landbrugsmeessigt
til erhvervsformal, vil pavirke det eksisterende landskab og natur, men med
lokalplanen inddrages hensynet til den eksisterende natur, idet der tages
hensyn til vandhuller med en gren kile ned til fredskov og moseomradet, der
ligger syd for lokalplanomradet.

Andre nye arealer i planleegningen er delomrade A10 og A11, som er
indeklemte arealer mellem en reekke boliger langs Egedevej og det
eksisterende industriomradet. Disse arealer udlaegges til placering af

lette erhverv som skal udggre en miljgzone mellem boligerne og de mere
miljgbelastende virksomheder. Det samme geelder for delomradet A9, som
ligedes udlaegges som en miljgzone.
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Byradets afggrelse:
Kommuneplantillaegget og lokalplanforslaget er vurderet i henhold til "Lov om
miljgvurdering af planer og programmer”. Byradet har truffet afgarelse om, at
der ikke gennemfares en miljgvurdering med den begrundelse, at planerne
ikke sk@nnes at have en veesentlig miligmaessig indvirkning pa omradet eller
det omgivende miljg. Denne afggrelse forventes offentliggjort samtidig med
lokalplanforslaget med en klagefrist pa 4 uger.
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Bevaringsvurdering:

Adresse: Ngrregade 1
Matr. nr.: del af 7a
Ejerlaug: Faxe by, Faxe
Lokalitet: 4640 Faxe
—

22h

1

Pmal ca. 1:1000 —-

e |

Nikoline og Conrad Nielsens Hus

Bygningen ligger foran bryggeriet i Ngrregade, og inde-
holder i dag kursuslokaler og et besggscenter.

Kort historie og bygningsbeskrivelse:

Et 7 fags bindingsvaerkshus med strateekt sadeltag. De
4 sydlige fag er 3 fag dybe, de 3 nordlige 4 fag dybe.

Huset er efter tammeret at desmme opfert omkring 1800.
Det er hgjst sandsynligt bygget af flere omgange. Det
beerer i dag preeg af en grundig restaurering, og er i
seerdeles god stand.

Bade »Nikolinehuset« og »Rasmus Svendsens Skole«
leengere ned i Ngrregade er vigtige levn fra den tid, da
Faxe var en stor landsby - inden den blev industri- og
stationsby.

Sammenfaldende for Ngrregade ma det konstateres,
at bryggerivirksomheden og dens neeromgivelser med
produktionsanleeg, store faerdselsarealer, parkerings-
pladser, hgje trddhegn m.v. skaber en meget vanskelig
arkitektonisk og rumlig ramme for bymiljget. Nedrivnin-
gen af ejendommen lige nord for bryggeriets p-plads,
Ngrregade 7, matr. nr. 5 og frileegning af grunden har
yderligere forsteerket dette.

Et forslag til forbedring lyder: Flyt de hgje tradhegn til
bagkanten af P-pladsen og plant en reekke opstammede
bytreeer i vestsiden af Ngrregade.

pb/pjj
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Veerdier i SAVE-skalaen:
Arkitektonisk:
Kulturhistorisk:
Miljgmeaessig.:
Originalitet.:

Tilstand:

N AW WW

Sammenfattende bevaringsveerdi: @

@verst nordgavlen og nederst mellemrummet mellem Nikoline-
huset og det fgrste egentlige bryghus.

Kragevig, den 4. juni 2007
Berings Tegnestue
Kragevigvej 17

4720 Preestg &

Byplantegnestuen as
Niels Hemmingsensgade 32 A
1153 Kgbenhavn K



Det opdelte bindingsveerkshus fra
havesiden med 4 sydlige fag i 3
fags dybde og 3 nordlige fag i 4 fags
dybde. Foto maj 2007

Lokalhistoriker Arne Aasbjerg
supplerer til beskrivelsen:

Faxe Bryggeri havde sin start i
dette hus omkring 1901 - under
navnet »Faxe @lsbryggeri”.

Det var ikke store forhold som
kendetegnede virksomheden
pa det tidspunkt. Bryggeriet,
som blev startet af Nikoline

og Conrad Nielsen, bestod
simpelthen af husets bryggers.

Gennem hérdt arbejde

og flid og ved opkab af to
mineralvandvirksomheder i byen
skabtes fra omkring slutningen
af 1920’erne grundlaget for en
stgrre sodavandsfremstilling -
det nuveerendde Faxe bryggeri.
Da var huset dog for laengst
blevet for lille og nye bygninger
var opfart leengere vest for
Ngrregade.

| midten mod Ngrregade mod nordvest.

Nederst mod Ngrregade mod sydvest.
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Bevaringsvurdering:

Adresse: Ngrregade 9

Matr. nr.: 3d

Ejerlaug: Faxe by, Faxe sogn
Lokalitet: 4640 Faxe

Rasmus Svendsens Skole, fredet 1976

kort historie og bygningsbeskrivelse:

Et 7 fags kalket bindingsvaerkshus med strateekt sadel-
tag, hvortil er fgjet et fag (udhus) -til den nordlige gavl-
med halvtag.

De 5 midterste fag er de eeldste fra omkring 1641. De to
sydlige fag er tilfgjet i 1874.

Skolen blev opfart pa initiativ af Faxes sognepraest Ras-
mus Svendsen og lensmanden pa Tryggevaelde. Den
latinske indskrift (som blev flyttet da hoveddaren blev for-
hgjet i 1874) pa den indmurede stentavle lyder (oversat): i
aret 1633 opnaede den bergmmelige og eedle herre Tyge
Brahe til Thostrup af den meget nadige konge Christian
IV denne grund til brug for en skole. Og det felgende ar
gav han 100 Daler til skolemesterens underhold.

Bygningen er seerdeles interessant ved at veere en af
landets eeldste skolebygninger — maske den eeldste i
landdistrikterne overhovedet. Det almene skoleveaesen fik
farst en opvaekst med Fr. IVs rytterskoler i 1720'erne,
og hans bror Prins Carls skoler i arene lige far.

Der var skole i huset indtil slutningen af det 18. arhund-
rede, hvorefter huset blev almindelig beboelse. Den sid-
ste beboer flyttede ud i 1967, og huset forfaldt indtil det,
efter at vaere blevet fredet i 1976, blev restaureret og kom
under den lokale museumsforenings vinger.
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Veerdier i SAVE-skalaen:

Arkitektonisk:
Kulturhistorisk:
Miljgmeessig.:
Originalitet.:
Tilstand:

AP WELEDN

Sammenfattende bevaringsveerdi:

Litteratur: Rasmus Svendsen Skole i Fakse i Antikvari-
ske studier 3, Kgbenhavn 1979.

Kragevig, den 4. juni 2007
Berings Tegnestue
Kragevigvej 17

4720 Preestg

Lokalhistoriker Arne Aasbjerg, som har fundet det aeldre
postkort pa naeste side, supplerer:

Rasmus Svendsens skole blev i en laengere arraekke
benyttet til beboelse, men i 1970’erne var den gamle og
ret forfaldne bygning meget teet pa at blive offer for en
bulldozers fremfaerd - kort sagt nedrivning. Kun ved en
lang og vedholdende indsats med bl.a. omtale i den lo-
kale presse fra en reekke personer i byen lykkedes det til
sidst, ved offentlig og privat foranstaltning, at skaffe midler
fra det daveerende miljgministerium og fra Fakse kom-
mune, til en opmaling, et nyt strdtag og en efterfglgende
udvendig restaurering.

foto: Byplantegnestuen as
Niels Hemmingsensgade 32 A
1153 Kgbenhavn K



sk

Postkort, ca. 1930. Rgdstenshuset efter skolen findes ikke mere, da
det 13, hvor Faxe Allé i dag munder ud.

U B =y

@verst, nordgavlen med halvtag og nederst havesiden, foto april 2007
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Bade 'Rasmus Svendsens Skole« og
»Nikolinehuset« i Ngrregade er vigtige
levn fra den tid, da Faxe var en stor
landsby; inden den blev industri- og
stationsby.

Sammenfaldende for Ngrregade ma
det konstateres, at bryggerivirksomhe-
den og dens naeromgivelser, med pro-
duktionsanlaeg, store feerdselsarealer,
parkeringspladser, hgje trddhegn m.v,
skaber en meget vanskelig arkitek-
tonisk og rumlig ramme for bymiljget.
Nedrivningen af ejendommen lige syd
for skolen Ngrregade 7 pad matr. nr. 5
og efterfglgende frileegning af grunden
har yderligere forsteerket dette.

Et forslag til forbedring lyder: Flyt de
hgje tradhegn til bagkanten af P-plad-
sen og plant en reekke opstammede by-
traeer i vestsiden af Ngrregade. pb/pjj



Bevaringsvurdering: Veerdier i SAVE-skalaen:

Adresse: Nygade 33 Arkitektonisk: 4
Matr. nr.: del af 7a Kulturhistorisk: 3
Ejerlaug: Faxe by, Faxe Miljgmeessig.: 4
Bygningsnummer: 267 (Dstsjeellands Museum) Originalitet.: 4
Lokalitet: 4640 Faxe Tilstand: 5

Sammenfattende bevaringsveerdi: @

bryggeriet

24
1272
mal ca. 1:1000 = 22«
1

Kalkhuset Nygade 33

Bygningen ligger pa bryggeriets grund i Nygade og
udgar en del af Faxe Bryggeri's bygningskompleks og
indeholder i dag forskellige besggsfunktioner.

3

Bygningsbeskrivelse:

Bred toetages bygning af kalkstensgrundmur med hjgr-
nelisener. Oprindelig lyssegul, men fremtreeder idag i
hvid farve med kalkstenssokkel og med markante indfat-
ninger omkring af dgr og vinduer i gstgavlen, men ikke i
vestgavlen. Tagheeldning ca. 30° - med bglgeeternit.

Kalkstenssokkel og uden udsmykning i facaden mod
Nygade samt vestgavlen bortset fra tandfrise i facaden
og lisener i vestgavl. | vestenden to kviste, der viser
trempeltags-konstruktionen.

Udger langs nordskellet af Nygade et skalamaessigt

Hjgrnet og facade ved vestgavlen, hvor kalkstenene ses bag
hvid farve. Til venstre, eeldre billede af bygningen fra gst, da
den var el-veerk.

godt overgangselement imellem byens mindre byhuse
og bryggeriets forskellige starre volumener. Bygningen
skaermer godt af bade fra @st og vest.

Bygningen fremtreeder velbevaret, men taget er dog
skiftet til bglgeeternit. Vinduerne er termoruder. Rimeligt
vedligeholdt, selvom murvaerket partielt treenger til
afrensning og reparation.
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Foto fra gst - og vestsiden af Nygade (jan. 2007)

Kort historie:

Oprindelig opfart som forsamlingsbygning for partiet »Hgjre« i Fakse. Indviet 25.
november 1887. Fra ca. 1907 anvendt som byens farste elektricitetsveerk. Huset er
grundmuret og opfart af kalksten fra det lokale kalkbrud.

Er en af de efterhdnden fa kalkbygninger der er tilbage i byen, Oplysninger fra mg-
belhandler Sgren Jensen, Faxe og Margit Baad Pedersen, @stsjeellands Museum.

Ipjj
Byplantegnestuen as

Niels Hemmingsensgade 32 A
1153 Kgbenhavn K
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan 100-57

»Faxe Erhverv Nordvest«

Et blandet erhvervsomrade i Faxe by

Faxe kommune

vedtaget 19. marts 2008

I henhold til bekendtggrelse af lov om planlsegning af den 18. august 2004 med
senere endringer, fastseettes herved fglgende bestemmelser for det i § 2.1 naevn-
te omrade:

1.00
1.01

2.00
2.01

2.02

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er:

- at sikre en sammenhaengende planlaegning for udviklingen af
erhvervsomraderne i Faxe Nordvest,

- at sikre en planlaegning, der leegger veegt pa optimal tilgeengelighed,
stor trafiksikkerhed og hgj sestetisk veerdi i det samlede erhvervsom-
rade,

- at sikre at nybyggeri og aendringer i erhvervsomradet sker uden at
pafgre naboomraderne og det gvrige byomrade miljgmaessige gener,
herunder ikke skaber yderligere problemer for bevaringsveerdig bebyg-
gelse i Ngrregade og Nygade,

- at sikre en intern zonering i erhvervsomradet, som sikrer reduktion af
miljggener i forhold til naboomrader (med boliger) og det gvrige byom-
rade,

- at skabe grundlag for fortsat udvikling af Faxe Bryggeri (Royal
Unibrew A/S)

- at opstille seerlige retningslinier for skeermende beplantning, hegning,
skiltning mv.

Omrade, opdeling og zonestatus

Lokalplanen afgreenses som vist i kortbilag nr. 1 og 2, og omfatter matr.
nr. 5, 6a, 6b, 7a, 7b, 22a, 22b, 127a, 127ah, 127av, 127az, 127ba,
127bb, 127bc, 127bd, 127be, 127bg, 127bh, 127bi, 127bn, 127bo,
127bp, 127bq, 127br, 127bs, 127bx, 127by, 127bz, 127bee, 127bg,
127ca, 127ch, 127cc, 127cd, 127cf, 127cg, 127ch, 127f, 127x, 128ar,
128bk, 128bl, 139a, samt del af 105m, 127ce, 128ai, 135a, 135q, 161b
alle af Faxe by, Faxe samt alle parceller, der efter den 9. august 2007
udstykkes fra de nsevnte ejendomme.

Lokalplanomradet, bortset fra matr. nr. 105m, 161b, 127ce, 135a, 128bl
0g 128ar, samt dele af matr. nr. 127a og 127cd, ligger i byzone og skal
forblive i byzone.

De her naevnte matrikelnumre skal med lokalplanens endelige vedta-
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2.03

3.00
3.01

3.02
3.03

3.04

3.05

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

gelse overfares til byzone som vist pa kortbilag nr. 2.

Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne Al, A2, A3, A4, A5, A6,
A7, A8, A9, A10 og Al1, som vist kortbilag nr. 3 og 4.

Omradets anvendelse

Delomrade A1, A2, A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10 og All udleegges til
forskellige former for erhvervsformal; sdsom starre erhvervsvirksomhe-
der, servicevirksomheder, transportvirksomheder, handelsvirksomheder
med saerlige pladskreevende udvalgsvarer, herunder virksomheder med
betydelige transportbehov, samt virksomheder der efter Byradets opfat-
telse hgrer naturligt hjemme i tilknytning til et sammensat erhvervsom-

rdde som dette ved Faxe by.

Der kan ikke etableres yderligere boliger indenfor delomraderne.

Der kan ikke etableres dagligvarehandel indenfor lokalplanomradet
bortset fra de seerligt pladskraevende virksomhedstyper som er naevnt
i Kommuneplantilleeg nr. 32 af 26. august 2004 - »Detailhandel i Fakse
Kommunex.

Indenfor lokalplanens delomrader kan der opferes transformerstationer
og andre tekniske bygningsanlaeg pé op til 25 m2 grundareal og indtil 3
m hgjde, safremt de er ngdvendige for omradets drift.

Placering, udformningen samt stgrrelse skal falge bygningsreglemen-
tets almindelige bestemmelser om afstand til naboskel og vej, og om
bebyggelsens ydre udformning eller skal godkendes saerskilt af Byra-
det.

Sadanne bygninger i op til 2,5 m’s hgjde kan placeres i naboskel.

Der kan ikke etableres vindmgller indenfor lokalplanomradet.

Delomréade A1, A2, A3, A4, A5 og A6 (nuveerende Faxe bryggeri)

3.06

3.07

3.08

3.09

3.10

3.11

Delomrade A1, A2, A3, A4, A5 og A6 udlzegges til handels-, produkti-
ons- og lagerformal som en bryggerivirksomhed.

| delomrade A1 ma der som udgangspunkt kun opfares eller indrettes
bebyggelse i tilknytning til den eksisterende produktionsvirksomhed.

| delomrade A2 ma kun opfares eller indrettes bebyggelse til lager, tap-
peri 0. lign. samt bebyggelse til varmecentral, vandveerk, veerksteder
eller tilsvarende tekniske servicefunktioner i tilknytning til produktions-
virksomhed.

| delomrade A3 ma kun opfares eller indrettes bebyggelse til admini-
stration, personalefaciliteter o. lign.

| delomrade A4 og A5 ma opferes eller indrettes bebyggelse til lager,
tapperi o. lign. samt bebyggelse til veerksteder eller tekniske service-
funktioner i tilknytning til produktionsvirksomhed.

| delomrade A6 ma der opferes eller indrettes bebyggelse til varmecen-
tral, vandveerk, veerksteder eller tilsvarende tekniske servicefunktioner i
tilknytning til produktionsvirksomhed.

Delomréde A7 (nuveerende, Industriparken i Faxe)
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3.12

3.13

3.14

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Delomrade A7 udleegges til industri- og sterre veerkstedsvirksomhed,
entreprengr- og oplagsvirksomhed, engroshandel samt forretningsvirk-
somhed, der har tilknytning til de pageeldende erhverv, eller som efter
Byradets opfattelse hgrer naturligt hiemme i delomradet.

Eksisterende lovligt opferte boliger pa ejendomme indenfor delomrade
A7, indrettet som bolig for portner, eller anden person med lignede til-
knytning til en virksomhed, kan opretholdes.

Byradet kan indenfor delomrade A7 tillade omrader benyttet til mindre
virksomheder, omfattet af kapitel 5 i lov om miljgbeskyttelse.

Ejendomme umiddelbart tilstadende delomradets nordgstlige graense
mod boligomradet B 107 (jf. Fakse kommuneplan 1994-2001 med
senere aendringer), kan ikke anvendes til sddanne virksomheder.

Delomrade A8 (nyt erhvervsomrédde Kggevej-Faxe Allé)

3.15

3.16

3.17

Delomrade A8 udlaegges til industri- og sterre veerkstedsvirksomhed,
entreprengr- og oplagsvirksomhed, vognmandsvirksomhed, engroshan-
del eller erhvervstyper, som efter Byradets opfattelse, hgrer naturligt
hjemme i delomradet.

| de med lodret skravering (vist pa kortbilag 3), angivne dele af delom-
rade A8 kan Byradet tillade indrettet virksomheder til engros- og detail-
handelsvirksomheder til seerlige pladskraevende varergrupper.

Delomrade A8 kan ikke benyttes til virksomheder, omfattet af kapitel 5 i
lov om miljgbeskyttelse.

Delomrade A9, A10 og A1l (nye erhvervsomrader til lette erhverv)

3.18

3.19

4.00
4.01

4.02

4.03

4.04

Delomrade A9, A10 og A1l udlaegges til virksomheder der kun i ringe
eller ganske ubetydelig grad giver anledning til pavirkning af omgivel-
serne og kan anvendes til liberale erhverv, kontorer, sma elektronik-
veerksteder, bogbinderier, pakkevirksomheder, laboratorier mv..

En neermere angivet del af delomrade A10 og A1l skal reserveres til
bufferzone mod boligomraderne langs Egedevej, Fanixvej og Danas-
vej. Disse omrader er idag ubebyggede og skal indrettes med beplant-
ningsbeelter (treeer og buske) og &bne greesarealer som vist pa kortbi-
lag 4.

Udstykning

Udstykning indenfor delomrade A1, A2, A3, A4, A5 og A6 kan kun ske
efter en samlet plan godkendt af Byradet.

Udstykning indenfor delomrade A7 ma ikke ske med grundstarrelser
der er mindre end 2.000 m2. Udstykning skal ske i overensstemmelse
med den retningsgivende udstykningsplan vist pa kortbilag nr. 3.

Udstykning indenfor delomrade A8 ma ikke ske med grundstarrelser
der er mindre end 3.250 m2. Udstykning skal ske i overensstemmelse
med den retningsgivende udstykningsplan vist pa kortbilag nr. 3.

Udstykning indenfor delomrade A9, A10 og A1l ma ikke ske med
grundstarrelser der er mindre end 1.600 m2. Udstykning skal ske i
overensstemmelse med den retningsgivende udstykningsplan vist pa
kortbilag nr. 3.
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4.05

5.00
5.01

5.02

5.03

5.04

5.05

5.06

5.07

5.08

5.09

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

De naermere angivne dele af delomréade A10 og A1l, der reserveres til
bufferzone med beplantningsbeelter, mod boligomraderne langs Egede-
vej, Fonixvej og Danasvej, skal forblive som sammenhangende area-
ler - udstykket til bufferzoner.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Trafikbetjeningen af det samlede erhvervsomrade i Faxe nordvest er
opbygget omkring hovedadgangsvejen Faxe Allé fra Kggevej til Nar-
regade. Al erhvervsmaessig trafik til og fra omradet skal tilrettelaegges
saledes at Faxe Allé til Kagevej primzert benyttes.

Vinkelvej anvendes sekundeert med fa ud/indkersler til delomrade A4
og A8.

Ved vejtilslutninger skal der udfgres hjgrneafskeeringer af tilstadende
ejendomme i en linie, der forbinder punkter i begge vejes kgrebane-
kanter i en afstand af 15 m fra kgrebanernes skaeringspunkt.

Der péleegges vejbyggelinier forskellige steder indenfor lokalplanom-
radet, som vist pa kortbilag nr. 1 og 3 med de i det fglgende angivne
afstande:

- 20 m fra vejmidte ved Kggevej,

- 14,5 m fra vejmidte af Industriparken,

- 14,5 m fra Vinkelvej,

- 12 m fra vejmidte ved interne veje.

Der skal overalt, med mindre andet godkendes af Byradet, indrettes
parkeringspladser ved den enkelte virksomhed svarende til 1 p-plads
pr. 50 m2 erhvervsareal.

Der skal pa hver ejendom til seerligt pladskraevende virksomheder, som
etableres i delomrade A8, anlaegges parkeringspladser efter fglgende
norm:

- 1 p-plads pr. 50 m2 erhverv og

- 1 p-plads pr. 2 ansatte i virksomhederne.

Indenfor delomrade A1, A2, A3, A4, A5 og A6 kan der anlaegges de for
bryggerivirksomheden ngdvendige interne veje og stier godkendt af
Byradet efter en samlet plan.

Der kan maksimalt indrettes 4 ud/indkgrsler til Faxe Allé mod syd til
delomrade A1, A2 og A4 og fire mod nord til delomrade A3 og A5 - i
princippet som angivet pa kortbilag nr. 3.

Delomrade A6 og A1l skal trafikbetjenes fra Industriparken.

Der skal ved delomrade A7, A8, A9, A10 og A1l indrettes et system af
veje, som vist pa kortbilag nr. 3 , med udlaeg pa hhv. 3 m (til stier), 11
m (til interne veje) og 12,5 m (til Industriparken).

Veje anleegges med 1,8 m fortov i mindst den ene side og 7 m kare-
bane. Resterende areal anleegges til grgnne rabatter med grees eller
treebeplantning.

Stier udleegges i 3 m bredde med mindst 2 m beleegning.

Der kan udover det i § 5.06 og 5.07 beskrevne, etableres yderligere
veje til betjening af erhvervsomraderne. Sadanne (mindre) veje,
udleegges i 10 m’s bredde med 6 m karebaner og fortov p& 1,8 m i
mindst den ene vejside.

Parkering af personbiler, varevogne, lastvogne, saettevogne o.lign. med
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6.00

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

en totalveegt pa over 3.500 kg pa de overordnede veje Faxe Allé og
Vinkelvej er forbudt.

Bebyggelsens omfang og placering

For delomréderne A1, A2, A3 oq A4 geelder:

6.01

6.02

6.03

Bebyggelsesprocenten for delomraderne regnet under et ma ikke over-
stige 50.

Intet punkt af bebyggelsen til produktion o.lign. ma vaere mere end

12 m over naturligt terreen* i delomréde A4 og 16m i delomrade Al og
A2. Dog kan Byradet tillade at skorstene o. lign., der er nadvendige for
virksomhedens indretning og drift, opfares med starre hgjde.

Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tagflade ma gives en starre
hgjde end 8,5 m malt fra naturligt terrsen i delomrade A3 og bebyggel-
sen skal fortrinsvis placeres i tilknytning til eksisterende (administrati-
ons-) bebyggelse i omradets sydlige del langs Faxe Allé.

For delomréde A5 geelder:

6.04

6.05

6.06

Bebyggelsesprocenten for delomradet regnet under et ma ikke over-
stige 50.

Intet punkt af bebyggelsen til produktion o.lign. ma vaere mere end 12
m over naturligt terreen*. Dog kan Byradet tillade at skorstene o. lign.,

der er ngdvendige for virksomhedens indretning og drift, opfgres med

en starre hgjde.

Intet punkt af en bebyggelse til administration o. lign. ma gives en star-
re hgjde end 8,5 m malt fra naturligt terreen i delomrade A5 .

For delomréde A6 geelder:

6.07

6.08

6.09

Bebyggelsesprocenten for delomradet regnet under et ma ikke over-
stige 50.

Intet punkt af bebyggelsen til kontorer o.lign. ma veere mere end 8,5 m
over naturligt terraen* i delomréde A6. Bebyggelse til vandvaerk, kraft-
varmeveerk o. lign. anleeg kan opfares i en hgjde pd maksimalt 12 m
over naturligt terreen. Varmeakkumuleringstank kan dog opfgres med
en hgjde pad maksimalt 16 m over naturligt terraen.

Byradet kan tillade at skorstene o. lign., der er ngdvendige for virksom-
hedens indretning og drift, opfgres med en stgrre hgjde.

For delomréde A7 geelder:

6.10

6.11

Bygningernes rumfang ma ikke overstige 3 m3/ m2 grundareal, og det
bebyggede areal ma ikke overstige 1/3 af grundarealet. Rumfanget
beregnes af hele den del af bebyggelsen, som er over terreen, herun-
der kviste, fremspring, skorstene mv.

Uanset beregningsmetode ma bebyggelsesprocenten for den enkelte
ejendom dog ikke overstige 50.

Fodnote *): Ved »naturligt terreen« forstas »niveauplan« malt efter reglerne i
bygningsreglementet.
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Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tagflade ma gives en starre
hgjde end 8,5 m malt fra naturligt terreen* i delomrade A7. Byradet kan
tillade at skorstene o. lign., der er ngdvendige for virksomhedens ind-
retning og drift, opfgres med en stgrre hgjde.

For delomréde A8 geelder:

6.13
6.14

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 50.

Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tagflade ma gives en starre
hgjde end 8,5 m malt fra naturligt terreen* i delomrade A8. Byradet kan
dog tillade at skorstene o. lign., der er ngdvendige for virksomhedens
indretning og drift, opfgres med en starre hgjde.

For delomréde A9, A10 og A1l geelder:

6.15

6.16

7.00
7.01

8.00
8.01

8.02

8.03

8.04

8.05

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 35
og Ingen grund ma bebygges med mere end 25 % af grundarealet.

Intet punkt af en bygnings ydervaegge eller tagflade ma gives en starre
hgjde end 8,5 m malt fra naturligt terreen. Byradet kan dog tillade at
skorstene o. lign., der er ngdvendige for virksomhedens indretning og
drift, opfares med en stgrre hgjde.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Til udvendige bygningssider og tagflader ma ikke anvendes blanke
eller steerkt reflekterende materialer.

Ubebyggede arealer

Ubebyggede arealer i lokalplanomradet skal ved beplantning, befae-
stelse el. lign. gives et ordentligt udseende.

Ubebyggede arealer mé ikke anvendes til oplag, med mindre der sker
en passende afskaermning eller afdeekning af materialer, vare, embal-
lager o. lign. som sikrer ryddelighed og orden pa parcellerne.

Hegning mod naboer og offentlig vej skal, med mindre andet godken-
des af Byradet, etableres som levende hegn i form af buske, klippet
haek el. lign. Hegnsplanter skal placeres 0,4 m inde pa egen grund og
skal besta af hjiemmehgrende danske buske/trzeer.

Levende hegn kan suppleres med trddhegn i maksimalt 2,5 m. Hvis
der anvendes bade trddhegn og levende hegn mod vejskel, skal trad-
hegnet opseettes bag det levende hegn.

Levende hegn mod vej og sti skal veere etableret senest et ar efter
byggeriets feerdigggrelse.

Ved opfarelse af bebyggelse eller andre anleeg indenfor lokalplanomra-
det skal der etableres beplantningsbeelter, med en bredde som angivet:
- 15 m langs sydskellet af delomrade A2, A4 og A9,

- 15 m langs det nordgstlige ydergraense af delomrade A7,

Fodnote *): Ved »naturligt terreen« forstas »niveauplan« malt efter reglerne i
bygningsreglementet.
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- 15 m langs den nordvestlige ydergreense langs Kggevej af delomrade
A7 og beplantning skal fra vest mod gst variere fra 5 m grees, 5 m med
lave buske (max. 0,8 m) og 5 m til buske og traeer (som vist pa snittet
side 12),

- 10 m langs den nordlige graeense af Faxe Allé fra Kagevej til Industri-
parken startende i en afstand af 7,5 fra vejmidte i delomrade A7,

- 5 m langs den nordvestlige graense af Industriparken fra Faxe Allé
beliggende fra vejskel i delomrade A7,

- en beplantning i kanten af delomrade A6, som fra vest mod @st
varierer fra teet beplantning med lave buske til aben beplantning med
enkeltstdende treeer.

Sammensaetningen og placering af hegn i vejskel indenfor delomrade
A7 skal have faglgende indhold, som vist pa kortbilag nr. 3:

- langs interne veje i Industriparken, herunder hjgrneafskeeringer skal
hegn besta af naturligt hiemmehgrende arter, sdisom Snebeer, Ribes,
Forsythia, Spirea, Hyben eller forskellige rosenbuske, som kan fremsta
som uklippede hegn med minimum 3 buske pr. lgbende m -i 1,5 m’s
bredde.

Terreenreguleringer ma kun ske med +/ - 0,5 m i forhold til eksisterende
terreen og ikke naermere skel eller byggelinier end 1,0 m - med mindre
andet godkendes af Byradet.

Det 10 m brede eksisterende beplantningsbaeltet langs Kagevej i 50
m’s afstand, som er vist med seerlig signatur pa kortbilag nr. 3 kan pa
seerlige betingelser fijernes og erstattes af et nyt beplantningsbeaelte.
Det nye skal etableres i 15 m’s bredde - som beskrevet i § 8.06 - pla-
ceret i vejskel langs Kggeve;.

Forudsaetningen er at beplantningsbeeltet flyttes p& én gang og gen-
etables i sin helhed.

Ved Industriparkens udmunding i delomrade A6 i Faxe Allé skal sik-
res et oversigtsareal, hvor ingen beplantning, skiltning, belysning m.v.
gives en hgjde af mere end 0,8 m.

| delomréde A8 skal der etableres en grgn kile fra Faxe Allé til fredsko-
ven og de rekreative arealer pad matr. nr. 105m mod syd, som vist pa
kortbilag nr. 3.

Beplantningen i den grgnne kile skal have en aben karakter og skal
bestd af graes, spredte traeer og buske i mindre grupper bestaende af
hjemmehgrende danske busk- og traearter.

*) Fodnote til § 8.08: Det nuveerende erhvervsomrades graense langs Kggevej
ved Industriparken i delomrade A7, aendres i lokalplan 100-57 fra 50 m til ca.
20 m, hvorved de yderste grunde langs Kggevej kan gges i dybden med ca. 30
m. Beplantningsbeeltet langs Kagevej, skal samtidig flyttes/ genetableres som
et nyt 15 m beelte langs Kggeve,j.

Betingelsen for at gge grundene i dybden er, at det sker gennem kgb af de
pageeldende arealer hos Faxe kommune og at grundejerne selv bekoster flyt-
ning/ genetablering af beplantningsbaeltet langs Kagevej. Samtidig forudsaettes
flytning/ genetablering at skulle ske som led i en samlet proces omfattende
hele baeltet langs Kagevej - f.eks. med grundejerforeningens administrative og
gkonomiske mellemkomst.
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De i § 3.20 og § 4.20 angivne dele af delomrade A10 og A1l reserveret
til bufferzone med beplantningsbeelter, skal tilplantes med hjemmehg-
rende danske busk- og treearter i et omfang som vist pa kortbilag 4.

Skiltning

Skiltning indenfor delomraderne ma kun finde sted med byradets seer-
lige tilladelse, i hvert enkelt tilfeelde.

Hvis en virksomhed indenfor lokalplanens delomrader ophgrer, skal
skiltning fiernes, og facader skal renoveres, saledes at tidligere skiltning
ikke kan ses.

Skiltning indenfor delomraderne skal fremsta som mindre skilte. Derfor
kan der ikke forventes tilladelse til skiltning pa& bygninger over 80x80
cm, med mindre szerlige forhold taler herfor. Skiltning skal fremsta med
et farvevalg, der er afdeempet, og som ikke skiller sig veesentligt ud fra
det generelle farvevalg pa bygningen.

Der ma ikke indenfor delomraderne etableres reklameskiltning o.l. der
lzber langs bygninger, og som pa denne made skaerer bygningen over.
Ligeledes mé& der ikke pa de ydre facader reklameres for andet end
virksomheden selv.

Der kan indenfor delomraderne opnas seerlig tilladelse til belysning af
skilte. En betingelse er at belysningen er afdeempet. Ved belysning ma
kun selve skiltet oplyses.

Det kan ikke forventes at der gives tilladelse til, at der kan ske belys-
ning af skilte 24 timer i dggnet, ugens 7 dage.

Pa arealer mellem vejskel og byggelinier kan der, safremt det pageel-

dende areal ikke er et beplantningsbeelte, placeres fimaskiltning og
lignende, nar det sker efter falgende retningslinier:

- skiltning o. lign. ma ikke placeres neermere vejskel end 1,5 m,

- skiltning i form af pyloner ma ikke overstige 6 m i hgjden, og 8,5 m
i hgjden for flagsteenger,

- projekt for skiltning o. lign. skal foreleegges Byradet til godkendelse.

Miljg og teknik

El-ledninger, herunder til vejbeblysning, i lokalplanomradet ma ikke
fremfores som luftledninger, men skal alene udfgres som jordkabler.

Der paleegges falgende miljgmaessigt begrundede byggelinier i forhold
til naboomrader og veje, som angivet pa kortbilag nr. 3:

- 22,5 m fra vejmidten langs Faxe Allé hhv. mod syd i delomrade A2 og
A4 og mod nord i delomrade A3, A5 og A6,

- 50 m fra den ydre graense mod syd i delomréde A2 og A4,

- 50 m fra den ydre graense mod nord i delomrade A3 og A5,

- 10 m fra vejskel mod Industriparken, malt fra vejskel i delomrade A6,
- 15 m fra den ydre nordvestlige greense i delomrade A7.

- 20 m fra den ydre graense mod syd i delomrade A8.

Forinden ny bebyggelse indenfor lokalplanens delomrade A8, A9, A10
og A1l pabegyndes skal Sydsjeellands Museum kontaktes med henblik
pa vurdering af arkeeologiske interesser.
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Der ma i delomraderne A9, A10 og A1l kun etableres virksomheder i
miljgklasse 1-3*, se redeggrelsens side 19.

Forudsaetninger for bebyggelsens ibrugstagen

Hvis naturgasnettet udvides til at omfatte delomrade A8, A9, A10 og
Al1l, paleegges der tilslutningspligt til naturgas for de nye arealer til
erhvervsformal.

Far ny bebyggelse tages i brug skal de forngdne vej og parkeringsfor-
hold veere etableret som beskrevet i § 5.

Far ny bebyggelse tages i brug skal de forngdne tilslutninger til el,
vand og kloak ogsa veeret etableret.

Fer nye bebyggelse i delomréde A10 og A1l kan tages i brug skal de i
§ 3.20, § 4.05 og § 8.12 beskrevne beplantningsbhaelter veere udlagt og
beplantet som beskrevet.

Grundejerforening

Der skal oprettes en grundejerforening kaldet "Faxe Erhverv Nordvest”
indenfor lokalplanens delomrader A7, A8, A9, A10 og A1l med med-
lemspligt for samtlige grundejere.

Grundejerforeningen vil besta af en raekke lokale ejerlaug, som afspej-
ler at omradet er sammensat af forskellige dele med forskellige virk-
somhedstyper og forskellig starrelse og alder.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar lokalplanen er godkendt, eller
nar Faxe Kommune kreever det.

Byradet vil med den nye grundejerforening, kunne forpligtige grundejer-
foreningen til, at modtage skade pa og tage vedligeholdelsesansvaret
for feellesarealer.

Af vedtaegterne for grundejerforeningen skal fremga, at de enkelte
grundejere skal deltage med betaling til foreningen, der udover den
daglige drift ogsa skal giver rum til investeringer i maskiner mm. for
driften af de i § 11.04 neevnte omrader.

Udover grundejerforeningen kaldet "Faxe Erhverv Nordvest” kan Faxe
Byrad tage initiativ til oprettelse af en grundejerforening bestaende af
naboer til delomraderne A10 og All. En sadan nabogrundejerforening
bestdende af ejere fra Egedevej, Fgnixvej og Danasvej kan bemyn-
diges til at modtage skgde pa de i § 3.20, 84.05 og § 8.12 beskrevne
bufferzoner med henblik pa den fremtidige indretning og drift.

Faxe Byrad vil tage initiativ til dette far delomrade A10 og A1l tages i
brug og vil forud for dette godkende foreningens vedtaegter.

Bevaringsveerdig bebyggelse

Bebyggelsen vist med seerlig signatur pa kortbilag 3 (med sort) og

Fodnote til § 10.04*) Virksomhederne er ifglge miljglovgivningen opdelt i 7 mil-
joklasser, hvor klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7 den mest
miljgbelastende. Mht. den naermere klassificering se redeggrelsens side 19-21.
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beskrevet i redeggrelsen side 22-27, ma ikke nedrives, ombygges eller
pa anden made sendres uden Byradets tilladelse*

Opheaevelse af lokalplaner

Som led i endelig vedtagelse af denne lokalplan, skal en reekke hidtidi-
ge lokalplaner i omradet opheeves, idet de erstattes af denne lokalplan
100-57 for »Faxe Erhverv Nordvest«. Det drejer sig om:

- Den af 30. september 1987 endeligt vedtagne Lokalplan nr. 100-18
for et erhvervsomrade bengevnt »Faxe Erhvervspark,

- Den af 23. januar 1997 endeligt vedtagne Lokalplan nr. 100-30 for
Faxe Bryggeri med omliggende arealer,

- Den af 24. Februar 1998 endeligt vedtagne Lokalplan nr. 100-35 for et
vandveerk og kraftveerk ved Faxe Bryggeri.

Lokalplanens retsvirkninger

Blivende retsvirkninger

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget og offentlig bekendtgjort, ma der
ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser.

Byradet kan dispensere til mindre afvigelser, der ikke strider mod prin-
cipperne i planen. Videregaende afvigelser kan kun foretages ved tilve-
jebringelse af en ny lokalplan. En bestemmelse i en lokalplan, hvis ind-
hold er fastlagt efter aftale med statslige eller regionale myndigheder,
kan kun fraviges med miljgministerens henholdsvis den pageeldende
myndigheds samtykke.

Udtrykkeligt angivne tilstandsservitutter, som ikke er forenelige med
lokalplanen, fortreenges af denne.

*) fodnote: Byradet har enten tidligere eller i forarbejderne til lokalplanen udpeget
den gamle Rasmus Svendsens Skole, det sdkaldte Nikolinehus p& bryggeriets
grund og Faxe by’s gamle Elvaerk (Nygade 33) ligeledes pa bryggeriets areal, som
bevaringsveerdige og har bestemt at bevaringsveerdien er sa stor, at nedrivning,
ombygning eller zendring ikke ma ske uden seerlig tilladelse. Beskrivelse af ejen-
dommene og de aktuelle bevaringsvurderinger i forhold til SAVE-systemet indgar
som bilag til lokalplan 100-57 i redegarelsen pa siderne 22-27.
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16.00 Vedtagelsespategning

Séledes vedtages af Faxe Byrad - Lokalplanforslag 100-57 for Faxe
Erhverv Nordvest endeligt.

Haslev, den 19. marts 2008

Aodi H Granth!

René Tuekasr Henrik Grazsdal
Borgmester Direktar

17.00 Tinglysningsbegaring

Nzerveerende lokalplan 100-57 begaeres tinglyst pa alle ejendomme vist
pa kortbilag nr. 1 dvs. matr. nr. 5, 6a, 6b, 7a, 7b, 22a, 22b, 127a, 127ah,
127av, 127az, 127ba, 127bb, 127bc, 127bd, 127be, 127bg, 127bh,
127bi, 127bn, 127bo, 127bp, 127bg, 127br, 127bs, 127bx, 127by,
127bz, 127bee, 127be, 127ca, 127cb, 127cc, 127cd, 127cf, 127cg,
127ch, 1271, 127x, 128ar, 128bk, 128bl, 139a, samt del af 105m,
127ce, 128ai, 135a, 135q, 161b alle af Faxe by,

Faxe samt alle parceller, der efter den 9. august 2007 udstykkes fra de
nzvnte ejendomme

Haslev, den 19. marts 2008

Aode ol Gt

René Tuekesr Henrik Graasda

Borgmester Direkter
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Kommenplanens rammer
for enkeltomraderne, bl.a. E
104 og E 105 i den vestlige
bydel.

Det med skravering angivne
omréade flyttes fra landzone til
byzone

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 43

Kommuneplantillzeg nr. 43

Byradet har pa sit mgde den 13. september 2007 vedtaget at fremlaegge for-
slag til kommuneplantillaeg nr. 43 til Fakse Kommuneplan 1994-2001. Kommu-
neplantilleegget omfatter kun en meget begraenset del af det areal som omfat-
ter Lokalplanforslag 100-57 - nemlig de dele, som ikke allerede er inddraget i
Fakse kommuneplan 1994-2001. Det handler om to byzoneudvidelser:

1) - nogle arealer mellem Industriparken og Egedevej, som efter i en arraekke
at have veeret benaevnt »fremtidige byformal«, nu enskes inddraget til byformal
(og byzone) til erhvervsformal (E 106 og E 107).

2) - en bremme pa ca. 30 m langs Kggevej mellem det nuvaerende erhvervs-
omrade, Industriparken, og beplantningsbeeltet (E 108).

E 103

E 105

mal ca. 1: 10.000

‘ \

FAXE BY

Udover de pa kortbilaget
viste arealer overfores ogsa
andre arealer fra landzone til
byzone i LP 100-54.

Disse arealer, som ligger
vest og sydvest for Faxe Allé
(vist pa kortbilag 2 i lokalplan
100-57) - er imdlertid alle-
rede en del af den vedtagne
Fakse kommuneplan 1994-
2001 og bergres derfor ikke
at kommuneplantilleeg nr. 43.

Lokalplanens afgreensning er vist pa kortet herover og med lodret skravering
er angivet de arealer som gnskes inddraget i kommuneplanen til erhvervsfor-
mal.

Kommuneplantillazegget omfatter matr. nr. 127cd, 128ar, 128bl samt dele af
matr. nr. 127a og 135a Faxe by, Faxe og skal sikre, at arealerne, der i dag er
ubebyggede landzonearealer i fremtiden kan anvendes til erhvervsformal.

Kommuneplantillaeg nr. 43 er fremlagt offentligt samtidig med Lokalplanforslag
100-57 i perioden fra 16. oktober 2007 til den 11. december 2007.
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Forslag til bestemmelser for
det nye enkelomrade E 106
og E 107.

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 43

Fakse Kommuneplan 1994-2001

Fakse kommune har siden 1970’erne udviklet forskellige st@rre erhvervsomra-
der omkring Bryggeriet og Fakse Industripark i den vestlige del af byen. Disse
arealer samles nu i lokalplan 100-57 til én samlet lokalplan for den erhvervs-
meessige udvikling i Faxe Nordvest.

Imellem erhvervsarealerne og boligomraderne langs Ngrregade og Egedevej
har ligget nogle arealer benaevnt »fremtidige byudvikling« som en slags buf-
ferzone mellem bolig- og erhvervsformalene.

Disse arealer inddrages nu til byformal til erhverv. Det sker imidlertid med
bestemmelser om at den erhvervsmaessige anvendelse kun kan ske med
erhvervstyper som er forenelige med naboskabet til boligerne.

Denne planlaegning er altsa ikke udtryk for en ny urbanisering i Faxe byom-
rade, men mere udtryk for opnaelse af en mere hensigtsmaessig og rationel
udnyttelse af arealer, som reelt allerede er inddraget til byformal. Arealerne
opdeles i tre rammeomrader E106 og E107 - adskilt af Phgnixvej.

Randzonen foran den nuvaerende Industripark langs Kggevej inddrages i
E108, med samme rammebestemmelse som Industriparken (E 104).

Udover de generelle bestemmelser for lokalplanlaegning jf. kommuneplanens
side 2.3 er fglgende forslag til bestemmelser gaeldende for det nye rammeom-
rade E106 og E107:

Omradets anvendelse: Fastlaegges til erhvervsformal sasom lettere industri,
lager og veerksteds- og uddannelsesvirksomhed herunder service- og forret-
ningsvirksomhed. Der kan ikke indrettes boliger.

Indenfor rammeomraderne E106 og E107 kan der kun lokaliseres virksomhe-
der indenfor miljgklasse 1-3 - jf. Handbog om Miljg og Planlaegning fra Miljg-
ministeret, 2006.

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom max. ................eec....... 40

Bygningshgjden ma ikke overstige.....................cocoii 8,5m

Kun hvis seerlige hensyn til virksomhedens drift betinger det, kan Byradet til-
lade, at denne hgjdegraense overskrides.

Parkering: 1 parkeringsplads pr. 50 m2 erhvervsareal

Intentioner/fremtidig udbygning: Rammebestemmelserne har til formal, at
sikre at denne del af byens erhvervsomrade udformes og anvendes sa det
ikke genre de naerliggende boligomrader.

Vedtagne lokalplaner/byplanvedtagter: ingen

Anden planlagning: Omradet kan forsynes med naturgas og faellesanten-
neanlaeg og der er tilslutningspligt.

Zoneforhold: Ved lokalplanleegning overfgres arealer fra landzone til byzone.
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Forslag il bestemmelser for
def nye enkelomrade E 108.

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 43

Udover de generelle bestemmelser for lokalplanieegning jf. kemmuneplanens
side 2.3 er felgende forslag til bestemmelser gesldende for det nye rammeom-
rade E108:

Omradets anvendelse: Fastlaagges til erhvervsformal sasom lettere industri,
erhvervemazssig uddannelsesvirksomhed, lager og veerksted herunder ser-
vice- og forretningsvirksomhed. Der kan ikke indrettes boliger.

Bebyggelsesprocent for den enkelte ejendom max. .........cccceveieeee.. 50

Bygningshejden ma ikke overstige.... - . 85m

Kun hvis szerlige hensyn til virksomhedens drift beiinger det, kan Byrédet til-
lade, at denne hajdegreense overskrides.

Parkering: 1 parkeringsplads pr. 50 m2 erhvervsareal

Intentioner/fremtidig udbygning: Rammebestemmelserne har til formal, at
sikre at en udvidelse af Industriparken langs Kegevej udformes bliver i over-
ensstemmelse med Industriparkens hidtidge anvendelse.

Vedtagne lokalplaner/byplanvedtagter: omradet har hidtil veeret omfatte af
Lokalplan 100-18

Zoneforhold: Veed lokalplaniz=gning overferes arealer fra landzone til byzone.

Vedtagelsespategning
Saledes vedtages af Fakse Byrad forslag til kommuneplantillaeg nr. 43 til Fakse

Kommunes kommuneplan 1894-2001 til offentlig hering fra den 16. oktober
2007 til og med den 11. december 2007.

Rennede, den 13. september 2007

S A

ené Tue Sven Gerner Nielsen
Borgmesiar Kommunaldirektar

Saledes vedtages endeligt kommuneplantillag nr. 43
til Fakse Kommunes kommuneplan af Faxe Byrad

aslev 19, s 2008
/Z, v%m/ )

René Tuekar Henrik Gra
Borgmester Direkter
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Signaturforklaring:
eeeeeee | okalplanens graense

«ee Delomradegreenser

Delomrade A1, A2, A3, A4, A5 og A6, Faxe Bryggeri
Delomrade A7, Industriparken i Faxe

Fiiiiazi:::| Delomrade A8, nyt erhvervsomrade

Delomrade A9, A10 og A1l nye erhvervsomrader
(let erhverv jf. 3.18, 3.19)

E> Fastlagte vejtilslutninger
O] Aktuelle grundvandsboringer

W Nyt vejareal (i delomrdde A7, A8, A9, A10 og Al1)

. —-—-— Byggelinier (vejbyggelinier og miljgbegrundede
3 byggelinier jf. § 5.03 og 10.02)

Beplantningsbeelter jf. § 8.06 og 8.07

; Beplantningsbeelte som evt. kan rykkes jf. § 8.08
Pladskreevende varergrupper i delomrade A8 jf. § 3.16
Gren kile jf. § 8.11

Fredskov op til lokalplanomradet

Bevaringsveerdige bygninger (Rasmus

Svendsens Skole, Nicolinehuset og

Faxes Gl. el-vaerk Nygade 33) - jf.
redeggrelsens side 22-27.
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AN Signaturforklaring:

20 m beplantningsbzlte

eeeeeee | Okalplanens graense

essseesss Delomradegraenser

Delomrade A7, Industriparken i Fakse

A Delomrade A1, A2, A3, A4, A5 og A6, Faxe Bryggeri

FH Delomrade A8, nyt erhvervsomrade (ses ikke p4 dette udsnit)

Delomrade A9, A10 og A1l nye erhvervsomrader
let erhverv jf. 3.18, 3.19

ére}n kile, offentlig tilgeengeligt faelles friareal

A
07 - ~ad />>>A\\® ED Fastlagte vejtilslutninger
Q]

Y7 28 Ath 12,5 m beplantningsbaelte
& .

y\/\/\

Aktuelle grundvandsboringer (ses ikke pa dette udsnit)

Nyt vejareal (i delomrade A7, A8, A9, A10 og A11)

o .4 -—-— Byggelinier (vejbyggelinier og miljgbegrundede
yoaisiiiii byggelinier jf. § 5.03 og 10.02)

Beplantningsbeelter jf. § 8.06 og 8.07

Beplantningsbeelte som evt. kan rykkes jf. § 8.08

2

W 4

)

3
i
L
W2

Pladskreevende varergrupper i delomrade A8 jf. § 3.16

Gron kile jf. § 8.11
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Bla kontur: Grent areal/ bufferzone, som - med Faxe
kommune’s mellemkomst - forudsaettes overdraget

en grundejerforening sammensat af naboere i bydelen
(langs Egedevej, Danasvej, Fgnixvej).

PN

Grundejerforeningen skal efterfglgende drive arealerne
og bl.a. patage sig forpligtelsen, at arealerne stedse
fremtraeder som beplantningsbaelte eller dbent friareal
med graes og stedse er offentligt tilgeengelige.
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Kortbilag 4 - udsnit af delomrade A10 og A1l
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