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Forord

Forslag til Lokalplan 1200-41 er udarbejdet pa baggrund af en konkret ansggning om etablering af en ny
turistdestination i Faxe kommune i form af en aktivitetspark, der er baseret pa leering med afszet i naturen.
Aktivitetsparken vil blandt andet indeholde terreenbane, jagt- og oplevelsesbane, mangvrebane og
demomark, uddannelsesbygning, overnatnings- og konferencefaciliteter pa Jomfruens Egede Gods.

Byradet har igangsat planlaegningen ud fra et gnske om at understgtte udviklingen af turisme samt veekst
og erhverv i Faxe kommune.

Lokalplanen er udarbejdet af Faxe Kommune i samarbejde med Lystrup og Jomfruens Egede godser og
deres radgiver Agrovi I/S.

Lokalplanen muligggres af Forslag til Kommuneplantillaeg nr. 31.

Offentlighedsperiode

Forslag til lokalplan 1200-41 og forslag til kommuneplantillaeg nr. 31 med ledsagende miljgrapport samt
tilhgrende VVM-redeggrelse og udkast til VVM-tilladelse er offentliggjort den 01.06.2021. Planforslag og
miljgrapporter er i offentlig hgring i perioden tirsdag den 01.06.2021 til tirsdag den 27.07.2021.

Der inviteres til borgermgde om planforslagene tirsdag den 15.06.2021, se neermere pa Faxe Kommunes
hjemmeside.

Bemaerkninger, andringsforslag eller indsigelser sendes tom e-post til: plan2 @faxekommune.dk

Eller som brev til: Faxe Kommune, Center for Plan & Miljg, Frederiksgade 9, 4690 Haslev
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Lov om planlaegning

Lov om planlaegning - lovbekendtggrelse nr. 1157 af 1. juli 2020.

Zoneinddeling

Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhuszoner og landzoner. Egentlig byudvikling kan kun finde sted i
byzoner. Bebyggelse i omrader, der er udlagt til sommerhusomrader, ma som udgangspunkt kun anvendes i
sommerhalvaret og i kortere perioder om vinteren. Byradet har dog mulighed for at ggre visse undtagelser.
Landzone kan fortrinsvist anvendes til jordbrug, fiskeri og skovbrug. Overfgrsel af areal fra landzone til
byzone eller sommerhusomrader kan kun ske ved lokalplan.

Kommuneplan

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en oversigt over, hvor der
fremover skal vaere boliger, erhverv, grgnne omrader, veje osv. | kommuneplanens rammedel fastlaegges
det overordnede indhold for lokalplanerne. Byradet skal arbejde for, at kommuneplanen gennemfgres.

Lokalplan

Lokalplanen er den mest detaljerede plan for anvendelsen og udseendet af et givet mindre omrade. En
lokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om bygningers anvendelse, deres udformning og placering.
Vedtagne lokalplaner indberettes til Plandata.dk. Byradet har altid ret og undertiden pligt til at udarbejde
en lokalplan - og kan i et begraenset omfang dispensere fra lokalplaners bestemmelser.

Der skal tilvejebringes lokalplan, fer der gennemfgres stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og
anlaegsarbejder, herunder nedrivning af stgrre bebyggelser. Pligten til at udarbejde lokalplaner skal sikre
sammenhang i den kommunale planlaegning samt borgernes indsigt i og indflydelse pa planlaagningen.

I nogle tilfaelde skal offentligheden inddrages, fgr der udarbejdes forslag til kommuneplantillaeg og
lokalplan. I disse tilfaelde indkaldes idéer og kommentarer til planlaegningen i mindst 2 uger. Et planforslag
skal fremlaegges i offentlig hgring, inden det kan vedtages endeligt. | denne periode kan enhver indsende
kommentarer eller indsigelser til indholdet af planforslaget.

Klagevejledning

Byradets vedtagelse af planforslag til offentlig hgring kan ikke paklages til Planklagenavnet. Fgrst ved
byradets endelige vedtagelse og efterfglgende offentligggrelse kan retlige sp@rgsmal paklages til
Planklagenaevnet jf. Planlovens § 58, stk. 1, nr. 3.

Der er sidelgbende med naervaerende lokalplanproces udarbejdet miljgscreening jf. lov om miljgvurdering
af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM), hvorefter Faxe Kommune har afgjort, at der skal
udarbejdes en miljgvurdering. | forleengelse af ovenstaende, kan der ikke klages over miljgvurderingen,
mens planforslagene er i offentlig hgring. Fgrst ved den endelige vedtagelse af planerne kan
miljgvurderingen paklages til Planklagenavnet.

Side 3 af 89



Lokalplan 1200-41 Offentlig hgring i perioden 01.06 til 27.07.2021
Aktivitetspark pa og omkring Jomfruens Egede

Indholdsfortegnelse
TaTe | a¥o] o K5 o] o =T ={ V=1 £y XU 4
S UeTo 1oy o, T ] K U 7
2 F =4 ST o USRS 7
Historisk baggrund for Lystrup og JoOmfruens EGEAE.........ueiiieiiiiiiciee ettt 7
FOIM@L. ettt b e e bbbt e a e st eh e et s bt e a e e b e e bt ea b e bt e at ekt e he et e ek e ea b e be bt et e bt eatebeeaeeatas 9
Lokalplanomradet — eksisterende fOrhold ..........c.oeociiieiir et 9
Eksisterende og fremtidie FOrNOId .......cccuviiiiiiiiiii e e s e e s s errae e s snes 12
Eksisterende forhold - Delomrade A: JoMfruens EGEde........c.cecveeeiieeiciieciee et 12
Fremtidige forhold - Delomrade A: JOMFruens EGEAE........cccveiereiiiieeeiee ettt ettt e 13
Eksisterende forhold - Delomrade B: Aktivitetsskov i Hulket skov. .........ccocoviriininiininineeeeeee, 18
Fremtidige forhold - Delomrade B: Aktivitetsskov i HUuIKet SKOV.........cccceeviiiicieiiiieecee e 18
Eksisterende forhold - Delomrade C: Demomark pa Iskaeldermarken..........cccceecveeecieeeiveesieeecieeeeeenn, 20
Fremtidige forhold - Delomrade C: Demomark pa Iskaeldermarken..........ccceccveeecieeccieeeceeesiee e 20
Eksisterende forhold - Delomrade D: Mangvrebane pa Lademarken......c.ccccveeveervenieniieesesseeseesnenns 22
Fremtidige forhold - Delomrade D: Mangvrebane pa Lademarken.........cccceveereeneenvienieeneeseeseesnens 22
Eksisterende forhold - Delomrade E: Jagt- og oplevelsesbane i Astrup SKOV..........ccccevvvveveeeveeeeeeeeennne. 26
Fremtidige forhold - Delomrade E: Jagt- og oplevelsesbane i AStrup SKOV.........cvevveeeeeeeeeeeeeeeene. 26
Eksisterende og fremtidige forhold - Delomrade F: @ster Egede Kirke.........covevieiieiieieeeieecieeeveesnens 32
Eksisterende forhold - Delomrade G: Ekstra parkering og ny adgangsve] .......cccceeeeeeevieeecieeesieesneens 32
Fremtidige forhold - Delomrade G: Ekstra parkering og ny adgangsvej ........ccceeeevereeeeeciieeecieeeeiee e, 33
Eksisterende og fremtidige forhold - Delomrade H: SKOV........ccceeecieieiiieeiiie et 33
Yo Te 1 ] o Jo Y=l oT=T o] F= oYl o 11 Y= SRR 34
1) 011 11 = USRS 34
2T LY EY Yo USSP 34
[ (=74 o DO O P P P P PP PP OO PP P PPPPPPPPPPPPPPPPPPPN 35
T TR ettt ettt b e e he e sh et sat e e bt e be e be e bt e eaeeeneeereeteen 35
[oYg aTol Lo M1 I TaTo [ ol o] Y a1 F= <1 ={g Y1 o= PSP 37
Statslig 0g Regional Plania@gning ......ccoccuiii it e e e e e e e e e e e e e re e e e naraeas 37
Regional udviklingsstrategi 2020-2024............uuuiiiiee it e e e e e e e brrre e e e e e e et are e e e e e e e ennrraaaeeas 37
Naturbeskyttelse og - genopretning herunder lavbundsarealer..........cccoocveiiiiiiiiinciee e, 37
GrUNAVANASINTEIESSEI ..ttt ettt ettt st st st b e bt e b e s be e sme e e st e et e e bt e sbeesaeesanesmneeabeenbeennes 39

Side 4 af 89



Lokalplan 1200-41 Offentlig hgring i perioden 01.06 til 27.07.2021
Aktivitetspark pa og omkring Jomfruens Egede

Y Te 1 €= ] o o - ==Y Lo - KO SRR 39
Fredet 0mrade/ EXNEr frEANING.....c..civi ettt ettt et este et eeeeeveebeesbeesbeesasesaseeaseenbeenseesteesanesaneenreens 39
KUTEUTGIV ettt ettt e s e sh e she e st st e s bt e b e e b e e s me e s meeeme e et e enbeenbeesbeesanesanenas 40
BYENINGSTrEdNINGSIOVEN ... .eiiii e e e e e e e ee e e e s ee e e e nareeas 41
TG oY== =1 LT T =P TRPPR 41
IMUSEUMISIOVEN ...ttt ettt ettt ettt et e st e e st e st e e e ameeesabeeesab e e sabeesseeesabeeeseeesnseesaneeesaneesn 43
Planstrategi 2020 for FAXe KOMMUNE ........oiiiiiiiie ettt e e e e stte e e e sate e e e e ntae e e sbtaeeesneaeaesanes 45
KommUNEPIAN 2013-2025 ........uiiiiiiiiiieeeciiee e ettt e e e eette e e e eitteeeeetteeeessteeessastaeesastaeessasssesssstasesssssaeessnssesessnses 45
2.6.2 Hoteller 08 anden OVEINAtNING.......ccoiciiiiiiciiie ettt e e s st e e s sbte e e s s bteeessbeeeessnnes 46

4.1 Byggeri i det ANE JaNd ....c.eeieiie et e et e e st e e e re e e raeenateeanns 47

o oo | o W o d 0 b ST oo T ) A= T TP 48
4.3.3 Landskabelige interesser og 4.3.4 Szerligt bevaringsvaerdige landskaber..........ccccovvvviiiieeennnenn. 48
A.4.4 LaVbhUNGSOMIAOET .. .cc.iiitiieieie ittt ettt ettt sttt b e ettt s bt et e s bt et e s besat et e sbeeate bt eaeentesbeensenbens 50
R A o T o a1 AT Y- T - =Y = USSP 50
4.5.5 St@jende fritidSanIEeg ...ccvueee i s e e e s rae e e s araee s 51

6.3 Herregardenes KUITUIMIII@ .......oocvee ittt et e st e e ate e st e e e saa e e s ataeenaeesareeennns 52

7.0 U v e e e et ettt ettt e e et e e e e e e e s e ee e e e ee et ettt e e s e s e e eree e eeeeee e 53
Spildevandsplan 2016-2021 for Fax@ KOMMUNE........ccccuiiieiiiieeeeiiieeecirte e eeeieeeeereeeeesireee e eeabeeeeeeaseeeeeennees 53
TEKNISKE FOrNOI ...ttt b e b e s b st e et e et e be e sbeesaeesaneeane 54
=T =41 (oY £V 1 V- PRSP 54

RV [ 0 T=h oYY a1 Y-SR 54
RV Lo o1 537 o 11 o =SSR 54
FAN i ] o [ oY= ==Y oY o U - USRS 54
Y173 7o o oo o ISP RP 55
D] v e eeeee e ee e eee e e e e e ee e e oo e e ee e et e et et e e e e et e e e e e e e e e e e eee e eeeeeeeeeee et en et en e es e e e eeseeeans 55
o] e oY QNI = 01T Y= USSR 55
Ml BVUIAEIINESIOVEN. ... .ttt ettt s bt sttt e sat e e sttt e s abeesabeesbbeesabeeeabeesaseesabaeesabeesaseean 55
Vurdering af virkning pa MilJBEt (VVIM).....ooo ittt s e e s ste e e sare e staeeaae e s vaeesaneens 56
YT Y (UL =T OO P PSP PO OPPPROPPRTRNt 57
Ngdvendige tilladelser 08 diSPENSATIONET ........c.uiiii e e e et e e e e e e e e abe e e e enreeeeenreas 57
Ekspropriation til virkeligggrelse af @n 1oKalplan ........coooiiiiiiiiiini e 58
Mo ][ o] TR T= g I ==Y Vg =T 0 g T =] Y PP UPR 58

Side 5 af 89



Lokalplan 1200-41 Offentlig hgring i perioden 01.06 til 27.07.2021
Aktivitetspark pa og omkring Jomfruens Egede

o) ][ o] ETaT o=t €= 0 10 =Y Y=Y PR 59
§1 LOKaIPIaN@Nns FOrMAI ......cuuiiiiiieeee ettt ettt e e et e e bt e e s be e e taeeeateeebaeesabaesabeeesseesaraeennres 59
§2 Omrade, zonestatus 08 BONUSVIFKNING ......cc.viiiiiiie ettt e eree e eaeas 59
AN V=T g To [ YU T PP PTOPRTOPROP 61
ST =Y AV E 1o -SSR 62
DELOMRADER ...ttt 63
§ 5 Delomrade A: JOMTIUEBNS EGEUE ....c.veiiiieceiee ettt ettt ettt e e e s be e eetae e s beeebeeeenaeesabeeenanas 63
§ 6 Delomrdade B Aktivitetsskov i HUIKEE SKOV .......oocuiiiiiiiiiiee e 67
§ 7 Delomrade C Demomark pa ISkaeldermarken ..........occueeecieeciie ittt 69
§ 8 Delomrade D Mangvrebane pa Lademarken ..........coccueeeiieeciieiiie ettt e nee e s 71
§ 9 Delomrade E Jagt- og oplevelsesbane i AStrUP SKOV ........ccovovevveueereeeeeeeeeeeeee et 74
§ 10 Delomradde F @Ster EGEAE KilKE......coiieeeriirieeeiticteeee et cteete e eaeeeteeaeesnssteeneesteereetesbsenessrssneensesaes 77
§ 11 Delomrade G Ekstra parkering samt Ny adgangsVe].......cueeceeeecieeeiieeeiiee ettt e eaee e 78
§ 12 DlOMIA0E H SKOV ...coiuiiiiiiieeiieeie sttt ettt ettt sttt be e s bt e st sat e sabe st e e beesbee s bt e satesateenbe e beesaeesaeesanes 79
§13 Midlertidige retSVITKNINGEI ... uviii ittt e e st e s s b e e e e sabeeessnreeesssbeeessnsaneas 80
e 1 o1 - = USRI 80

Kortbilag 1 Omrade 08 MatriKelKOrt........couiiiiieecee ettt et e et et e e ee e e ebeeeeabeeeveeens 81
Kortbilag 2 Anvendelse af delomMrade A OZ F ...ttt ettt eeve e e are e evaeens 82
Kortbilag 3 Anvendelse i delomMIAde B ........ooouiiiiiieccee ettt te e st e e e e s re e et e e s aaeens 83
Kortbilag 4 Anvendelse af delomraderne C, D, G OZ H.....ooeoieieiiieciee ettt et 84
Kortbilag 5 Anvendelse af delomMrade E .......ccueviiiieeiie ettt ettt e re e e bae e saeeens 85
Kortbilag 6 Visualiseringer af 40 m mast. DelOMIAde E.........coocuvieiieeeiieiecieeetee ettt e 86

Side 6 af 89



Lokalplan 1200-41 Offentlig hgring i perioden 01.06 til 27.07.2021
Aktivitetspark pa og omkring Jomfruens Egede

Redeggrelse

Baggrund

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af en henvendelse fra Lystrup og Jomfruens Egede godser der
gnsker at realisere et konkret projekt til en ny turistdestination i form af en aktivitetspark pa Jomfruens
Egede.

Visionen for aktivitetsparken er “Danmarks bedste sted for laering og oplevelser med afseet i naturen.”
Missionen er:
- atskabe et oplevelsescentrum med afseet i naturen.

- atudbrede kendskabet til natur og de grgnne erhverv, som har vaeret godsets kerneomrader i
arhundreder gennem lzering og oplevelser i det fri.

- atforbedre undervisning og udvikling inden for landbrugserhvervet og autobranchen.

Malgruppen vil deekke bredt med bade betalende private- og erhvervskunder samt gratister, fx skolelever
og studerende.

Projektet raekker ud over de konkrete tiltag i naervaerende lokalplan, da der ogsa taenkes forskningsforsgg,
skoleundervisning, dyrehave og ekstensiv skovdrift osv., som ikke kraever lokalplanlagning.

Projektet er i trad med Faxe kommunens planstrategi, hvor der er fokus pa at udvikle erhverv og turisme.
Projektet pa Jomfruens Egede underbygger dette fokus ved dels at skabe nye arbejdspladser og dels at
underbygge udviklingen i aktiviteter og overnatningsmuligheder for turister i kommunen.

Lokalplanen er udarbejdet med udgangspunkt i ovenstaende mission, og med det fokus at styrke de
allerede eksisterende tiltag og forhold pa Jomfruens Egede, hvor der i dag bl.a. afholdes events.

Projektet omfatter flere aktiviteter, herunder en jagtbane med lerdueskydning, der bade kan lejes ud til
private, benyttes ved stgrre fester og erhvervsarrangementer, og til afholdelse af konkurrencer for
professionelle skytter. Etablering af et omrade (mangvrebane og demomark), hvor der kan afprgves biler,
landbrugsmaskiner og -redskaber, bade i udviklings- og laeringssammenhaeng til fx importgrer og
forhandlere. En aktivitetsskov, hvor gaesterne kan faerdes til fods, pa cykel eller i bil uden for det normale
vejnet og hvor der er mulighed for overnatning i shelters med tilhgrende balhytte. Derudover etableres
flere og mere moderne faciliteter til afholdelse af kurser, konferencer og fester samt flere
overnatningsenheder.

Historisk baggrund for Lystrup og Jomfruens Egede

| herregardslandskabet gst for motorvejen E 47 ligger godserne Lystrup og Jomfruens Egede. Godserne ejes
og drives som dobbeltgods med skov- og landbrug og har gennem generationer veeret ejet af slaegten
Moltke.
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Lystrup er fgrste gang naevnt i historien i 1403, hvorimod Jomfruens Egede, der ligger 2,5 km laengere mod
nord, kan spores tilbage til 1346, hvor garden hed Egedegaard og var beboet af én af kong Valdemar
Atterdags maend, Uffe Pedersen Neb.

Efter en lang arraekke preeget af mange korte ejerskaber blev Egedegaard i 1559 overdraget til de to sgstre
og adelsjomfruer Ermegaard og Birgitte Bille, der begge dgde i 1587. Den ligeledes ugifte broderdatter,
Ingeborg Bille ejede garden frem til sin dgd i 1608. Det var efter disse tre jomfruer at garden fik sit
nuvaerende navn: Jomfruens Egede.

Herefter fulgte en turbulent periode med mange ejere, efterfulgt af svenskekrigene, hvor den omliggende
landsby blev braendt ned til grunden og dens jorde lagt ind under godset og den tilhgrende @ster Egede
Kirke.

| 1674 kgbte Christian V’s elskerinde Sophie Amalie Moth, grevinde af Samsg, Jomfruens Egede. Midt i
hendes ejertid, i slutningen af 1600-tallet, blev hovedbygningen ombygget og der blev opfgrt en ny sydflgj.
Arkitekt C.F. Harsdorff og J.C. Lille stod bag dette, herunder den udsmykning og mgblering der i flg.
Nationalmuseet anses som noget af den mest unikke interigrkunst der findes i dag fra denne periode.

Igen efter en del vekslende ejere blev godset i 1831 kgbt af greve Adam Wilhelm Moltke, der senere blev
Danmarks fgrste statsminister. Han overlod i slutningen af 1850’erne godset til sin sgn, den senere
politiker, greve Christian Henrik Carl Moltke der i forvejen ejede Lystrup.

Mere end 150 ar efter er godserne Lystrup & Jomfruens Egede stadig ejet af familien Moltke, nu med 6.
generation.

| 1994 blev @ster Egede Kirke solgt fra til staten. Og omkring artusindeskiftet blev de store utidssvarende
driftsbygninger nord for Kirkevej nedrevet, efter at driften af landbruget var flyttet til Lystrup.

Tilbage hgjt haevet i landskabet star den smukke hovedbygning sammen med magasinbygningen, der med
en fortid som bade riddersal og kornlager, begge er fredede sammen med kirkemuren ind til @ster Egede
Kirke.

Udviklingspotentiale for Jomfruens Egede
Efter at landbrugsdriften af godserne er flyttet til Lystrup i midten af 1990érne, har bygningerne pa
Jomfruens Egede @&ndret anvendelse til oplevelser, fester og iszer bryllupper.

Den store hovedbygning rummer hyggelige lokaler og i forlaengelse heraf ligger den gamle smedje, der kan
rumme stgrre selskaber. | det tidligere godskontor er der indrettet B&B, ligesom der er vaerelser til
overnatning i hovedbygningen.

Jomfruens Egede gnsker at kunne tilbyde bedre muligheder for events, aktiviteter, uddannelse,
overnatning mv. alle med udgangspunkt i den eksisterende drift og erfaring med skov- og landbrug.

Ud fra stgrrelsen pa de beskrevne aktiviteter har Faxe kommune vurderet, at der er pligt til udarbejdelse af
lokalplan.

Side 8 af 89



Lokalplan 1200-41 Offentlig hgring i perioden 01.06 til 27.07.2021
Aktivitetspark pa og omkring Jomfruens Egede

Formal

Lokalplanens formal er at give mulighed for etablering af en turistdestination pa og omkring Jomfruens
Egede og samtidig sikre at stedets bevaringsvaerdier bevares, samt at godsernes primaere drift som land- og
skovbrug kan fortsaette.

Aktivitetsparken skal rumme aktiviteter, der har afsaet i “de grgnne erhverv”, fx jagtbane, terraenspor,
demomark, mangvrebane, uddannelsesbygning osv. Driften af Jomfruens Egede som uddannelsessted, fest
og event sted underbygges med udvidelse af overnatningskapacitet, kgkken til restaurant og festmiddage,
festlokale, konferencelokale, auditorium mv.

Endvidere fastlaegger lokalplanen byggefelter til de kommende bygninger og anlaeg. Byggefelterne er
sammen med lokalplanens bestemmelser om dimensioner og materialevalg med til at sikre, at det
karakteristiske herregardslandskab med store flader og abne skovbryn ikke a&endres samt at de nye
bygninger opfgres med respekt for godsets historie og de fredede bygninger.

Lokalplaner for landzonearealer kan tillzegges bonusvirkning, hvorved lokalplanen traeder i stedet for de
forngdne landzonetilladelser.

Formalet med denne lokalplan er endvidere at give bonusvirkning til de aktiviteter og bebyggelser, der er
beskrevet i bestemmelserne.

| lokalplanens bestemmelser hjemles mulighed for bonusvirkning, hvad angar landzonetilladelser. Enhver
gvrig bebyggelse, anlaeg eller @ndret anvendelse, der ikke er beskrevet i lokalplanen, vil forudsaette en
landzonetilladelse iht. Planlovens § 35 stk. 1.

Lokalplanomradet — eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i landzone i den centrale del af Faxe Kommune og graenser op til tre af
kommunens byer, Faxe mod gst, Rennede-Kongsted mod syd-vest og Dalby mod nord-vest. Lokalplanen
omfatter et omrade pa ca. 80 ha, der er beliggende pa matriklerne, 1aa, 1ae, 1o og 7000d og dele af matr.
nr. 1a, 1ak og 7000e alle af Jomfruens Egede Hgd., @. Egede. Endvidere del af matr. nr. 16a og 7b Astrup By,
Kongsted.

Lokalplanomradets beliggenhed og afgraensning fremgar af nedenstaende kort.
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Lokalplanomrade

Lokalplanomradet er fysisk delt i to omrader. Det ene pa og omkring bygningerne pa Jomfruens Egede og
Hulket Skov. Det andet i den gstlige del af Astrup Skov.

Lokalplanomradet er beliggende midt i et bglget moraenelandskab med overvejende praeg af
herregardslandskab med intensivt dyrkede marker og store skovomrader med gamle markante skovbryn.
Bebyggelsen i omradet er overvejende tidligere skov- og landarbejderboliger.

Det nordlige lokalplanomrade afgreenses mod nord af Egedevej. Mod vest starter graeensen ved Limovnshus
Egedevej 113 pa skovvejen (Egedevej/Skov-Torup Vej) til man nar Hulket skov, hvor den fortsaetter mod
vest rundt om Hulket skov til Egedebaekken pa skovens gstlige side. Egedebakken fglges mod gst til
Kirkeskovvej. Herfra mod nord til bygningsarealet omkring Jomfruens Egede. Lokalplangraensen fortsaetter
mod @st, syd for Jomfruens Egedes haveareal og dernaest gst for indtil Egedevejen igen.

Det sydlige lokalplanomrade afgraenses mod nord af Skov-Torup vej og mod vest af Astrup Skov vejen. Mod
@st og syd afgraenses lokalplanomradet af abne marker.

Bygningerne pa Jomfruens Egede anvendes hovedsaligt til arrangementer for private og virksomheder.
@ster Egede kirke aendrer ikke status og naerveerende lokalplan far ingen indvirkning pa kirken og dens drift.

| lokalplanomradet er der en eksisterende bolig "Rgrholmshuset”, Egedevej 111. Ejendommen er ejet af
Lystrup og Jomfruens Egede. Boligen ligger i delomrade H, der er udlagt til skov.
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Ombkring lokalplanomradet er der 4 andre boliger. Syd for den sydligste del af lokalplanomradet ligger
Astruphus, der ejes af Lystrup og Jomfruens Egedes godser. Langs vejen fra Egedeve;j til Hulket skov ligger
tre boliger, hvoraf en er privatejet. De resterende to ejes af Lystrup og Jomfruens Egede godser.

Eksisterende vejadgang til den del af lokalplanomradet, der ligger i Hulket skov og Astrup skov gar ad
Egedevej forbi ovennaevnte 3 beboelseshuse.

Anvendelse for det meste af lokalplanomradet vil i kommuneplanen fremadrettet blive defineret som
omrade til rekreative formal, herunder turist- og oplevelsescenter. Det begrundes i de beskrevne aktiviteter
som jagtbane, terreenspor, demomark, mangvrebane og overnatningsmuligheder som shelters og

glamping.
Den eksisterende drift med land- og skovbrug fortsaetter dog stort set uendret de fleste steder.

Lokalplanomradet inddeles i otte delomrader (A-H):
e Delomrade A: Jomfruens Egede

e Delomrade B: Aktivitetsskov i Hulket Skov

e Delomrade C: Demomark pa Iskeeldermark

o Delomrade D: Mangvrebane pa Lademark

e Delomrade E: Jagt- og oplevelsesbane i Astrup Skov
e Delomrade F: @ster Egede Kirke

e Delomrade G: Ekstra parkering samt ny adgangsve;j
e Delomrade H: Skov

Lokalplanomrade med delomrader
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Eksisterende og fremtidige forhold

Eksisterende forhold - Delomrade A: Jomfruens Egede
Delomrade A omfatter bygningsarealet pa Jomfruens Egede med tilhgrende haveareal.

Jomfruens Egede — eksisterende forhold

Eksisterende bebyggelse bestar af en hovedbygning fra ar 1500, der er ombygget af flere omgange senest i
1797. Bygningen, der er pa 516 m? i grundplan og har et samlet areal pa 1082 m?2 er fredet. Bygningen
anvendes i dag til bl.a. sommerrestaurant, bryllupper, forretningsmgder mv. Denne anvendelse sendres der
ikke ved, nar lokalplanen realiseres.

Parallelt med hovedbygningen nord for denne ligger den ligeledes fredede magasinbygning fra 1635.
Bygningen, der er pa 329 m? i grundplan er pt ubenyttet.

| forlaengelse af hovedbygningen mod vest ligger den tidligere smedje pa 464 m2. Smedjen, som den fortsat
kaldes, er i dag delvist (289 m?) ombygget til samlingslokale ved arrangementer pa Jomfruens Egede. Den
resterende del af bygningen er udhus (175 m?2). Lokalplanen giver mulighed for nedrivning af smedjen.

Vest for smedjen og vinkelret herpa findes en gammel flislade fra 1777, der anvendes i land- og
skovbrugsdriften af Lystrup og Jomfruens Egede.

Den nordligste bygning pa Jomfruens Egede er det gamle godskontor, nu jagthybel. Bygningen der er pa
166 m? blev i 2012 bygget om til B&B.

Hovedbygning og magasinbygning er i hvidpudset mur med rgdt tegltag, ligesom kirken. Smedjen er
ligeledes i hvidpudset mur, men har som flisladen, der er i bindingsveerk, eternittag.
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@st for godset og adskilt med en kirkemur ligger @ster Egede kirke. Kirke og kirkegard indgér i denne
lokalplan som delomrade F, men aendres i gvrigt ikke.

Haven gst for @ster Egede kirke er omfattet af en fredning. Fredningen omfatter bl.a. forbud mod placering
af skure mv., der efter fredningsnaevnets opfattelse vil virke skgnhedsforstyrrende. | fredningen er det dog
forbeholdt ejer at anbringe drivhuse og andre mindre havehuse i haven, dog fgrst efter at der er givet
Fredningsnaevnet mulighed for at kommentere pa sadanne huses placering og udseende.

Der er i dag anlagt parkeringsareal pa grus pa Jomfruens Egede i tilknytning til bygningerne og deres brug.

Eksisterende beplantning bevares bortset fra krattet ved uddannelsesbygningen og et soliteert tree ved
smedjen.

Fremtidige forhold - Delomrade A: Jomfruens Egede
Der udlaegges 3 byggefelter i delomrade A til hhv. 2 bygninger og glamping

A2

Al

Jomfruens Egede — fremtidige forhold med byggefelter

Byggefelt Al: Smedjen

Den gamle smedje pa gardspladsen vest for hovedbygningen, kan rives ned og erstattes af en ny bygning,
der ogsa fremadrettet vil blive kaldt Smedjen. Bygningen skal indeholde faciliteter, der kan benyttes til
arrangementer for virksomheder og private med samlingsrum og overnatningsmuligheder. | kaelderen
etableres servicefaciliteter hertil.
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Smedjen, eksisterende bygning

Den nye bygning kan opfgres i op til 600 m? i grundplan, med udnyttelig tagetage og delvist frilagt keelder.
Den nye bygning opfgres syd for den eksisterende, saledes at placeringen af den nuvaerende sydmur vil
danne grundlag for placeringen den fremtidige nordmur. Den fremtidige bygning vil derfor kunne opfgres
ca. 12 m leengere mod syd. Dette g@res for at udnytte terreenet, der skraner en del mod syd sa der kan
indrettes en hgj keelder med adgang direkte fra terraen, der bl.a. ggr det muligt at udnytte kaelderen til
parkering af biler. Endvidere giver det mulighed for at fa et flot kig ud over landskabet mod vest fra den nye
smedje.

Adgang fra nord sker i niveau med gardspladsen som den er i dag. Gardspladsen ved smedjen erca. 0,5 m
lavere end ved hovedbygningen.

Den nye smedje skal opf@res i pudset mur og med tag i mgrke nuancer. Der kan etableres glaspartier i
stueplan mod nord, i gavlen mod vest og i stueplan mod syd. For at disse glaspartier ikke skal virke
dominerende og sa bade ind- og udkig kan reguleres efter det aktuelle arrangement, skal de kunne
afbleendes udvendigt helt eller delvist, fx med skodder.

Den nye bygning kan opfgres i samme hgjde som den eksisterende Smedje, dvs. en kiphgjde pa ca. 9 m, der
er 5,5-6 m lavere end kiphgjden pa hovedbygningen.

Langs sydfacaden med udgang fra stueplan kan etableres en haevet traeterrasse over den hgje kzelder i hele
bygningens laengde til brug for fx ophold og udendgrsservering.
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Smedjen, visualisering af mulig ny bygning
Byggefelt A2: Uddannelsesbygningen

| byggefelt A2 kan der etableres en uddannelsesbygning pa op til 1200 m2. Bygningen skal indeholde
faciliteter til uddannelse, konferencer, overnatning (40-50 vaerelser), administration og stort lokale til
promovering af nye landbrugsmaskiner, biler, konferencer mv.

Bygningens udtryk skal henlede tankerne pa en moderne driftsbygning med traditionelt sadeltag, der med
sin placering, dimensioner, symmetri og materialevalg tilpasser sig godsmiljget og de gamle fredede
bygninger.

Indtil ar 2001 13 der samme sted en stor lade med naesten identiske dimensioner. Terraennet er her op mod
3 meter lavere end hvor hovedbygningen og magasinbygningen ligger. Begge disse bygninger har en
kiphgjde pa ca. 16 m. Sa selv om uddannelsesbygningen vil fa en kiphgjde pa 12,5 m vil den underordne sig
disse historiske fredede bygninger.

Udtrykket som driftsbygning, understgttes yderligere af en facadebeklaedning i trae og en megrk
tagbeklaedning svarende til de andre driftsbygninger i komplekset, samt et farvevalg til de enkelte
bygningsdele, der tilpasses det resterende bygningsmiljg.

Arkitekturen henviser til den tidsperiode, hvor bygningen opfgres, saledes at bygningens udtryk er baseret
pa kvalitet, stabilitet, funktionalitet og historik uden at virke prangende, igjefaldende eller pompgs.

Mod vest (Kirkeskovvej) og mod syd (gardspladsen)er der behov for st@grre glaspartier, sa der skabes
sammenhang med mangvrebanen og demomarken fra det dobbelthgje rum i sydenden af
uddannelsesbygningen. For at disse glaspartier ikke skal virke dominerende for oplevelsen af kulturmiljget,
og sa bade ind- og udkig kan reguleres efter det aktuelle arrangement, skal de kunne afbleendes udvendigt
helt eller delvist, fx med skodder.

I bygningens nordlige ende, hvor der skal indrettes overnatningsfaciliteter, kan indsaettes to etagedaek, sa
bygningen bliver i tre etager.
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| bygningens sydlige ende kan etableres en port, sa maskiner pa stgrrelse med en mejetaersker kan kgre ind
i det store lokale. Porten i sig selv er ogsa med til at understgtte udtrykket af en ladebygning. Den store
port vil ogsa kunne abnes ved arrangementer i godt vejr, saledes at hele omradet udenfor kan inddrages.

For at udnytte dagslyset sa meget som muligt i bygningen gives mulighed for ovenlys, som f.eks. rytterlys i
tagryggen.

Al adgang til bygningen skal forega pa nord-, gst-, og sydsiden af bygningen, saledes at landbrugsudtrykket
ud mod Kirkeskovvej ikke slgres af dgre, stier eller lamper.

Skitseforslag til uddannelsebygning, set fra indkgrslen til Jomfruens Egede, Kirkeskovvej

Byggefelt A3: Glamping

I haven tilhgrende hovedbygningen kan etableres et areal til glamping med mulighed for opfgrelse af 10
telte samt toiletfaciliteter. Bade telte og toiletfaciliteter skal fjernes i vintersasonen. Teltene er hver pa op
til 25 m?, har plads til 2-3 personer og indeholder udelukkende sove-/opholdsrum. Bade- og toiletfaciliteter
kan etableres i midlertidige vogne i tilknytning til teltene. Spildevand fra vogne fgres til samletank som
tgmmes efter behov. Forplejning vil ske i Jomfruens Egede hovedbygning.

Eksempel pa glamping i herregardshaven
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Omradet omkring Jomfruens Egede er et typisk herregardslandskab med store marker og abne skovbryn.
Etablering af de ngdvendige bygninger og anlaeg, vil ske med stor respekt for disse vaerdier. De store flader
a2&ndres ikke og bygningerne opfgres i respekt for de opgivelser, de skal ligge i. Fx opfgres de to nye
bygninger pa Jomfruens Egede i samme dimensioner som tidligere bygninger, men sa de udtrykker den
tidsperiode, de opfgres i. P4 den made respekterer de godsets historie uden at forsgge at overstrale de
gamle fredede bygninger.

Glampingomradet indrettes i den del af herregardshaven, der er omfattet af en fredning. De gnskede telte
og toiletvogne vil vaere seesonbestemte og vil vaere veek i vinterhalvaret, hvor der ikke er blade pa traeerne.
Det vil saledes ikke give varige endringer pa herregardshaven og vil ikke vaere synligt fra offentlig ve;j.

Parkering skal ske pa pladser med permeabel belaegning (fx armeret graes eller perlesten) gst for
uddannelsesbygningen samt vest for eksisterende flislade.
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Eksisterende forhold - Delomrade B: Aktivitetsskov i Hulket skov.

Hulket skov bestar overvejende af bggeskov og er registreret som fredsskov. Skoven, der pa 23 ha.
anvendes til skovdrift og gennemskaeres af flere skovspor, der anvendes ved skovning og udkgrsel af trae fra
skoven. Den stg@rste og gennemgaende vej gennem skoven er en 4 m bred grusvej, Skov Torup vej. Der gar
flere mindre skovspor vinkelret herpa til brug for skovmaskiner. Disse spor er befaestet i det omfang, der er
ngdvendigt for skovdriften.

Langs yderkanten af skoven er ligeledes forbindelsesspor mellem de gvrige skovspor. Disse spor @&ndrer sig
afhaengigt af behovet for skovning, nyplantning og vedligehold af skoven.

Omkring en stor del af skoven er der beskyttede jorddiger. Der findes en § 3 registreret sg i den vestlige del
af skoven. Der er ikke registreret mose i skoven. Mod @st og mod sydvest er der et stgrre engomrade
beskyttet af Naturbeskyttelseslovens § 3. Placering fremgar af kortbilag 3.

Terranet i og omkring Hulket skov ligger omkring kote 35.

Fremtidige forhold - Delomrade B: Aktivitetsskov i Hulket skov.
Der etableres en terraenbane og opfgres en balhytte samt 5 shelters til overnatning

Delomrade B

Terranbane

Skovens driftsspor til skovning og udkgrsel kan anvendes som terraenspor for blandt andet Igbere,
mountainbikes, crossmaskiner og offroadere. | det sydgstlige hjgrne kan etableres en balhytte og 5 shelters
til primitiv overnatning.
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Terraenbane - inspirationsfoto

Terreenbanen kan etableres som et ca. 3 m bredt spor rundt i skoven bestaende af straekninger med
skovbund, straekninger forsteerket med stabilgrus og streekninger pa eksisterede eller nye skovspor, hvor
den eksisterende topografi bruges til at ggre banen varieret. En trampesti rundt om skoven, sikrer adgang
for gaende og cyklende, fx hvis et arrangement med motorkgretgjer lukker skoven for andre besggende.
Trampestien ligger udenfor lokalplanens omrade. Se side 32.

Enhver form for aktivitet skal ske under hensyntagen til de udpegede beskyttelsesomrader efter
Naturbeskyttelseslovens § 3 og sporet skal laegges udenom disse. Det samme geelder de smabiotoper, der
er beskyttet af skovlovens § 28. Terreenbanens forlgb skal endvidere udformes under hensyntagen til
terraen og eksisterende bevoksninger og vadomrader.

Byggefelt B1 Shelters og balhytte

| byggefelt B1 i den sydlige del kan opfgres en balhytte pa optil 100 m? og en maks. hgjde pa 5 m samt 5
shelters pa hver 12-20 m? med en maks. hgjde pa op til 3,5 m. Toiletfaciliteter kan oprettes midlertidigt i
form af mobile toiletvogne, der kun er der, nar der er arrangementer i skoven, fx nar shelters og balhytten
anvendes.

Visualisering af mulig balhytte Eksempel pa shelter
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Eksisterende forhold - Delomrade C: Demomark pa Iskaeldermarken
Marken pa 6,2 ha er kuperet med en maks. kote pa 43 m i naerheden af bygningerne pa Jomfruens Egede. |
diagonalt modsatte hjgrne mod vest er koten omkring 32 m.

Delomrade C Iskaldermarken med hgjdekurver

Den nordlige afgreensning af delomrade C er Kastanjealléen pa Kirkevej. Alléen er 350 m lang med
kastanjetraeer pa begge sider af vejen. Alléen er et karakteristisk landskabselement.

Syd for delomradet Igber tillgbet til Egedebakken.

Der er landbrugsdrift med planteavl pa marken.

Iskaeldermarken set fra syd op mod kastanjealléen med tillpbet til Egedebaekken i forgrunden

Fremtidige forhold - Delomrade C: Demomark pa Iskaldermarken
Der anlaegges et kgrespor omkring marken med mindre opholdsflader.
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Delomrade C

Delomrade C udlaegges til demonstrationsmark og kan anvendes til fremvisning, test og uddannelse i brug
af landbrugsmaskiner. Endvidere til at undervise besggende i landbruget og dets historie, fx i forbindelse
med arrangementer med historiske redskaber og lignende.

Ombkring marken kan etableres et kgrespor med fast belagning, fx asfalt eller stabilgrus. Langs dette spor
kan etableres op til 10 mindre opholdsflader, hvor maskiner etc. kan besigtiges.

Der er 2 m afstandskrav til breemmerne langs Egedebakkens tillgb. Dette afstandskrav skal respekteres ved
etablering af kgresporet rundt om demomarken.
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Eksisterende forhold - Delomrade D: Mangvrebane pa Lademarken

Jomfruens Egede

N

Lademarken set fra vest mod bygningerne pa Jomfruens Egede. Egedevej til venstre i billedet

Delomrade D Lademarken med hgjdekurver

Lademarken pa 6 ha, ligger pa hjgrnet ved Kirkeskovvej og Egedevej, umiddelbart nord for demomarken
adskilt herfra af Kastanjealléen pa Kirkevej. 2,5 ha ligger inden for skovbyggelinjen. Marken stiger fra kote
omkring 36 ved Egedeve;j til kote 40 mod gst mod Jomfruens Egedes bygninger.

Der er landbrugsdrift med planteavl pa marken.

Fremtidige forhold - Delomrade D: Mangvrebane pa Lademarken
Lademarken udlaegges til mangvrebane.
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Formalet med mangvrebanen er at kunne afprgve egne kgrefaerdigheder og et koretgjs kareegenskaber.
Det kan veere ved lancering af fx nye biler, kurser eller events. Her kan specielle funktioner i bilerne,
glatfgre, undvigemangvrer, skrakgrsel m.m. prgves af

Der vil ikke blive undervisning til kgrekort, da mangvrebanen ikke opbygges som et kgreteknisk anlzaeg, bl.a.
er dette anlaeg vaesentlig mindre. Banen er ikke til hurtigkgrsel, men til at afprgve kgretgjernes funktioner
og muligheder under sikre forhold og med instruktgr.

Mangvrebanen pa Lademarken kan endvidere anvendes til arrangementer, som kraever et st@grre abent
omrade, som er delvist befaestet. Det kunne for eksempel vaere traef for hobby-klubber, mindre open-air
koncerter, oplgbsomrade for cykel- og motionslgb, b@rnedyreskuer etc.

Mangvrebanen bestar af 2 integrerede omrader, med hhv. traditionelt bredt kgrebanespor og
udfordringsbane. Der stilles krav til materialer og belaegning, og der kan etableres glatbane pa en del af
arealet.

Delomrade D

Fra det sydgstlige til det nordvestlige hjgrne etableres et traditionelt bredt kgrebanespor med belaegning af
asfalt.

Ved afslutningen af den lige straekning i det nordvestlige hjgrne vil der vaere mulighed for at returnere til
udgangspunktet over for hovedindgangen til Jomfruens Egede af 2 mindre spor enten syd eller nord om
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arealet. Disse spor vil fglge topografien og dermed give en anden oplevelse end hovedforlgbet, der laegges
som et plant spor omkring kote 37,5.

Pa asfalten udlaegges omrader med specialbelaegning, saledes at det kan anvendes som glatbane.

Vandforsyning og opsamling af overfladevand til overrisling af glatbane skal ske i et lukket kredslgb. Hertil
skal etableres et reservoir i to mindre nyanlagte vandhuller i det nordgstlige og nordvestlige hjgrne af
marken ud mod Egedevej

Det andet omrade af mangvrebanen vil besta af en udfordringsbane med flere delelementer, som samlet
vil udfordre kgretgjer og kgrere. Hvert delelement vil blive bygget op af jord og stabilgrus, sa der sikres et
stabilt underlag. Herover vil der ved anvendelse af marksten og betonfliser etableres spor, hvor kgretgjerne
kan kgre pa haldninger og pa underlag, som ikke findes pa normale offentlige steder.

Inspirationsfoto af udfordringsbanen

Eksempelvis sidehaeld pa 30-35°, stigning og nedkegrsel pa 45°, stenunderlag, hvor bilen kun balancerer pa 2
hjul af gangen, en vippe som bilens vaegt selv far til at vippe etc. Udfordringsbanen placeres i det
sydvestlige hjgrne af marken.

| udfordringsbanen kan etableres en 10 m bakke til op- og nedkgrsel. Da bakken placeres i en lavning, vil
den visuelt syne omkring det halve. Kgrehastigheden i dette omrade er max 10km/t.

Resterende areal af delomrade D skal fremsta abent med graes, sa de markante landskabskarakterer sdsom
kastanjealléen langs Kirkevej og indkig til Jomfruens Egede bevares.

Hele mangvrebanen bliver omkranset af et lavt 50-80cm autoveern, sa uvedkommende ikke kan benytte
banen uretmaessigt og sa brugerne af banen ikke uplanlagt kommer ud pa den offentlige vej. Valget af lavt
autoveaern er med til at bibeholde landskabsoplevelsen ind til Jomfruens Egede og et autovaern opleves som
et naturligt element langs med en vej. Ved indgangen til mangvrebanen etableres en jernlage.
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Jomfruens Egede

\

Visualisering af mangvrebanen

| direkte forbindelse med kgrebanesporet pa mangvrebanen kan der etableres en helikopterlandingsplads.
Landingspladsen kan etableres som en asfalteret plads med markeringsmaling og lys i asfalten, der taendes
ved landing og opstigning med helikopteren.

Der forventes i alt ca. 20-30 landinger/opstigninger om aret.
Det er en forudsaetning af landbrugspligten ophzves i delomrade D Mangvrebanen.

Der kan etableres forbindelse mellem sporet pa mangvrebanen og sporet i delomrade C.
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Eksisterende forhold - Delomride E: Jagt- og oplevelsesbane i Astrup Skov
Astrup skov, der er pa 144 ha, er registreret som fredsskov.

Den del af Astrup skov, der indgar i lokalplanomradet er pa 26 ha og bestar af blandet nale- og Igvskov. En
del af den gamle skov faldt i stormen i 1967 og de traeer (r@d- og sitkagran) man plantede i stedet dengang
er faeldet i arene 2010-2014, og derfor fremstar skoven i dag varieret med mange unge og fa eeldre
bevoksninger.

Lokalplanomradet ligger i kote 32 — 45 med det laveste punkt mod gst.

Langs lokalomradets sydlige graense er der beskyttede jorddiger. | det nordgstlige hjgrne er der et mindre
moseomrade omkring et par mindre vandhuller, der er udtgrrede sasonvist.

Lokalplanomradet vejforsynes via Egedevej/ Skov-Torupvej gennem Hulket skov.

Fremtidige forhold - Delomrade E: Jagt- og oplevelsesbane i Astrup Skov
Delomrade E udlaegges til jagt- og oplevelsesbane til lerdueskydning.

Ved etablering og drift tages hensyn til de udpegede beskyttelsesomrader (Naturbeskyttelseslovens § 3 og
Skovlovens § 28).

Delomrade E
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Skydestand

Der kan etableres op til 20 skydestande pa jagt- og oplevelsesbanen. Hver skydestand etableres som en
plads pa 1-2 m? med stabilgrus, hvorpa skytten star. Det er de nummererede punkter, der ses pa kortet
ovenfor.

En skydestand er en simpel treekonstruktion med to stolper, der forhindrer skytterne i at afgive skud uden
for det planlagte skydefelt.

Skydestand Kastestation

Kastestation
Til hver skydestand kan der etableres 1-2 lerduekastere enten pa jorden eller i et tarn — kaldet en
kastestation. Der ma maksimalt opfgres 30 kastestationer i alt pa banen som helhed.

Kastemaskinerne, der er ubemandede, styres via batteridreven fjernbetjening, der lades op af solceller pa
kastestationens tag. Kastestationen skal opfgres som en simpel traekonstruktion opbygget pa et
betonfundament, der har et grundareal pa op til 4 m2. De fleste kastestationer kan etableres med en
maksimal hgjde pa 8 m, maks. 4 kastestationer kan have en hgjde pa op til 12 m. Disse hgjder ggr at de
fleste af kastestationerne er lavere eller i niveau med den nuvaerende bevoksning. Enkelte vil overstige
bevoksningen med op til et par meter, hvilket hurtigt zendres i takt med at traeerne vokser til.
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O

O

Kastestationer er placeret inden for det skraverede omrade. Rgd ring er 40 m mast. Grgn ring er 20 m mast. Gul ring er
samlingshytte. Bla ring er stgjvold.

To af kastestationerne kan opfgres som gittermaster. Disse ma have en hgjde pa hhv. 20 og 40 m. Skiftet af
materiale fra trae til gitterkonstruktion ved de hgjeste kastestationer bunder i mindre synlighed.

Eksempel pa gittermast til kastestation

Der er udfgrt visualiseringer af de to gittermaster. Da randbevoksningen omkring skoven er mellem 20 og
25 m hgjt vil 20 m masten ikke kunne ses udenfor skoven. Visualiseringer af 40 m mast er vedlagt som
kortbilag 6.

Lokalplanen sikrer, at jagtbanen etableres udenfor omrader med beskyttede jorddiger, moseomrader og

sger.

Samlingshytte

| forbindelse med jagtbanen udlaegges der ved indgangen til omradet mod gst et byggefelt E1 til opfgrelse
af en samlingshytte pa op til 200 m? med en maks. hgjde pa 6 m. Samlingshytten kan indeholde et
samlingsrum, tekgkken, toilet samt aflaseligt rum.
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Samlingshytten skal beklaedes med trae og taget skal vaere megrkt eller med beplantning.

Udover orienteringslys ved indgangsdgren ma der ikke vaere belysning ved hytten. Ligesom der heller ikke
ma etableres belysning pa selve jagtbanen.

Inspirationsfoto samlingshytte

Stgjforhold

Jf. Miljgrapporten er der foretaget stgjmalinger pa de omkringliggende boliger. Ved to af boligerne vil
stpjkravene ikke umiddelbart kunne overholdes fra enkelte af skydestandene. Astrup Hus, Astrup Skov 2,
4683 Rgnnede og Kildeholm, Egedevej 123, 4640 Faxe

Boliger, hvor der skal etableres stgjvold

Stgjkravene kan overholdes ved at anlaegge 2 stgjvolde umiddelbart i naerheden af de 2 boliger.
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Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om, at der skal etableres en stgjvold af jord inde i skoven nord for
Astrup Skov 2.

Astrup Skov 2 Egedevej 123

Placering af Stgjvolde

Stgjvolden skal have en hgjde pa min 4 meter. Bredden ma max vaere 12 meter, med indlagt voldkrone pa
max 2 meter og en voldhaldning pa maks. 45°. Leengden ma vaere max 100 meter. Stgjvolden skal
beplantes med urter og graes, sa den vil indga som en biotop for sig selv med mulighed for fouragering og
yngleplads for jordsggende fugle.

F@r jagt- og oplevelsesbanen kan tages i brug, skal der etableres endnu en stgjvold syd for Egedevej 123.
Dette forudseetter, at der kan gives landzonetilladelse til stgjvolden, da den er beliggende udenfor
lokalplanomradet. Stgjvolden skal placeres 30 m syd for Egedevej 123, have samme hgjde og bredde som
stgjvolden ved Astrup Skov 2 og have en laengde p& 75 - 100 m.

Miljgstyrelsen har tilkendegivet, at ved en vedtagelse af denne lokalplan, kan de give tilladelse til affredning
af Delomrade E i forhold til fredskovsforordningen. Miljgstyrelsen har vurderet at det omhandlede
skovareal ikke har speciel interesse, og genplantningsarealet er derfor umiddelbart sat til 1:1.
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Offentlighedens adgang til skovene

Princip for stiforlgb for trampesti

Offentlighedens mulighed for feerdsel i bade Hulket og Astrup skov samtidig med at der er aktiviteter ved
terreenbanen og jagt- og oplevelsesbanen sikres ved en trampesti udenfor lokalplanomradet. Stien kunne fx
anlaegges langs skovbrynet uden om de § 3 arealer de greenser op til. Det ggr det muligt at opsaette skilte sa
offentligheden ledes uden om terraenbanen og jagt- og oplevelsesbanen, nar de er i brug. Pa denne made
er sikkerheden for bade gaester og offentligheden varetaget.
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Eksisterende og fremtidige forhold - Delomrade F: @ster Egede Kirke

Delomrade F

@ster Egede kirke omfattes af naervaerende lokalplan, da den bygningsmaessigt er en naturlig del af
Jomfruens Egede.

Der sker ingen sendringer for delomrade F og @ster Egede kirke og kirkegard.

@ster Egede Kirke

Eksisterende forhold - Delomrade G: Ekstra parkering og ny adgangsvej

Arealet er beliggende i det nordvestlige hjgrne af lokalplanomradet pa marken gst for Egedevej 115 -117.
Det omfatter ca. 2 ha og drives med traditionel landbrugsdrift. Arealet ligger i kote 32-37 med hgjeste
punkt mod sydvest.

Der er landbrugsdrift med planteavl pa marken.
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Fremtidige forhold - Delomrade G: Ekstra parkering og ny adgangsvej

Marken mellem Egedevej og Hulket Skov udlaegges til ekstra parkeringsomrade i forbindelse med stgrre
arrangementer. Marken vil som udgangspunkt blive dyrket med almindelige landbrugsafgrgder, dog
hovedsageligt grees, og driften af arealet vil derfor ikke blive sendret. Marken vil i forbindelse med stgrre
arrangementer, hvor de almindelige parkeringsarealer ikke er tilstraekkelige nok, blive brugt til parkering.
Omradet ma ikke befaestes.

Fra Kirkevej vest for Alléen udlaegges ny adgangsvej til terreenbanen og jagt- og oplevelsesbanen. Vejen skal
anlaegges med en bredde pa 3 m med draenlag, baerelag og kgrelag af grus.

Delomrade G

Eksisterende og fremtidige forhold - Delomrade H: Skov
Omradet bibeholder sin udleegning som skov og § 3 omrade.

Delomrade H
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Landskab og beplantning

Lokalplanen sikrer at det typiske herregardslandskab med de store flader og markerede skovbryn bliver
bevaret. Der aendres ikke i eksisterende beplantning bortset fra krattet ved uddannelsesbygningen og et
soliteert trae ved smedjen. Der vil fortsat vaere skovdrift i Hulket og Astrup skov

SKkiltning
Alle skilte, der viser til aktivitetsparken, og skilte opsat internt i lokalplanomradet skal opfylde
Naturbeskyttelseslovens § 21 ’s krav til skiltning i det abne land.

Eksempel pa skilt ved Jomfruens Egedes bygninger

Belysning

Lokalplanen fastsaetter bestemmelser om belysning. | terraenet ved gangstier og forbindelsesveje hvor der
ma opsaettes orienteringsbelysning, ma dette kun oplyse den ngdvendige vej. Pa bygninger ma dgre og
porte vaere belyst, og pa Jomfruens Egede ma bygningerne, som i dag, vaere oplyst.

Eksisterende belysning af hovedbygningen pa Jomfruens Egede.
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Hegn
Omkring mangvrebanen i delomrade D skal der opsattes autoveern internt, som fx nedenstaende, til sikring
af forbikgrende og for at undga uvedkommendes adgang. Ved indgangen til banen opsaettes en lage.

Eksempel pa autovaern omkring mangvrebane

Eksempel pa mulig lage ved indgang til mangvrebane

Trafik

Med den trafikplan, der er ved lokalplanens tilblivelse, er det ikke muligt at komme til Jomfruens Egede
med kollektiv transport. Der er i Faxe kommune mulighed for brug af Flextrafik. Naeermeste by med offentlig
transport er Faxe (5 km), Dalby (5 km) og Rgnnede (6,5 km).

Transport til Jomfruens Egede vil derfor fortrinsvis ske med bil.

Der forventes op mod 30.000 besggende om aret, men alle aktiviteter er sjeeldent i gang samtidig, og
tilkgrsel vil ofte vaere fordelt hen over dagen/aret.

Lokalplanen udlaegger arealer til parkering pa Jomfruens Egede (delvist eksisterende) samt i delomrade G,
der kun vil blive brugt ved stgrre arrangementer. Der dbnes mulighed for etablering af en intern grusvej i
delomrade G.
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/

Ny vej

Ny p-plads
Ny p-plads

/Flisladen P

Parkeringsforhold
Trafikken vil kunne ledes til lokalplanomradet ad de eksisterende veje.

Planforslaget ledsages af en miljgrapport hvor i de trafikale forhold er undersggt. Miljgrapporten
konkluderer, at der samlet set vurderes at veere en mindre til moderat trafikpavirkning.

De trafikale forhold i den sydlige del af Dalby, samt ved broen over Freerslev A syd for Dalby er ikke
optimale. Der er i Miljgrapporten undersggt muligheder for alternative ruter, der vil kunne bruges i
forbindelse med stgrre enkeltarrangementer i projektomradet.

Det vurderes, at en alternativ rute gennem Rgnnede er en realistisk rute for besggende nordfra til
aktivitetsparken. Det vil pa Vordingborgvej kunne skiltes, sa stgrstedelen af trafikken nordfra vil kunne
ledes ad den alternative rute, hvorved trafikbelastningen i Dalby og ved broen over Freerslev A reduceres
betragteligt. Det forventes at minimum 50 % af trafikken vil kunne ledes gennem Rgnnede i stedet for
Dalby.
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Forhold til anden planlaegning

Statslig og Regional planlaegning

Regional udviklingsstrategi 2020-2024

Denne lokalplan understgtter temaet | Den regionale udviklingsstrategi omkring den attraktive region ved
iagttagelse af dens indsatsomrader: "Sunde levevilkar og oplevelser i unik natur”, ”En attraktiv Femern-
region” og “Fra landsby til kgbstad er mulighederne mange”.

Erhvervsstyrelsen har i 2018 udgivet “Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlzegningen”. Denne
beskriver 4 nationale interesseomrader, hvor af “Naturbeskyttelse og — genopretning herunder
lavbundsarealer” og “grundvand” under interesseomradet “Natur og miljg” samt “Landskab og geologi” og
“Kulturarv’ under temaet “Kulturarv og landskab” gennemgas nedenfor.

Naturbeskyttelse og - genopretning herunder lavbundsarealer
Natura 2000
Omkring lokalplanomradet udggr de naermest beliggende Natura 2000-omrader fglgende:

e N167 (Habitatomrade H144), Skove ved Vemmetofte, ca. 8 km gst for lokalplanomradet.
e N161 (Habitatomradet H 142 og Fuglebeskyttelsesomradet F101), Sger ved Bregentved og
Gisselfeld, ca. 3 km vest for lokalplanomradet

Afstanden til begge Natura 2000 omrader vurderes at vaere sa stor, og med indtil flere barriere som
motorvej og bymaessig bebyggelse mellem Natura 2000 og Lokalplanomrade, at lokalplanens projekter ikke
vil have negativ indvirkning pa udpegningsgrundlagets tilstand.

Naturbeskyttelse og habitatbekendtggrelsen bilag-IV arter

Lokalplanomradet udnyttes i dag til intensiv skovdrift og landbrugsproduktion. | og omkring
lokalplanomradet findes enkelte naturomrader beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3, herunder
engomrade gst og syd for Hulket skov, et mindre moseomrade langs vejen i Astrup skov, en s i Hulket
skov, to sger ved selve godset og Egedebakken der Igber syd og @st for Hulket skov og videre langs
lokalplanomradet mod nord og op gennem delomrade H. Lokalplanen sikrer, at de aktiviteter, byggerier og
anlaeg der muligggres ikke foregar i § 3 omraderne. Ny bebyggelse kan kun etableres i de udlagte
byggefelter.

Lokalplanomradet og de naere omgivelser kan veere levested for flere bilag-VI arter sa som flagermus,
padder, hasselmus og markfirben. Disse gennemgas nedenfor.

En grundig gennemgang af § 3 arealer og bilag IV arter gennemgas i Miljgrapporten, der ledsager denne
lokalplan, og for en uddybende gennemgang henvises hertil.

Samlet set vurderes det, at der ikke vil ske vaesentlig pavirkning af beskyttet natur eller bilag IV arter i
forbindelse med projektets gennemfgrelse.

Flagermus
Der er ikke foretaget en egentlig kortleegning af tilstedeveerelsen af flagermus i omradet, men da det er

Side 37 af 89



Lokalplan 1200-41 Offentlig hgring i perioden 01.06 til 27.07.2021
Aktivitetspark pa og omkring Jomfruens Egede

overvejende sandsynligt, at omradet huser flagermus, forudsaettes det derfor, at der lever mange arter af
flagermus i og omkring projektomradet.

I miljgrapporten er de enkelte delomrader gennemgaet baseret p3, at der findes flagermus i planomradet,
at der potentielt kan vaere mange forskellige arter, at der sandsynligvis findes sjaldne arter, samt at der er
mulighed for bade sommer og vinterophold, samt gode fourageringsmuligheder.

Pa den baggrund vurderes det i Miljgrapporten, at hverken yngle-, raste- eller fourageringsomrader for
flagermus vil blive vaesentligt pavirkede af projektet, og at omradernes gkologiske funktionalitet ikke
pavirkes veesentligt af planforslagets realisering.

Padder
Paddearterne i Danmark er tilknyttet vandhuller som ynglestedet, men flere typer naturomrader som f.eks.
enge er fouragerings- og overvintringsomrade.

Miljgrapporten konkluderer, at hverken yngle- eller levesteder vil blive negativt pavirket af en realisering af
projektet, men at der kan vaere en positiv effekt ved ekstensivering af skovdrift, oprettelse af vandhuller og
rydning af krat omkring eksisterende s@.

Hasselmus

Skove med tzet underskov kunne potentielt godt vaere ynglested for Hasselmusen, men den er ikke
registreret i omradet. Stgrstedelen af skovene i omradet er drevet intensivt, og det vurderes, at der vil veere
ganske fa levesteder for Hasselmus.

Markfirben
Der er ikke registreret markfirben i planomradet. Det vurderes, at der indenfor lokalplanomradet ikke
findes egnede lokaliteter til markfirben.

Lavbundsarealer
Der er lavbundsarealer indenfor planomradet pa to mindre arealer (hhv. 1400 m? og 4000 m?) i Hulket
Skov, markeret med grgn pa luftfoto nedenfor.

Realisering af planforslaget vil ikke resultere i anlaeg eller byggeri pa potentielle vidomrader eller udpegede
lavbundsjorder.

Lavbundsarealer i Hulket skov
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Grundvandsinteresser
Lokalplanomradet er omfattet af Grundvandsredeggrelsen, udarbejdet af Rambgll i november 2020.

Omradet er udpeget som Omrade med sarlige drikkevandsinteresser (OSD). Der er ikke Nitratfglsomt
indvindingsopland (NFI) eller Boringsnaert beskyttelsesomrade (BNBO) indenfor planomradet. Naermeste
boringsnaere beskyttelsesomrade (BNBO) ligger 2,4 km fra lokalplanomradet.

Der er i november 2020 udarbejdet en grundvandsredeggrelse for hele Faxe Kommune. Af den fremgar det,
at der er en grundvandsdannelse pa 0-50 mm/ar indenfor planomradet. Redeggrelsen viser desuden at der
i det meste af planomradet er et beskyttende lerlag pa mellem 20 og 30 m. Det vurderes derfor at nye
bygninger pa Jomfruens Egede samt etablering af jagt- og oplevelsesbanen, terreenbane samt det
kgretekniske anlaeg med demomarken ikke udggr en risiko for forurening af grundvandet og ikke vil true
eksisterende boringer.

Den planlagte anvendelse vurderes ikke, at have vaesentlig indflydelse pa grgfter, vandlgb eller sger,
hverken i forhold til miljgpavirkning eller materialetilfgrsel.

Landskab og geologi
Planomradet er i Faxe Kommuneplan 2013 udpeget som:

e Seerligt vaerdifuldt landbrugsomrade
e Serligt bevaringsvaerdigt landskab

| Miljgrapporten gennemgas de enkelte aktiviteter i hvert enkelt delomrade, hvilket har medfgrt fglgende
konklusion:

| forbindelse med realisering af planernes muligheder vil der ikke vaere veesentlige pavirkninger af de
landskabelige veerdier, idet der ikke skal etableres st@grre anleeg, der vurderes at skeemme det
ombkringliggende landskab.

Samlet set konkluderes det, at der vil vaere en mindre til moderat pavirkning fra aktiviteterne i forhold til
landskabelige forhold, idet et kastetarn (delomrade E) vil vaere synligt fra dele af lokalomradet. Der sker
permanente andringer i landskabselementer i planomradet (delomrade A, C, D og E), der kan erkendes
udenfor planomradet. Pavirkningerne er dog begraensede, idet der er tale om mindre andringer, der har
mindre betydning for udpegede omrader og den visuelle oplevelse af det omkringliggende landskab som
helhed.

Fredet omrade/ Exner fredning

Haven gst for kirkegarden til @ster Egede Kirke er omfattet af en fredning fra 1952 (Exner fredning)
Fredningen bestemmer, at omradet ikke ma bebygges, og der ma ikke pa arealerne graves grus eller
anbringes transformatorstationer, telefon- og telegrafmaster o. lign., skure, udsalgssteder, isboder,
beboelsesvogne og efter naevnets opfattelse skenhedsforstyrrende genstande. Der kan dog anbringes
drivhuse og andre mindre havehuse pa arealet.

| den fredede slotshave gnskes opstillet glampingtelte i sommerhalvaret. Der er tale om ikke-permanente
bygninger, der fijernes i vinterhalvaret.
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Fredet haveareal ved Jomfruens Egede

Kulturarv
Jomfruens Egede er i Faxe Kommuneplan 2013 udpeget som kulturmiljg, da det sammen med kommunens
mange andre godser fortaeller historien om, hvordan omradet er blevet drevet og udviklet.

Mens det bevaringsveerdige landskab omkring Jomfruens Egede, udger fortzellingen om landsbrugslandet,
faestegarde, alléer og stengaerde, er kulturmiljget centreret omkring det fysiske bygningskompleks.

Det er formalet med disse udpegninger at sikre historien for eftertiden og bevare omradernes karakter, sa
de ogsa for eftertiden er letgenkendelige.

Stgrstedelen af kulturmiljgudpegningen indgar i planomradet. Lokalplanen fastsaetter bestemmelser for ny
bebyggelse indenfor kulturmiljgudpegningen bade i forhold til placering, stgrrelse, omfang og udseende.

Den kulturhistoriske tyngde ligger med de to godser Lystrup og Jomfruens Egede. Omradet her er
omkranset af gamle skove og mindre marker og enge, og vejene er ikke forlagt eller udrettede. | denne
sammenhaeng, er mangvrebanen placeret op mod Egedevej og kan derfor ikke ses nar man kommer mod
Jomfruens Egede fra syd.

Opfgrelsen af de nye bygninger skal understgtte Jomfruens Egedes imposante og fredede bygninger. Bl.a.
ved at veere bevidst omkring nybygningernes proportioner, materialevalg og beliggenhed. Arkitekturen skal
give et aftryk af den tidsperiode, hvor bygningerne opfgres.

Bygninger pa danske godser afspejler den pa opfgrelsestidspunktet til enhver tid vaerende drift og livsstil.
Saledes ogsa de nye pa Jomfruens Egede med deres funktion til uddannelse, konferencer og festlige
lejligheder. De nye bygninger placeres hvor der tidligere har vaeret driftsbygninger til landbruget, og i
proportioner der matcher de eksisterende bygninger. Med placering lavere i landskabet end de historiske
bygninger underbygger de historien om hovedbygninger og driftsbygninger.
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Bygningsfredningsloven

Jomfruens Egede

Hovedbygningen pa Jomfruens Egede samt magasinbygningen, @ster Egede Kirke og kirkegardsmuren er
fredede. De fredede bygninger ligger hgjt i forhold til det omgivende terraen og det areal, hvorpa der skal
bygges.

Kirkebyggelinje

Kirkebyggelinje(rgd skravering) omkring @ster Egede kirke (rgd stjerne)
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Lokalplanen giver mulighed for etablering af en uddannelsesbygning med en hgjde op til 12,5 m og en
Smedje med en hgjde op til 9 m indenfor kirkebyggelinjen. Det kraever dispensation fra kirkebyggelinjen at
opfere bebyggelse pa mere end 8,5 m.

@ster Egede kirke er skjult af beplantning og fredede bygninger og der er ikke indsigtslinjer, der bliver
begraenset inden for planomradet pga. eksisterende terraenkurver, bygninger og beplantning. (bla pile)

Uddannelsesbygningen placeres samme sted, hvor der indtil 2001 har vaeret en stor lade. Det eksisterende
bygningskompleks pa Jomfruens Egede er beliggende mellem kirken og uddannelsesbygningen.

Smedjen legges 12 meter leengere mod syd end eksisterende smedje. Mellem denne og kirken ligger
hovedbygningen.

Placeringen af uddannelsesbygning og smedje pavirker ikke indblikket til kirken, der er en af parametrene
for at kunne give dispensation fra kirkebyggelinjen.

Roskilde stift har d. 30. november 2020 bl.a. udtalt:

”Med henvisning til udtalelsen fra den kgl. bygningsinspektgr har stiftsgvrigheden ikke bemaerkninger til, at
der gives dispensation fra kirkebyggelinjen til, at der kan opfares en ny smedje med en bygningshgjde paG 9
meter og en ny undervisningsbygning pa 12,5 meter, hvis de placeres som det fremgdr af det tilsendte
materiale, idet vurderes at sigtelinjer til og fra kirken stadig vil vaere intakte.”

Fotovinkel ved indsigt til Jomfruens Egede
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@ster Egede Kirke

Uddannelsesbygning

Indsigt til Jomfruens Egede fra Egedevej

Museumsloven

Sten- og jorddiger

Der er ikke registreret jordfaste eller andre fortidsminder indenfor planomradet. Der er beskyttede sten- og
jorddiger (gul markering) indenfor omradet og langs med omradets afgransning. Der ma ikke foretages
a@ndringer pa eller i umiddelbar naerhed af diger jf. museumsloven § 29a.

Der kan dog sagtens fremkomme fund inden for lokalplanomradet, f.eks. i forbindelse med byggemodning.
Jf. Museumslovens § 25 kan bygherren eller den, for hvis regning et jordarbejde skal udfgres pa landjorden
forud for igangsaetning af arbejdet anmode kulturhistorisk museum om en udtalelse. Museum
Sydgstdanmark har foretaget en arkivalsk kontrol og udtaler, at: “der er dog generelt meget fa registrerede
fortidsminder i omrddet, hvilket sandsynligvis skyldes manglende rekognosceringer og byggeaktiviteter i
nyere tid, frem for et fraveer af menneskelig aktivitet i oldtiden”. Museet vurderer, at der er hgj
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sandsynlighed for, at der findes fortidsminder i omradet og anbefaler pa den baggrund en forundersggelse
af de arealer, hvor anlaegsaktiviteter involverer jordarbejder, iszer ny bebyggelse omkring selve godset og
etablering af mangvrebanen.

En forundersggelse har til hensigt, at belyse omfanget af veesentlige fortidsminder pa arealet, saledes at en
fordyrende standsning af anlaegsarbejdet kan undgas. Museum Syd@stdanmark kan kontaktes pa
faxe@museerne.dk.

Hvis der i forbindelse med grave- og anlaegsarbejdet konstateres fund af fortidsminder, skal den del af
arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og fundet skal anmeldes til Museum Sydgstdanmark, jf.
museumslovens § 27.
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Planstrategi 2020 for Faxe Kommune

Planstrategi 2020 tager afsaet i Faxe byrads vision 2030 "veekst med vilje". Her szetter byradet blandt andet
retningen for udviklingen af turismen i Faxe Kommune.

"Byrddets vision for turisme er at fortsaette og styrke den udvikling, som allerede er i gang pa baggrund af
Temaplanstrategi for turisme fra 2017. Med godserne, de store skovomrdder og kysten har vi gode
muligheder for at fortsaette udviklingen af natur- og kulturturisme som et vaesentligt erhverv, og det vil vi
indteenke i samarbejdet med erhvervsliv og virksomheder."

| planstrategi 2020 fokuseres der blandt andet pa udviklingen af kommunens turisme og erhvervsliv, blandt
andet fremhaeves turismeerhvervet som et omrade med seerligt stort vaekstpotentiale.

En af Faxe Kommunes store styrker er naturoplevelser og kulturhistorie, som samtidig er en trend indenfor
turisme, der er i fremgang. Den store taethed af slotte og herregarde kombineret med gastronomi og
adventureturisme og aktiv ferie i naturen, samt udvikling af vandre- og cykelruter er oplagt at ggre mere ud
af. Det er ogsa oplagt at tilbyde konceptlgsninger hvor bade oplevelser, overnatning, konferencer og
shopping er en del af en samlet pakke, der kan tilbydes.

Der ud over ses der en tendens til, at der er en udvikling i mere aktive ferieformer. Blandt andet
adventureturisme og kursus- og konferencetilbud, som tilbyder pakkelgsninger med indbyggede oplevelser
eller szrlige arrangementer eller events. Erhvervs- og mgdeturisme med overnatning har et potentiale for
at blive en vaekstdriver i regionen, og Faxe Kommune bgr i kraft af sin geografiske placering have potentiale
for udvikling af netop kursus- og konferencetilbud.

Planstrategien fokuserer ogsa pa det potentiale og den vaerdi der ligger i kommunens mange kulturmiljger.

Arkitektskolen i Aarhus har sammen med @stsjaellands Museum og Faxe Kommune i 2019 udpeget 39
seerlige kulturmiljger i Faxe Kommune. Formalet med udpegningen er, at synligggre de veerdier og
udviklingspotentialer, som den byggede kulturarv rummer.

Kulturmiljgerne er en ressource, som kan aktiveres i forhold til udvikling af kommunen, og rummer szerlige
muligheder for bade bosaetning, turisme og erhverv, som kan drage fordel af kulturmiljgernes szerlige
identitet og de fortellinger, der knytter sig til stederne.

Kommuneplan 2013-2025

Lokalplanen er ikke omfattet af kommuneplanens rammebestemmelser vedrgrende omradets anvendelse
og der er derfor udarbejdet et tillaeg til kommuneplan 2013-2025 for Faxe kommune.
Kommuneplantillaegget har til formal at bringe overensstemmelse mellem kommuneplanen og lokalplanen.

Kommuneplantillzegget fastsaetter retningslinjer for turist- og oplevelsescentre og udlaegger Jomfruens
Egede som turist- og oplevelsescenter.

Kommuneplantilleegget udlaegger derudover et nyt rammeomrade til rekreative formal, herunder turist- og
oplevelsescenter:
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Nr. A-R7
Navn Jomfruens Egede aktivitetspark
Anvendelse Rekreativt omrade

Bebyggelsens art

Omradet udlaegges til offentlige formal (Kirke) og turist- og oplevelsescenter i form af en
samlet turistdestination med aktivitetsskov med terraeenbane, shelterfaciliteter og
jagtskydebane med samlingshytte.

Demomark og mangvrebane til fremvisning, test og uddannelse i landbrugsmaskiner og
motorkgretgjer.

Besggscenter, hotel og konferencefaciliteter, restauration og glamping i tilknytning til selve
Jomfruens Egedes bygningskompleks.

Der kan maksimalt etableres 110 overnatningsenheder i form af hotel og konferencefaciliteter
og glampingenheder.

Max. bebyggelsesprocent for
den enkelte ejendom.

Max. bygningshgjde

12,5 m i tilknytning til eksisterende bebyggelse.
@vrig bebyggelse: 8,5 m.

Til jagtbanen kan der kan etableres op til 30 kastestationer, heraf kan 2 etableres som
gittermaster pa hhv. 20 og 40 m hgjde. 4 kastestationer ma have en maksimal hgjde pa op til
12 meter og @vrige kastestationer en maksimal hgjde pa 8 meter.

Eksisterende bebyggelse kan erstattes af ny bebyggelse med samme dimensioner.

Max. antal etager

Bemaerkninger

Jomfruens Egede er udpeget kulturmiljg og selve hovedbygningen og magasinbygningen
kirkemuren mellem disse er fredede.

Omdannelse af omradet og etablering af ny bebyggelse skal ske i respekt for de
kulturhistoriske vaerdier.

Glamping: Der kan maksimalt etableres 10 glampingenheder i tilknytning til Jomfruens Egedes
bygningskompleks.

Nuvarende zoneforhold

Landzone

Fremtidige zoneforhold

Landzone

Den planlagte aktivitetspark bliver udlagt til rekreativt omrade. De relevante retningslinjer gennemgas

nedenfor. Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer i gvrigt.

e 2.6.2 Hoteller og anden overnatning e 4.5.4 Stgrre fritidsanlaeg
e 4.1 Byggeriidet dbne land e 4,55 Stpjende fritidsanlaeg
o 4.2 Jordbrugsmaessige interesser e 6.3 Herregardenes kulturmiljg
e 4.3.3 Landskabelige interesser og 4.3.4 e 7.9 Stgj
Seerligt bevaringsveaerdige landskaber e Nye retningslinjer.

e 4.4.4 Lavbundsomrader

2.6.2 Hoteller og anden overnatning

2.6.2.3. Eksisterende feriehoteller, hoteller, kroer og lign. kan tillades udvidet i begreenset
omfang, hvor de planlaegningsmeaessige forhold taler for det, og det ikke strider mod
beskyttelsesinteresser.
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2.6.2.9 (Ny retningslinje, jf. Kommuneplantilleeg 31) | tilknytning til turist- og oplevelsescentre
kan der gives tilladelse til etablering af glampingtelte/-hytter, hvis de lokale forhold taler for
det og det kan ske under hensyntagen til beskyttelsesinteresser. Der kan maksimalt opfdres
25 glamping enheder i tilknytning til det enkelte turist- og oplevelsescenter.

2.6.2.10 (Ny retningslinje, jf. Kommuneplantilleeg 31) Jomfruens Egedes eksisterende hotel
kan udvides til maksimalt 100 enheder som del af den samlede turistdestination, i
overensstemmelse med retningslinjerne for turist- og oplevelsescentre.

Gode og varierede overnatningsmuligheder er en ngdvendighed for at kunne udnytte det potentiale, som
ligger i udbygningen af turismen i Faxe Kommune. For at styrke Faxe Kommune som turistmal skal antallet
og variationen i overnatningsmuligheder derfor gges. Faxe Kommune er rig pa oplevelses- og
rekreationsmuligheder. Det skal derfor veere muligt inden for kommunen at finde et overnatningstilbud
svarende til den enkelte turists behov og dermed fremme ophold af flere dages varighed.

4.1 Byggeri i det abne land

4.1.9 Der skal ved etablering og udvidelse af erhverv tages hgjde for trafikbelastning pa det
lokale vejnet samt parkering pa egen grund.

4.1.10 Der mg, i det dbne land, ikke opseettes lys, som kan vaere forstyrrende eller som kan
ses over stgrre afstande.

Der er i miljgrapporten redegjort for den aendrede trafikbelastning i forbindelse med en realisering af
denne lokalplan. Det vurderes at eksisterende vejnet ikke belastes vaesentligt ved de planlagte aktiviteter.
Parkering kan holdes pa egen grund.

Lokalplanen muligggr kun orienteringsbelysning pa interne stier og adgangsveje. Bygninger belyses ved
indgangsdgre og porte. | byggefelt i delomrade A, der omfatter bygningskomplekset til Jomfruens Egede
tillades oplysning af bygningerne som vanligt.

4.1.12. Stgjende anlzeg (f.eks. hundepensioner, motocross-, skyde- og paintballbaner) skal
placeres i forsvarlig afstand til stgjfslsomme aktiviteter, herunder beboelse. Se desuden
afsnit 4.5.5 0qg 7.9.

Der er i miljgrapporten redegjort for, at etablering af jagt- og oplevelsesbanen kan ske under forudsaetning
af at der etableres to stgjvolde.

Der er i miljgrapporten redegjort for, at mangvrebanen ikke vil overskride graenseveerdierne for stgj.
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4.2 Jordbrugsmaeessige interesser

4.2.1. Seerligt Veaerdifulde Landbrugsomrader (SVL-omrader) er udpeget pa kort 4.2.A. | disse
omrdder vil kommunen i saerlig grad varetage de landbrugsmeessige interesser ved
planlaegning og enkeltsagsbehandling.

4.2.2. Ved inddragelse af landbrugsjord til andre formdl i SVL-omrader, skal der tages hensyn
til landbrugsejendommenes struktur- og arronderingsforhold samt til arealbehov,
investeringsniveau og mulighederne for jordfordeling.

4.2.6. Seerligt arealkraevende anlaeg og virksomheder (Ej landbrug.) som af forskellige Grsager
ikke kan ligge i erhvervsomrdder, skal primaert placeres i de SVL-omrdader, hvor der ikke
samtidig er veesentlige natur- og landskabsinteresser.

4.2.7. N@gdvendige anlaeg og bebyggelser skal, i den udstraekning det er muligt, indpasses, sd
de ikke virker dominerende i forhold til landskabet. De naturmeessige, kulturhistoriske,

rekreative og trafikale hensyn skal respekteres.

Mangvrebanen, der skal ligge pa Lademarken, delomrade D er pa 6 ha, og er det eneste areal, hvorpa den
eksisterende land- og skovbrugsdrift aendres. Arealet er pa 6 ha, og udggr under 1 % af det samlede
driftsareal pa Lystrup og Jomfruens Egede Godser. Der opfgres ingen bygninger pa mangvrebanen og det
naturlige terraen anvendes sa terreenaendringer begraenses bade i hgjde og areal. Landbrugspligten
ophaeves pa dette areal ved projektets realisering.

Nybygninger pa Jomfruens Egede tilpasses eksisterende fredede bygninger i bade arkitektur og
materialevalg, sa de ikke virker dominerende.

4.3.3 Landskabelige interesser og 4.3.4 Seerligt bevaringsvardige landskaber
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4.3.4.1. | disse omrader skal der tages saerlige hensyn til de landskabelige interesser,
herunder skal omrddernes saerligt karakteristiske landskabselementer sikres.

4.3.4.2. (£ndret retningslinje, jf. kommuneplantillaeg 31) Tekniske og rekreative anlaeg, turist-
og oplevelsescentre, samt bebyggelse, som tjener jordbrugserhvervet, kan tillades, hvis de

kulturhistoriske, rekreative og landskabelige interesser ikke pdvirkes vaesentligt.

Landskabsanalyse nr. 5 for Lystrup moraene- og herregardslandskab:

Ud fra landskabskarakteranalyserne, er de landskaber, hvor samspillet mellem natur- og kulturgrundlag
endnu er bevaret, og hvor man kan fa en aestetisk landskabsoplevelse; f.eks. adale, bakkelandskaber og
herregardslandskaber udpeget som seerligt bevaringsveerdige landskaber. Lokalplanomradet er beliggende
inden for omrade 5 Lystrup moraene- og herregardslandskab.

Karakteren af herregardslandskabet andres ikke med denne lokalplan. De bygninger og anleeg, som
lokalplanen abner op for, underordner sig de vaerdier, som landskabskarakteranalysen redeggr for:

Terrannets kurver, herregardslandskabet med store skovomrader og markflader samt placering og

udformning af bygninger ved Jomfruens Egede.

Lokalplanen giver mulighed for et turist — og oplevelsescenter, der udnytter det stedspecifikke og
rekreative potentiale med respekt for det saerligt bevaringsvaerdige landskab.

Terreenet hvor mangvrebanen etableres har en koteforskel pa op mod 5 m. Det tages der hensyn til ved
opbygningen af mangvrebanen ved bl.a. at laegge det st@rste k@grespor diagonalt, da det vil give mindst
mulig terraenregulering, hvilket er med til at bibeholde arealets egenhed og karakteristika.

Jagt- og oplevelsesbanens kastestationer udformes og placeres sa de tilpasser sig landskabet bedst muligt.
De mindste kastestationer pa op til 12 m vil stort set blive skjult af eksisterende beplantning. Disse opfgres i
trae, der falder ind i eksisterende beplantning. To st@grre kastestationer pa hhv. 20 og 40 m opfgres som
gittermaster i en beplantning pa omkring 20 m. Der er vedlagt visualisering af hvordan 40 m masten
pavirker landskabet som kortbilag 6.

Konklusion fra Miljgrapporten omkring pavirkninger af landskaber:

| forbindelse med realisering af planernes muligheder vil der ikke veere vaesentlige pavirkninger af de
landskabelige vaerdier, idet der ikke skal etableres st@grre anleeg, der vurderes at skeemme det
omkringliggende landskab.

Omkring selve Jomfruens Egede bygges to nye bygninger, der dog med deres placering og dimensioner ikke
forventes at skeemme landskabsoplevelsen, kirkeomgivelserne eller de kulturhistoriske vaerdier pd godset.

PG Demomarken vil den nye vej/sti have en permanent, men lille og meget lokal visuel betydning. Vejen
medfarer ikke aendringer i landskabsoplevelsen af de udpegede landskabsomrdder, og aendrer ikke
landskabskarakteren.

Mangvrebanen vil betyde, en permanent aendring af Lademarken, der i dag er landbrugsareal.
Kgrebanesporet vil hovedsageligt veere placeret pd arealer, der ligger i samme kote som Egedevej og vil
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derfor veere synlige for forbikgrende. Udfordringsbanen vil hovedsageligt ligge pa arealer, der ligger bag en
mindre bakke midt pG marken og vil derfor vaere delvist skjult for forbikgrende.

De to hgje tarne pd jagt- og oplevelsesbanen vil dog medfadre en permanent, men lille visuel pavirkning af
landskabet. Tarnene vil med deres spinkle konstruktioner og placering langt fra stgrre veje og
beboelsesomrdder, ikke dominere landskabet eller medfare aéendringer i landskabsoplevelsen af de
udpegede landskabsomradder, og aendrer ikke landskabskarakteren.

Samlet set konkluderes det, at der vil vaere en mindre til moderat pdvirkning fra aktiviteterne i forhold til
landskabelige forhold, idet et kastetarn vil vaere synligt fra dele af lokalomrddet. Der sker permanente
andringer i landskabselementer i planomrdadet, der kan erkendes udenfor planomradet. Pdvirkningerne er
dog begreensede, idet der er tale om mindre aendringer, der har mindre betydning for udpegede omrdder og
den visuelle oplevelse af det omkringliggende landskab som helhed.

4.4.4 Lavbundsomrader

4.4.4.1. Lavbundsomrader skal sa vidt muligt friholdes for anlaeg, der kan forringe

muligheden for at genskabe vadomrader.

Lavbundsomrader er afvandede eller draenede arealer, som tidligere var enge, moser, lavvandede sger og
fjorde. Lavbundsomrader har ofte en stor koncentration af fortidsminder, f.eks. forhistoriske bopladser. |
lokalplanomradet ligger lavbundsarealerne i Hulket skov, delomrade B. Aktiviteterne i Hulket skov anlaegges
og udfgres i respekt for og udenom de udpegede lavbundsomrader, der saledes ikke pavirkes.

4.5.4 Stgrre fritidsanlaeg

4.5.4.1. Stgrre fritidsanlaeg, som temaparker, dyreparker, golfbaner m.m., skal fortrinsvis
placeres i tilknytning til sommerhusomrdder eller byomrdder efter afvejning af alle relevante
interesser.

4.5.4.3. Placering af stgrre fritidsanlaeg kan kun ske pd baggrund af en konkret vurdering,
hvor hensynet til biologiske, kulturhistoriske, landskabelige og miljgmaessige interesser
vurderes i samspil med den fremtidige anvendelse.

4.5.4.5. Ved anlaeg af golfbaner og andre fritidsanlaeg skal det om muligt tilstraebes, at
arealerne ogsa kan anvendes til andre former for friluftsliv. Det kan vaere vandring, cykling,
stavgang, skilgb eller drageflyvning. Samtidig skal der arbejdes for at forgge naturindholdet

og offentlighedens adgang, herunder anlaeg af stier.
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4.5.4.7. Anlaeg skal altid indpasses under hensyntagen til omgivelsernes karakter, og der kan
stilles szerlige krav til det enkelte anlaegs placering og udformning, herunder stgjdaempende
foranstaltninger.

Kommuneplanens retningslinjer skal sikre, at stgrre fritidsanlaeg placeres og indrettes hensigtsmaessigt i
forhold til bl.a. beskyttelsesinteresser, tilgeengelighed og flersidig anvendelse.

Retningslinjerne er geeldende for bade nye anleeg samt a&ndring eller udvidelse af eksisterende anlaeg.

Lokalplanens bestemmelser sikrer, at den planlagte anvendelse af aktivitetsparken tager de ngdvendige
hensyn til dette, sa karakteren for omradet ikke aendres. Realiseringen af lokalplanen sker i respekt for
planomradets naturmaessige, landskabelige og kulturhistoriske interesser samt omradets og omgivelsernes
karakter.

I kommuneplantillaeg 31 indfgres retningslinjer for turist- og oplevelsescentre:

1 Indenfor turist- og oplevelsescentre kan der lokalplanlaegges for konference- og
hotelvirksomhed og rekreative tekniske anlzeg.

2 Det er en forudseetning, at der er tale om aktiviteter, der er bundet op pd omradets
stedbundne kvalitet og tema.

3 Nye bygninger skal som hovedregel opfares i tilknytning til eksisterende bebyggelse og skal
tilpasses de eksisterende bygningers arkitektur og dimensioner.

4 Visuelle, trafikale, stgjende, kulturelle og landskabelige pavirkninger skal undersgges og
eventuelle vaesentlige pdvirkninger skal hindres.

5 Jomfruens Egede er udlagt som turist- og oplevelsescenter. Her er mulighed for at opfgre
bygninger til hotel- og konferencevirksomhed samt rekreative anlag, der understgtter
omrddets stedbundne karakter. Der skal udarbejdes lokalplan for omradet, far der kan

etableres starre rekreative faciliteter og byggerier.

Ved udarbejdelsen af denne lokalplan er der taget hgjde for netop disse kvaliteter ved udnyttelse af
eksisterende land- og skovbrugsdrift, opfgrelse af nye bygninger og anlaeg under hensyntagen til landskab
og eksisterende fredede bygninger og bevaringsveerdige landskaber. Miljgrapporten der ledsager
planforslagene belyser de virtuelle, trafikale, stgjende, kulturelle og landskabelige pavirkninger, som
realisering af planforslaget vil medfgre.

4.5.5 Stgjende fritidsanlaeg

4.5.5.1. Stgjende fritidsanlaeg kan etableres i seerligt veerdifulde landbrugsomrdder og
undtagelsesvis i stgrre sammenhaengende landskabsomradder. Etablering skal ske pd
baggrund af en konkret planlaegning, som afhaengig af aktivitetens omfang stiller szerlige
krav til det enkelte anlaegs placering og udformning, herunder stgjdaempende
foranstaltninger. Stgjende fritidsanlaeg kan ikke etableres i naturomrdder, naturnetveerket

eller szrligt veerdifulde landskaber.
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4.5.5.2. Stgjende fritidsanlaeg af samme type skal vaere geografisk spredt, for at sikre et
tilstreekkeligt brugeropland.

4.5.5.3. Forskellige typer af stgjende fritidsanlaeg skal generelt sgges placeret samme sted,
hvis det er miljigmeaessigt muligt.

4.5.5.4 (Omformuleret retningslinje, jf. Kommuneplantillaeg 31) Ved placering af
flugtskydebaner, skal der som udgangspunkt vaere mindst 10 km til den naermeste tilsvarende
bane. Afstanden kan reduceres, hvor de lokale forhold taler for det og ved etablering af
stgjreducerende foranstaltninger. Der kan kun etableres kortdistancebaner (25-50 meter)

sammen med en langdistancebane.

Etablering af en turistdestination pa Jomfruens Egede er bundet op pa og afhaengig af omradets stedlige
kvaliteter. Omradet omfatter som samlet destination flere forskellige aktiviteter. Aktiviteterne er indbyrdes
afhaengige og fortaeller tilsammen en historie om godsets udvikling. En udvikling, der til en hver tid
afspejler, hvordan godsets fremtidige overlevelse og forankring i lokalomradet kan sikres gennem nye

forretningsmodeller.

6.3 Herregardenes kulturmiljg

6.3.1. Herregdrdsmiljgerne skal fortsat sikres som en dominerende faktor i kulturlandskabet.
Ved vaesentlige om- eller tilbygninger af eksisterende bygninger, tekniske anlaeg og lign., skal
det sikres, at herregdrdens betydning for landskabet eller naermiljget fastholdes og at
bestdende landskabstraek ikke forringes.

6.3.2. De udpegede herregdrdsomgivelser er omrdder af seerlig betydning for oplevelsen af
herregdrden i lokalomrddet. Inden for disse omrdder skal der udvises saerlig opmaerksomhed
og beskyttelse i forhold til bestdende bygningsforhold, have- og parkanlaeg, mark- og

skovstrukturer, alleer, hegn og diger mv.

Herregardsomraderne er karakteristiske med deres lange markante alleer, store markflader og i nogle
tilfeelde, markante store skove og skovbryn. Denne lokalplan bibeholder disse szrlige karaktertraek, og

underbygger dem.
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7.9 Stgj

7.9.1. Arealanvendelsen i landzonen skal fastlaegges pa en sGdan madde, at gener fra stgj
forebygges bedst muligt. Forebyggelse af stgjgener omhandler stgj fra bl.a. veje, jernbaner,

flyvepladser, skydebaner, motorsportsbaner, vindmgller og industrivirksomheder.

Udferlig redeggrelse ses i Miljgrapporten, hvorfra nedenstaende uddrag er fra:

Afstanden fra Delomrdde B, Hulket skov, hvor der etableres terreenbane, til naermeste nabobeboelser er ca.
175 m. Det vurderes, at de fremtidige aktiviteter i Hulket Skov som udgangspunkt ikke er stgjende og derfor
ikke vil medfare stgjgener for omkringboende. Karsel med motorkgretgjer i skoven vil forega i meget lav fart
(gang- og Igbetempo) og meget lave motoromdrejninger. Sammenholdes disse forhold med den for
mangvrebanen udfgrte stgjberegning, vurderes det, at stgj fra aktiviteterne, der som udgangspunkt vil
forega inde i skoven, ikke vil vaere generende for omkringboende alene pga. afstanden til disse. Derudover
vil bevoksningen i skoven vil betyde, at eventuel stgj vil blive deempet, saerligt i sommerhalvdret, hvor der er
blade pad traeerne.

Aktiviteterne pd Delomrdde D, Mangvrebanens omrdde vil hovedsageligt forega 2-5 gange om ugen i
dagtimerne pd hverdage og i weekender. Jf. Miljgstyrelsens Stgjvejledning, er det kommunen, der skal
vurdere, hvilke stgjgreenser, der skal gaelde for omrdder i det abne land, der hgrer under omradetype 8 i
vejledningen. Vurderingen skal baseres pd den faktiske anvendelse af arealet. Jf. vejledningen vil det som
oftest vaere rimeligt at anvende de vejledende graenseveerdier for omrddetype 3 (blandet bolig- og
erhvervsomrdde). Den faktiske anvendelse i omrddet er enkelte boliger i det dbne land, landbrug og mindre
erhverv, og Faxe Kommune har vurderet, at de vejledende graenseveerdier for omradetype 3 skal bruges.

De udfarte stgjberegninger pd Delomrdde E, viser, at jagt- og oplevelsesbanen overholder et maksimalt
stgjniveau pd 67 dB, efter at der er etableret stgjvold omkring de naermest to boliger, Astrup Skov 2 og
Egedevej 123. Dette stgjniveau betyder, at banen ugentligt kan benyttes 6 hverdage (mandag-lgrdag) i
dagtimerne (kl 7-18) samt 2 aftener (kl 18-22).

Afstanden til de fleste omkringboende er stor, og der er sdledes fd, der vil opleve pdvirkning fra aktiviteterne
i projektomrddet i form af stgj fra motorkgretgjer og skudstgj fra Jagt- og oplevelsesbanen. Der sker en
@gning i det generelle stgjbillede i omrddet, idet flere af de nye aktiviteter vil kunne medfare staj, som vil
kunne hgres udenfor planomrddet. De generelle stgjgraenser er dokumenteret overholdt, bl.a. i kraft af
afveergeforanstaltninger i form af stgjvolde. De fleste st@jende aktiviteter forventes at foreqgad i dagtimerne,
hvor stgjgener generelt ikke opleves lige sG generende, som om aftenen og natten.

Samlet set konkluderes det, at der vil vaere en mindre til moderat pdvirkning fra projektet i forhold til staj for
omkringboende. Da de generelle stgjgraenser er overholdt vurderes det, at der ikke er behov for yderligere
afveergende foranstaltninger.

Spildevandsplan 2016-2021 for Faxe Kommune

Omradet har i dag en individuel spildevandslgsning. Delomrade A skal gennem et tilleeg til
spildevandsplanen udlaegges til separatkloakering, saledes at spildevand ledes til kloak og regn og
overfladevand handteres lokalt.
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Jomfruens Egede tilkobles Faxe Forsyning.
Ved etablering af samletanke sker dette efter godkendelse af det enkelte projekt fra Faxe kommune.

Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive regnvand. Miljgmyndigheden kan, pa na&armere
givne vilkar, give tilladelse til nedsivning af regnvand fra tage og overfladevand fra befeestede arealer.
Tilladelsen kan som hovedregel kun gives, hvis nedsivning kan ske uden risiko for grundvandet, hvis det er
geoteknisk muligt og hvis det kan ske uden ulemper for naboer.

Tekniske forhold

Ny bebyggelse skal tilsluttes omradets forsyningsanlaeg og ledninger for vand og el. Kabler og rgr i omradet
skal fremfgres i jorden.

Energiforsyning

Cerius er elselskab i omradet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning i omradet. Der kan frit vaelges
el-leverandgr. El-leverandgrselskabet er det selskab, der szelger el til slutbrugerne.

Varmeforsyning

Omradet ligger udenfor kollektivt varmeforsyningsomrade. Bygningsopvarmning skal ske som individuel
opvarmning og i henhold til den enhver tid geeldende varmeplan for Faxe Kommune.

Vandforsyning

Omradet forsynes med vand fra Dalby Rode vandveerk, og ny bebyggelse forudsaetter tilslutning til
ovennavnte vandvaerk.

Affald og genbrug

Faxe Kommunes galdende regulativer for handtering af affald skal overholdes. Regulativ for
husholdningsaffald og regulativ for erhvervsaffald. Handtering af affald i Faxe Kommune varetages af Faxe
Forsyning A/S.
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Miljeforhold

Staj

Eksternt
Lokalplanomradet ligger i landzone umiddelbart syd for Egedevej, en st@rre vej, der forbinder Dalby og
Faxe. Stgj fra denne vej vil ikke have indflydelse pa driften af aktiviteterne, som beskrevet i denne lokalplan.

Internt

Der er i miljgrapporten foretaget en undersggelse af aktivitetsparkens stgjindvirkning pa omgivelserne. Det
konkluderes at alle st@jgraenser er overholdt, men at man selvfglgelig vil kunne hgre skud fra jagt- og
oplevelsesbanen samt motorstgj fra terreenbane og mangvrebane.

Konklusion fra Miljgrapporten:

Der sker en @ggning i det generelle stgjbillede i omradet, idet flere af de nye aktiviteter vil kunne medfagre
stg@j, som vil kunne hgres udenfor planomrddet. De generelle stgjgraenser er dokumenteret overholdt. De
fleste stgjende aktiviteter forventes at forega i dagtimerne, hvor stgjgener generelt ikke opleves lige s
generende, som om aftenen og natten. Afstanden til de fleste omkringboende er stor, og der er sdledes fa,
der vil opleve pavirkning fra aktiviteterne i planomrddet.

Samlet set konkluderes det, at der vil vaere en mindre til moderat pdvirkning fra i forhold til stgj for
omkringboende, hvis planerne realiseres.

Jordforurening

Der er pa matrikel 1 ak Jomfruens Egede Hgd, @. Egede umiddelbart syd for alleen konstateret
jordforurening pa vidensniveau 2. Ifglge Region Sjaelland er der viden om, at der pa lokaliteten har veeret
felgende aktiviteter, der har eller kan have forurenet: Oplag af olie o.l., typisk flere tanke

Jordforurening markeret som rgd plet syd for Kastanjealléen og vest for Jomfruens Egede

Hvis der efterfglgende ved grave- og anlagsarbejdet konstateres jordforurening, skal arbejdet indstilles og
kan fgrst genoptages nar dette meddeles. Fundet anmeldes til Faxe Kommune, jf. Jordforureningsloven §
71.

Miljgvurderingsloven
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Ifglge miljpvurderingsloven (LBK nr. 973 af 25. juli 2020 om miljgvurdering af planer og programmer og af
konkrete projekter (VVM)) skal der foretages en miljgvurdering, nar der skal tilvejebringes planer indenfor
fysisk planlaegning, hvis planen fastleegger rammerne for fremtidige anleeg eller arealanvendelser for
projekter, der er omfattet af bilag 1 eller 2, eller hvis planen pavirker et internationalt beskyttelsesomrade
vaesentligt.

Miljgvurderingslovens bilag 2 omfatter flere af det samlede projekts delelementer:

e Bilag 2, punkt 11 litra a — Andre projekter; Permanente vaeddelgbs- og prgvekgrselsbaner for
motorkgretgjer.
e Bilag 2, punkt 12 litra e — Turisme og Fritid; Forlystelsesparker og lign.

Pa baggrund af en screening har Faxe Kommune vurderet, at realisering af planforslaget kan have en
vaesentlig indvirkning pa det bestaende miljg. Der er ved afggrelsen lagt veegt pa, at der planlaegges for ny
anvendelse indenfor arealer, der er udpeget som “saerligt vaerdifuldt landbrugsomrdde” og “seerligt
veerdifuldt landskab” samt fredsskov. Der er derfor udarbejdet en miljgrapport for planforslagene, som
belyser fglgende parametre:

e Spildevand

e Stgjbelastning

e Dyre- og planteliv

e Sjaxldne, udryddelsestruede el. Fredede dyr, planter eller naturtyper

e Den visuelle pavirkning af landskabet som fglge af opsaetning af gittermaster pa 20 m og 40 m pa
jagtbanen.

o Trafikbelastning og trafikafvikling

e Projektets mulige indvirkning pa omradets kulturarv

Miljgrapporten offentligggres sammen med forslag til kommuneplantillaeg nr. 31 og lokalplan 12.00-41, og
den er vedlagt planen som bilag.

Vurdering af virkning pa miljeet (VVM)

Sidelgbende med naerveerende lokalplanproces har kommunen igangsat en VVM-proces for det samlede
projekt for Jomfruens Egede aktivitetspark. Projektet rummer etablering af terreenbane, jagt- og
oplevelsesbane, etablering af mangvrebane, demomark og overnatningsenheder herunder glamping.
Projektet er omfattet af miljgvurderingsloven (LBK nr. 973 af 25. juli 2020 om miljgvurdering af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM)) Bilag 2:

e Punkt 11 litra a — Andre projekter; Permanente veeddelgbs- og prevekgrselsbaner for
motorkgretgjer.
e Punkt 12 litra e — Turisme og Fritid; Forlystelsesparker og lign.

Hovedpunkterne i miljgkonsekvensrapporten er sammenfaldende med miljgrapporten, som ledsager
planforslagene.
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Kommunen star for, at VVM-processen og miljgkonsekvensrapporten for projektet offentligggres samtidig
med forslag til kommuneplantilleeg nr. 31 og forslag til lokalplan 1200-41 med tilhgrende miljgrapport.

Servitutter

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand opretholdt) der er uforenelige
med lokalplanen, fortraenges af planens bestemmelser.

Radighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en andens ejendom) kan ifglge
planlovens § 47 eksproprieres af kommunen, nar det er vaesentligt for at gennemfgre planen.

Ejer og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der kan fa betydning for bygge- og
anlaegsarbejdet. Det er ikke alle rgr, kabler og ledninger der er tinglyst. Derfor bgr relevante
forsyningsselskaber hgres, inden jordarbejder pabegyndes.

Der bliver ikke aflyst servitutter i forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen

Ngdvendige tilladelser og dispensationer

Fredningsnzevnet
Slotshaven gst for @ster Egede kirke er omfattet af en fredning, og vil jf. fredningsbetingelserne kraeve
orientering til Fredningsnaevnet, sa disse har mulighed for at kommentere pa placering og udseende.

Erhvervsstyrelsen - Overnatning
Udvidelse af overnatningsenhederne pa Jomfruens Egede kraever tilladelse efter sommerhusloven hos
Erhvervsstyrelsen for savidt gaelder de fritliggende enheder (shelters og glamping).

Miljgstyrelsen - fredsskov
Etablering af jagt- og oplevelsesbanen kraever Miljgstyrelsens ophaevelse af fredskov.

Aftale om affredning

Der er d. 25. februar 2019 afholdt mgde med Miljgstyrelsen om affredning af lokalplanomrade 2 i Astrup
skov. Af referatet fremgar at Miljgstyrelsen er sindet at affrede arealet med krav om erstatningsskov i
forholdet 1:1, safremt projektet realiseres.

Der skal saledes konkret efter lokalplanens vedtagelse sgges endelig godkendelse.

Realisering af projektet med jagt- og oplevelsesbane samt samlingshytte i Astrup skov forudszetter
affredning af delareal E

Opferelse af shelters og balhytte kraever Miljgstyrelsens tilladelse efter skovloven§ 11 stk. 2 nr. 2, jf. stk. 4.

Landbrugsstyrelsen - Landbrugspligt
P& matr. nr. 1 ak Jomfruens Egede Hgd, @. Egede er der landbrugspligt jf. § 2 i lov om
landbrugsejendomme. Lokalplanen forudseetter, at landbrugspligten ophaeves efter § 6 eller § 7 i lov om
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landbrugsejendomme for de nordlige 6 ha, kaldet Lademarken. Arealet er i denne lokalplan benzavnt
Delomrade D.

Indtil lokalplanen gennemfgres, fastholdes landbrugspligten.

Der ma derfor ikke foretages sendringer af eksisterende forhold fgr Landbrugsstyrelsen har godkendt, at
landbrugspligten ophaves for det pagaeldende areal.

Faxe Kommune — Kirkebyggelinje
Der skal sgges dispensation for bebyggelse pa Jomfruens Egede, der er over 8,5 m i hgjden.

Ekspropriation til virkeligggrelse af en lokalplan

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1, i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer
private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for
virkeligggrelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelse af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation er tvungen afstaelse af ejendom og kan efter Grundlovens § 73 kun ske ifglge lov hvor
almenvellet kraever det og mod fuldstaendig erstatning.

Efter praksis geelder desuden en raekke betingelser, som skal vaere opfyldt ved en ekspropriation.
Ekspropriationen skal saledes veere lovlig, ngdvendig og tidsmaessigt aktuel for realiseringen af
ekspropriationsformalet. Herud- over skal ekspropriationen vaere rimelig i den konkrete situation.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation herfor kan blandt andet findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven.

Det forventes ikke at denne lokalplan giver anledning til nogen form for eksproportion.

Lokalplanens gennemfgrelse

Der er ingen handlepligt i forhold til en vedtaget lokalplan, og det kan derfor ikke slas fast, hvornar
lokalplanens muligheder bliver realiseret.
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Lokalplanbestemmelser

Lokalplan 1200-41 for en aktivitetspark pa og omkring Jomfruens Egede

Faxe Kommune

| henhold til lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020 med senere andringer) fastszettes herved
felgende bestemmelser for det i § 2 neevnte omrade.

Laesevejledning:

Lokalplanen er opbygget med en reekke bestemmelser §§ 1-4 og § 13, som er geeldende for hele
lokalplanomradet. Der ud over er der fastsat bestemmelser for de enkelte delomrader i §§ 5-12. Disse
bestemmelser galder alene for det pagaldende delomrade.

81 Lokalplanens formal

Det er lokalplanen formal, at:
1.1 give mulighed for etablering af en turistdestination pa og omkring Jomfruens Egede.

1.2 udleegge byggefelter og omrader til placering af ngdvendige bygninger til brug for
uddannelse, udstilling, events, hotel og konference.

1.3 aktiviteterne etableres, sa de tager hensyn til og understgtter de beskyttede natur-,
landskabs- og kulturvaerdier i omradet.

14 fortsat skov- og landbrugsdrift pa Lystrup og Jomfruens Egede ikke hindres.
1.5 meddele bonusvirkning til de aktiviteter og bebyggelser, der er beskrevet i naervaerende
lokalplan.

§2 Omrade, zonestatus og bonusvirkning

2.1 Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

2.2 Lokalplanomradet omfatter fglgende matrikler: matrikel 1aa, lae, 1o, 7000d, del af 1a, del af
1ak, del af 7000e alle Jomfruens Egede Hgd, @. Egede samt del af matr. nr. 16a Astrup By,
Kongsted.

2.3 Lokalplanomradet opdeles i 8 delomrader:

e Delomrade A: Jomfruens Egede

¢ Delomrade B: Aktivitetsskov i Hulket skov

¢ Delomrade C: Demomark pa Iskeeldermarken

¢ Delomrade D: Mangvrebane Lademarken

e Delomrade E: Jagt- og oplevelsesbane i Astrup skov
e Delomrade F: @ster Egede kirke

e Delomrade G: Ekstra parkering og ny adgangsve;j

e Delomrade H: Skov
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2.4

2.5

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone.

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser, jf. planlovens § 35, stk. 1, (bonusvirkning) jf. §
15, stk. 4, i bekendtggrelse af lov om planlaegning (LBK nr. 1157 af 1. juli 2020) til fglgende,
forudsat at det overholder lokalplanens gvrige bestemmelser:

Delomrade A:

o Opfgrelse af en “smedje” i byggefelt Al, jf §§5.4.1-5.4.6
o Opfgrelse af en uddannelsesbygning i byggefelt A2, jf §§ 5.4.7 - 5.4.11
e Opfgrelse af et glampingomrade i byggefelt A3, jf §§ 5.4.12 -5.4.14
e Afholdelse af udendgrs arrangementer pa fglgende betingelser:
0 Publikumsantal op til 500 besggende
0 Maksimal varighed 3 dage
0 Indenfor delomrade A kan der til arrangementer opstilles midlertidige
overdaekninger som f.eks. telte, pavilloner og salgsvogne mv. **

Delomrade B

e Anvendelse af skovspor til terreenbane
e Opfgrelse af en balhytte og 5 shelters, jf §§ 6.4.1 — 6.4.5

Delomrade C

¢ Anlzeg af en demobane med opholdsflader, jf § 7.2.1 -7.2.3
e Afholdelse af udendgrs arrangementer pa fglgende betingelser:
0 Publikumsantal op til 500 besggende
0 Maksimal varighed 3 dage
0 Indenfor delomrade C kan der til arrangementer opstilles midlertidige
overdaekninger som f.eks. telte, pavilloner og salgsvogne mv. **

Delomrade D

* Anlaeg af en mangvrebane, jf. § 8.2.1-8.2.9
e Anlag af en helikopterlandingsplads, jf. §§ 8.2.10-8.2.14
e Anlzeg af en udfordringsbane, jf. §§ 8.2.15 - 8.2.17
e Afholdelse af udendgrs arrangementer pa fglgende betingelser:
0 Publikumsantal op til 500 besggende
0 Maksimal varighed 3 dage
0 Indenfor delomrade D kan der til arrangementer opstilles midlertidige
overdaekninger som f.eks. telte, pavilloner og salgsvogne mv. **

Delomrade E

e Anlaeg af en jagt- og oplevelsesbane, jf §§ 9.4.1 —9.4.5
e Opfgrelse af en samlingshytte, jf. §§ 9.4.6 —9.4.9
e Etablering af en stgjvold, jf § 9.4.10-9.4.11
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Generelt:

e terraenregulering pa +/- 1 m, samt hvad der derudover er naevnt under de enkelte
delomrader

2.6 Safremt der opstar behov for yderligere bebyggelse, udstykning eller seendret brug af areal og
bygninger skal der sgges om landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, i hvert enkelt
tilfeelde.

83 Anvendelse

3.1 Lokalplanomradets udlaegges til rekreativt omrade og turist- og oplvelsescenter i form af en
aktivitetspark med aktiviteter, der understgtter laering og oplevelser i naturen. Endvidere
afholdelse af events, konferencer, udstillinger, fester, bryllupper mv ved etablering af hotel-
og undervisningsfaciliteter, samt aktiviteter som jagt- og oplevelsesbane, terra&nbane,
aktivitetsskov, mangvrebane, demomark.

Som vist pa kortbilag 2-5.

3.2 Indenfor omradet kan der Igbende afholdes udendgrs arrangementer med et publikumstal
pa op til 500 besggende. Udendgrs arrangementer stgrre end 500 personer kraever seerskilt
landzonetilladelse.*

Udendgrs arrangementer ma som hovedregel maksimalt vare op til 3 dage.

Indenfor delomrade A og C og D kan der til arrangementer opstilles midlertidige
overdaekninger som f.eks. telte, pavilloner og salgsvogne mv.**

Note *
Bestemmelsen vedrgrer ikke arrangementer afhold i de permanente faciliteter i f.eks.
hovedbygning, uddannelsesbygning eller den ny smedie.

Note **

Midlertidige overdaekninger kan kraeve byggetilladelse.
33 Lokalplanomradet vil desuden anvendes til land- og skovbrugsdriften
3.4 Den mere specifikke anvendelse fremgar under punktet for det enkelte delomrade:

e Delomrade A: § 5 og kortbilag 2
e Delomrade B: § 6 og kortbilag 3
e Delomrade C: § 7 og kortbilag 4
e Delomrade D: § 8 og kortbilag 4
e Delomrade E: § 9 og kortbilag 5
e Delomrade F: § 10 og kortbilag 2
e Delomrade G: § 11 og kortbilag 4
e Delomrade H: § 14 og kortbilag 4
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84 Belysning

4.1 Der ma opsaettes orienteringsbelysning pa interne stier og adgangsveje i delomrade A.

4.2 Bygninger i delomrade A ma belyses efter behov.

4.3 Der ma opsaettes orienteringsbelysning ved indgangen til Mangvrebanen i delomrade D.

4.4 Der ma opsaettes orienteringsbelysning ved indgangsdgren til samlingshytten i delomrade E.
4.5 Der ma ud over belysning naevnt i §§ 55-5.6 ikke etableres anden belysning i delomraderne

B,C D, E F GogH.
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DELOMRADER

§ 5-12 geelder for de enkelte delomrader.

§ 5 Delomrade A: Jomfruens Egede

Delomrade A omfatter bygningssaettet pa Jomfruens Egede, dvs. omradet @st for Kirkeskovvej. Et samlet
areal pa ca. 10 ha pa den nordgstlige del af matrikel 1a, Jomfruens Egede Hgd, @. Egede. Omradet er vist pa

illustrationsplan nedenfor.

Illustrationsplan delomrade A

§ 5.1 Anvendelse for delomrade A
Den overordnede anvendelsesbestemmelse for hele lokalplanomradet ses i § 3 pa side 62

5.1.1 Delomrade A udlagges til hotel, konference og restauration, uddannelse, udstilling og
showroom, glamping, parkering, haveanlaeg og bygninger til landbrugsformal. Som i
princippet vist pa kortbilag 2.

5.1.2 Bebyggelse skal placeres indenfor de udlagte byggefelter A1 og A2 samt omrade A3 til
glamping, som vist pa kortbilag 2.
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§ 5.2 Vej, sti og parkeringsforhold
5.2.1 Der udlaegges to omrader til parkering P1 og P2 pa hhv. 1600 m? og 4800 m? som i princippet
vist pa kortbilag 2.

§ 5.3 Tekniske anlaeg
5.3.1 Rer og ledninger til el, antenner og lign. skal fremfgres under terraen.

§ 5.4 Bebyggelsens ydre fremtreeden, omfang og placering

Byggefelt A1 Smedjen

5.4.1 Der kan i byggefelt Al opf@res en bygning til hotel- og konferencevirksomhed pa maksimalt
600 m? i grundplan og med et bruttoetageareal pa 1200 m? plus kalder, som i princippet vist
nedenfor.
Byggefelt Al

5.4.2 Bygningen skal fremtraede med hvid pudset mur. Der ma vaere trempelkonstruktion op til
1,25m

5.4.3 Taget skal vaere symmetrisk sadeltag, med en taghaeldning op til 45°, tagmaterialet skal vaere

mat mgrkt, som zink, stal, tagpap, eternit eller lign.

5.4.4 Udover almindelige vinduer ma der vaere stgrre glaspartier i facader og gavl mod nord, syd
og vest. Glaspartier skal kunne bleendes af med udvendige skodder, lameller eller lignende.

5.4.5 Langs den sydlige facade, kan der opfgres en traeterrasse i hele bygningens laengde i niveau
med stueplan.

5.4.6 Bygningen ma opfgres med en maksimal hgjde pa 9 m.

Byggefelt A2 Uddannelsesbygning
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5.4.7 Der kan i byggefelt A2 opfgres en bygning til uddannelse, udstilling og overnatning pa op til
1200 m?i grundplan og med et bruttoetageareal op til 2400 m?, som i princippet vist
nedenfor.

Byggefelt A2
5.4.8 Bygningen ma opfgres med en maksimal hgjde pa 12,5 m.
5.4.9 Bygningen skal beklaedes med trae. Tagmaterialet skal vaere mat mgrkt som zink, staltag,

tagpap, eternit eller lign.
5.4.10 Der ma etableres ovenlys i tagfladen, som f.eks. rytterlys.

5.4.11 Udover almindelige vinduer ma der vaere stgrre glaspartier i facader og gavl mod nord, syd
og vest. Glaspartier skal kunne bleendes af med udvendige skodder, lameller eller lignende.

Omrade A3 Glamping

5.4.12 Det kan indenfor omrade A3, herregardshaven pa Jomfruens Egede, etableres op til 9
glampingtelte i form af midlertidige konstruktioner.
Glampingenhederne skal fremsta som telte og ma ikke etableres med fast tag eller vaegge.
Der kan etableres en traeterrasse eller anden fast bund under teltene.
Glampingenhederne inkl. traeterrasserne skal fjernes helt om vinteren, uden for sasonen.
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Byggefelt A3
5.4.13 Det enkelte glampingtelt ma maksimalt have en stgrrelse pa 25 m?2.
5.4.14 Bade- og toiletfaciliteter skal i glampingperioden etableres i midlertidige vogne placeret i

tilknytning til teltene indenfor omrade A3.

§ 5.5 Fredede bygninger og anlaeg

5.5.1 Hovedbygningen (BBR bygning 1) er pa 516 m? i grundplan og et samlet areal pa 1082 m2.
5.5.2 Magasinbygningen (BBR bygning 2) pa 329 m? i grundplan.

5.5.3 Kirkegardsmuren mellem hovedbygning og magasinbygning.

5.5.4 Herregardshaven nord, gst og syd for gster Egede kirke er omfattet af en fredning. Etablering

af glamping i omradet kraever fredningsnaevnets tilladelse.

5.5.5 Fredede bygninger og anlaeg ma ikke 2endres, ombygges eller nedrives uden
fredningsnaevnets tilladelse.

§ 5.6 Forudsztninger for ibrugtagen
5.6.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for:

e Der er sket tilslutning til Faxe Forsyning A/S spildevandssystem.
e Der er sket tilslutning til elforsyning.
e Der er anlagt parkering som anfgrt under lokalplanens § 7.2.1.

Bemeerk at feellesbestemmelser §§ 1-4 og § 13 ogsa er geeldende for delomrade A.

Side 66 af 89



Lokalplan 1200-41 Offentlig hgring i perioden 01.06 til 27.07.2021
Aktivitetspark pa og omkring Jomfruens Egede

8 6 Delomrade B Aktivitetsskov i Hulket skov

Delomrade B omfatter Hulket skov, matrikel 10 Jomfruens Egede Hgd, @. Egede. Et samlet areal pa knap 23
ha. Omradet er vist pa illustrationsplan nedenfor.

Illustrationsplan, Delomrade B

§ 6.1 Anvendelse for delomrade B

Den overordnede anvendelsesbestemmelse for hele lokalplanomradet ses i § 3 pa side 62.

6.1.1 Delomrade B udlaegges til skov med terraenbane, shelters og, balhytte, som i princippet vist
pa kortbilag 3.

6.1.2 Der udlaegges et byggefelt B1 til opfgrelse af balhytte og shelters, som i princippet vist pa
kortbilag 3.

§ 6.2 Vej, sti og parkeringsforhold

6.2.1 Eksisterende og nye skovspor og stier ma anvendes til terreenbane med en bredde pa maks.
3m.
6.2.2 Der ma ikke anlaegges stier, kgrespor eller andre konstruktioner eller kgres offroad i omrader

beskyttet af § 3 i Naturbeskyttelsesloven og § 28 i skovloven. Se pa kortbilag 3.

§ 6.3 Tekniske anlaeg
6.3.1 Der etableres fast elforsyning til Hulket skov. Ledninger, kabler og rgr skal fremfgres under
terraen.
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§ 6.4 Bebyggelsens ydre fremtraeden, omfang og placering
Byggefelt B1 Balhytte og shelters

6.4.1

6.4.2

6.4.3

6.4.4

6.4.5

Balhytte m3 opfgres med et areal pa maksimalt 100 m?2.
Balhytten ma maksimalt have en hgjde pa 5 meter.

Balhytten skal opfgres som en traekonstruktion med abne sider. Der ma opsattes
vindafskaermning pa maks. 75% af siderne efter behov. Tagmaterialet skal veere mat megrkt
som fx tagpap. Eller med beplantning som fx arter af sedum.

Der ma maksimalt etableres 5 shelters, hver med et maksimalt areal pa 20 m2.

Shelters ma have en maksimal hgjde pa 3,5 meter, og skal opf@res i trae. Tagmateriale skal
vaere mat mgrkt, som fx tagpap. Eller med beplantning som fx arter af sedum.

Bemaerk at faellesbestemmelser §§ 1-4 og § 13 ogsa er gaeldende for delomrade B.
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§ 7 Delomrade C Demomark pa Iskeldermarken

Delomrade omfatter godt 6 ha af matrikel 1ak Jomfruens Egede Hgd, @. Egede. Omradet er vist pa
illustrationsplan nedenfor.

Illustrationsplan Delomrade C

§ 7.1 Anvendelse for delomrade C

Den overordnede anvendelsesbestemmelse for hele lokalplanomradet ses i §3 pa side 62.

7.1.1 Delomrade C udlaegges til demomark, med mulighed for demonstration af
landsbrugsmaskiner. Der udlaegges areal til et kgrespor omkring marken. Som i princippet
vist pa kortbilag 4. Omradet kan desuden anvendes til landbrugsdrift.

7.1.2 Langs med Egedebaekkens tillgb skal en bramme pa 2 meter friholdes for anleeg mv.

§ 7.2 Vej, sti og parkeringsforhold
7.2.1 Kgresporet omkring demomarken udlaegges i en bredde pa maksimalt 3 m og skal have
kgrefast belaegning i form af asfalt eller grus. Der ma ikke anvendes knust asfalt.

7.2.2 Der kan langs kgresporet etableres op til 10 opholdsflader pa maks. 60 m? hver. Disse -
pladser skal have en kgrefast beleegning i form af asfalt eller grus. Der ma ikke anvendes
knust asfalt som belaegning.
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7.2.3 Parkering skal ske pa parkeringspladserne P1 og P2 omkring bygningerne pa Jomfruens
Egede i delomrade A eller i delomrade G, som i princippet vist pa kortbilag 2 og 4.

Bemaerk at faellesbestemmelser §§ 1-4 og § 13 ogsa er geldende for delomrade C.
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§ 8 Delomrade D Mangvrebane pa Lademarken

Delomrade D omfatter 6 ha af matrikel 1ak Jomfruens Egede Hgd, @. Egede. Omradet er vist pa
illustrationsplan nedenfor.

Illustrationsplan Delomrade D

§ 8.1 Anvendelse for delomrade D
Den overordnede anvendelsesbestemmelse for hele lokalplanomradet ses i §3 pa side 62.

8.1.1 Omradet udlaegges til mangvrebane i form af en testkgrselsbane med asfaltspor og
udfordringsbane/forhindringsbane for alle typer kgretgjer. Som i princippet vist pa kortbilag
4,

8.1.2 Der udlaegges areal til en helikopterlandingsplads i tilknytning til kgresporet. Som i princippet

vist pa kortbilag 4.

8.1.3 Der udlaegges areal til to vandreservoir til opsamling af overfladevand, som i princippet vist
pa kortbilag 4.

8.1.4 Delomrade D kan endvidere anvendes til arrangementer, som krzever et stgrre abent
omrade, som er delvist befaestet.

Side 71 af 89



Lokalplan 1200-41 Offentlig hgring i perioden 01.06 til 27.07.2021
Aktivitetspark pa og omkring Jomfruens Egede

§ 8.2 Vej, sti og parkeringsforhold
Mangvrebanen

8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.2.5

8.2.6

8.2.7

8.2.8

8.2.9

Der ma anlagges en kgrebane med asfalt diagonalt pa marken i retning sydgst / nordvest,
som i princippet vist pa kortbilag 4.

Kgrebanen skal anlaegges i niveauplan 37.5 +/- 1.0m
Kgrebanen ma etableres i en bredde af maksimalt 12 m.

K@rebanen skal have fast belaegning i form af asfalt og/eller szerlig belaegning til
glatbanekgrsel

Der ma etableres op til to returspor fra kgrebanen. Disse skal ga henholdsvis nord eller syd
om k@grebanen, som i princippet vist pa kortbilag 4.

Returspor skal udlaegges i en bredde pa maks. 4 m, og have fast belaegning i form af asfalt.
Returspor skal sa vidt muligt fglge terraennets naturlige kurver.

Mangvrebanen skal omkranses af et autovaern. Hgjden pa autovaernet ma maks vaere 80 cm.

Der skal ved indgangen til mangvrebanen etableres en port. Lagen ma have en hgjde pa op
til 1,5 m.

Vand fra glatfgrebane og den diagonale kgrebane skal opsamles og ledes i et lukket kredslgb
til et reservoir i form af to mindre sger. Som i princippet vist pa kortbilag 4.3. Sgerne skal
etableres med impermeabel bund og vandet skal anvendes til overrisling af glatfgrebane.
Som i princippet vist pa kortbilag 4.

Helikopterlandingsplads

8.2.10

8.2.11

8.2.12

8.2.13

8.2.14

Der ma etableres en plads til helikopterlandingsplads i tilknytning til kerebanen, som i
princippet vist pa kortbilag 4.

Landingspladsen ma etableres med en platform i niveau med terreen pa maksimalt 15 x 15
m.

Landingspladsen skal have en fast beleegning i henhold til luftfartsmyndighedernes
anbefalinger.

Der kan etableres landingslyd i belaegningen, der ma anvendes ved start og landing

Evt. midlertidig parkering af helikopter skal ske pa kg@rebanen.

Forhindringsbane/ Udfordringsbane

8.2.15

Udfordringsbanen skal etableres med materialer som natursten, traebelaegning, graes. Der
ma dog anvendes beton til opbygning af forhindringsbane og kgreflade.
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8.2.16 Der ma etableres en bakke pa udfordringsbanen, bakken ma maksimalt have en hgjde pa 10
m over naturligt terraen. Og skal placeres som i princippet vist pa kortbilag 4.

8.2.17 Parkering skal ske pa parkeringspladserne P1 og P2 omkring bygningerne pa Jomfruens
Egede i delomrade A eller i delomrade G, som i princippet vist pa kortbilag 2 og 4.

§ 8.3 Tekniske anlaeg
8.3.1 Der etableres fast elforsyning til mangvrebanen. Rgr, kabler og ledninger skal fremfgres
under terraen.

§ 8.4 Forudsatninger for ibrugtagen
Mangvrebanen ma ikke tages i brug for:

e der er etableret autoveaern jf. § 18.2.7
e vandreservoir jf. § 8.2.9 er etableret
e landbrugspligten er ophaevet.

Bemaerk at faellesbestemmelser §§ 1-4 og § 13 ogsa er geeldende for delomrade D.
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§ 9 Delomréde E Jagt- og oplevelsesbane i Astrup skov

Delomrade omfatter den nordlige del af Astrup skov, del af matr. nr. 16a Astrup By, Kongsted. Et samlet

areal pa 26 ha. Omradet er vist pa illustrationsplan nedenfor

Illustrationsplan Delomrade E

§ 9.1 Anvendelse for delomrade E
Den overordnede anvendelsesbestemmelse for hele lokalplanomradet ses i §3 pa side 62.

9.1.1

9.1.2

9.1.3

9.14

9.15

Delomrade E ma anvendes til jagt- og oplevelsesbane med lerdueskydning samt
samlingshytte, forbindelsesstier og servicespor. Som i princippet vist pa kortbilag 5.

Der ma maksimalt opsaettes 20 skydestande pa jagtbanen. Med en placering som vist pa
kortbilag 5.

Der ma til lerduekastemaskinerne opsaettes op til 30 kastestationer. Kastestationer skal
placeres indefor omradet, som vist pa kortbilag 5.

Der udlaegges byggefelt E1 til samlingshytte, som i princippet vist pa kortbilag 5.

Der skal opfgres en stgjvold nord for Astrup skov 2 (matrikel 7 b Astrup By, Kongsted) inden
for skovgraensen, som i princippet vist pa kortbilag 5.
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§ 9.2 Vej, sti og parkeringsforhold
9.2.1 Forbindelsesstier ma anlaegges med en bredde pa maksimalt 3 m og skal etableres med en
permeabel belaegning af grus. Der ma ikke anvendes knust asfalt som belaegning.

9.2.2 Servicespor ma anlaegges i en bredde pa maksimalt 3 m og skal etableres med en kgrefast
belaegning som grus. Der ma ikke anvendes knust asfalt som belaegning.

9.2.3 Parkering kan ske pa etablerede aflaegningspladser i skoven eller pa delomrade G, somi
princippet vist pa kortbilag 4.

§ 9.3 Tekniske anlaeg
9.3.1 Der kan etableres fast el- og vandforsyning til samlingshytten. Rgr, kabler og ledninger skal
fremfgres under terraen.

9.3.2 Afledning af spildevand sker til lukket samletank.

§ 9.4 Bebyggelse og anlaegs ydre fremtraden, omfang og placering
Jagt- og oplevelsesbane

9.4.1 Skydestandene skal etableres i terraen, som en plads pa 1-2 m? med stabilgrus og et traestativ
til at sikre skyderetningen.

9.4.2 Kastestationerne skal opfgres i tree, bortset fra de to hgjeste der skal opfgres som
gittermaster.

9.4.3 Gittermasterne ma vaere op til hhv 20 og 40 m i hgjden og skal placeres som vist pa kortbilag
5.

9.4.4 De gvrige kastestationer i tree ma vaere maks 8 m i hgjden, dog ma 4 stk veere op til 12 m.

9.4.5 Der ma etableres solceller pa taget af kastestationerne.

Samlingshytte

9.4.6 Der ma i byggefelt E1 opfgres en samlingshytte pa maksimalt 200 m?, som i princippet vist pa
kortbilag 5.
9.4.7 Samlingshytten skal have ydervaegge af tree i naturlig farve eller malet i sorte, brune eller

grgnne nuancer.

9.4.8 Samlingshytten skal opfgres med symmetrisk sadeltag og skal have en tagbelaegning af
tagpap eller med beplantning med fx arter af sedum.

9.4.9 Samlingshytten ma maksimalt opfgres med en hgjde pa 6 m.
Stojvold
9.4.10 Der ma etableres en maksimalt 100 m lang stgjvold pa 4 m i hgjden og en voldkrone pa 2 m.

Haeldningen pa volden skal vaere max 45°, hvilket giver en bredde pa op til 12 m. Stgjvolden
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skal etableres inden for skovgeerdet pa et gammelt traktorspor. Eksisterende
skovgaerde/beskyttet stendige ma ikke pavirkes. Som i princippet vist pa kortbilag 5.

9.4.11 Stgjvolden skal beplantes med urter og graesser.

§ 9.5 Forudsatninger for ibrugtagen
Samlingshytten ma ikke tages i brug fer:

e Der er sket tilslutning til elforsyning.
e Der er sket tilslutning til vandvaerk.
e Der er ansggt og godkendt aflgbsprojekt.

Jagtbanen ma ikke tages i brug for:

e Dereretableret de stgjvolde, der er ngdvendige for stgjreduktion fra de enkelte skydestande.

Bemaerk at faellesbestemmelser §§ 1-4 og § 13 ogsa er geeldende for delomrade E.
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§ 10 Delomrade F @ster Egede Kirke

Delomrade omfatter matriklerne 1 ae og Jomfruens Egede Hgd, @. Egede. Et areal pa hhv. 4189 m?2.
Omradet er vist pa illustrationsplan nedenfor.

Delomrade F

§ 10.1 Anvendelse for delomrade F
Den overordnede anvendelsesbestemmelse for hele lokalplanomradet ses i § 3 pa side 62.

Delomrade F udlaegges til offentlige formal i form af folkekirke, som vist pa kortbilag 2.

§ 10.2 Vej, sti og parkeringsforhold
10.2.1 Eksisterende vej og stiforhold skal opretholdes.

§ 10.3 Fredede bygninger
10.3.1 @ster Egede kirke og kirkemuren ind mod Jomfruens Egede er fredet.

10.3.2 Stendiger omkring kirkegarden er fredede og skal bevares.

Bemaerk at faellesbestemmelser §§ 1-4 og § 13 ogsa er geldende for delomrade F.

Side 77 af 89



Lokalplan 1200-41 Offentlig hgring i perioden 01.06 til 27.07.2021
Aktivitetspark pa og omkring Jomfruens Egede

§ 11 Delomrade G Ekstra parkering samt ny adgangsvej

Delomrade omfatter del af matrikel 1ak Jomfruens Egede Hgd, @. Egede. Et samlet areal pa knap 2 ha.
Omradet er vist pa illustrationsplan nedenfor.

Illustrationsplan Delomrade G

§ 11.1 Anvendelse for delomrade G
Den overordnede anvendelsesbestemmelse for hele lokalplanomradet ses i § 3 pa side 62.

11.1.1 Delomrade G ma foruden den eksisterende anvendelse til jordbrugsformal ogsa anvendes til
lejlighedsvis parkering for hele lokalplanomradet. Der udlaegges areal til en ny
forbindelsesvej. Som i princippet vist pa kortbilag 4.

§ 11.2 Vej, sti og parkeringsforhold

11.2.1 Der ma pakegres grus, flis og andre materialer ved behov. Tilkgrsel af materialer ma ikke
pavirke det overordnede udtryk samt en evt. fremtidig anvendelse som landbrugsjord pog
omradet ma ikke befaestes med permanent fast belaegning.

11.2.2 Der ma etableres en ny forbindelsesvej fra Jomfruens Egede til Hulket skov. Vejen skal
etableres som et grusspor bygget op med draenlag, bzerelag og toplag og ma maksimalt have
en bredde af 4 m. Der ma ikke anvendes knust asfalt som belaegning.

Bemeerk at feellesbestemmelser §§ 1-4 og § 13 ogsa er geeldende i delomrade G.
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8§ 12 Delomréade H Skov

Delomrade omfatter del af matrikel 1ak Jomfruens Egede Hgd, @. Egede. Et samlet areal pa ca. 5 ha.
Omradet er vist pa illustration nedenfor.

Delomrade H

§ 12.1 Anvendelse for delomrade H
Den overordnede anvendelsesbestemmelse for hele lokalplanomradet ses i §3 pa side 62.

12.1.1 Delomrade H udlaegges til skov og naturomrade med eksisterende vej og bolig.

Bemeerk at feellesbestemmelser §§ 1-4 og § 13 ogsa er geeldende i delomrade H.
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813 Midlertidige retsvirkninger

13.1 Nar der er sket offentlig bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan, ma det ikke
retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anlaeg, der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre afvigelser fra lokalplanen bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser kan kun
foretages ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

En bestemmelse i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt efter aftale med statslige eller
regionale myndigheder, kan kun fraviges med miljgministerens henholdsvis pagaldende
myndigheds samtykke.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen,
fortraenges af planen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, galder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.

Vedtagelsespategning
Saledes vedtaget af Faxe Byrad forslag til lokalplan nr. 1200-41 til offentlig hgring.

Faxe Byrad d. 27.05.2021

Ole Vive Thomas Knudsen
Borgmester Direktgr
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Kortbilag

Kortbilag 1 Omrade og matrikelkort
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Kortbilag 2 Anvendelse af delomrade A og F
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Kortbilag 3 Anvendelse i delomrade B
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Kortbilag 4 Anvendelse af delomraderne C, D, G og H
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Kortbilag 5 Anvendelse af delomrade E
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Kortbilag 6 Visualiseringer af 40 m mast. Delomrade E

Visualiseringspunkter for jagt- og oplevelsesbanen i Astrup skov

Visualisering af 40 m gittermast set fra Vordingborgvej (punkt 1). Afstand ca. 2,5 km.
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Visualisering af 40 m gittermast set fra Vordingborgvej (punkt 2). Afstand ca. 2,5 km.

Visualisering af 40 m gittermast set fra Faxevej (punkt 3). Afstand ca. 2 km.
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Visualisering af 40 m gittermast set fra Kirkeskovvej (punkt 4). Afstand ca. 1-1,5 km.

Visualisering af 40 m gittermast set fra Jomfruens Egede (punkt 5). Afstand ca. 1-1,5 km.
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Visualisering af 40 m gittermast set fra Frenderupvej (punkt 6). Afstand ca.1-1,3 km.
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