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Lov OM PLANLEGNING

Lov om planlegning (LBK nr. 287 af 16. april 2018 som a&ndret ved LBK 19.01.2018
nr.50,L 2018-01-30 nr. 62 og | 2018-01-30 nr. 63) samler alle reglerne om fysisk
planlegning.

Zoneinddeling

Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhuszoner og landzoner. Egentlig byudvikling
kan kun finde sted i byzoner. Bebyggelse i omrader, der er udlagt til sommerhusom-
rader, ma som udgangspunkt kun anvendes i sommerhalvaret og i kortere perioder
om vinteren. Byradet har dog mulighed for at gere visse undtagelser. Landzone kan

fortrinsvist anvendes til jordbrug, fiskeri og skovbrug. Overfgrsel af areal fra landzo-
ne til byzone eller sommerhusomrader kan kun ske ved lokalplan.

Kommuneplan

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en
oversigt over, hvor der fremover skal vere boliger, erhverv, granne omrader, veje
osv. | kommuneplanens rammedel fastlegges det overordnede indhold for lokalpla-
nerne. Byradet skal arbejde for; at kommuneplanen gennemfgres.

Lokalplan

Lokalplanen er den mest detaljerede plan for anvendelsen og udseendet af et givet
mindre omrade. En lokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om bygningers
anvendelse, deres udformning og placering. Vedtagne lokalplaner indberettes til
plandata.dk.

Byradet har altid ret og undertiden pligt til at udarbejde en lokalplan - og kan i et
begrenset omfang dispensere fra lokalplaners bestemmelser.

Der skal tilvejebringes lokalplan, for der gennemfores sterre udstykninger eller
storre bygge- og anlagsarbejder, herunder nedrivning af sterre bebyggelser. Pligten
til at udarbejde lokalplaner skal sikre sammenhang i den kommunale planlagning
samt borgernes indsigt i og indflydelse pa planlegningen.

I nogle tilfelde skal offentligheden inddrages, for der udarbejdes forslag til kommu-
neplantilleg og lokalplan. | disse tilfelde indkaldes idéer og kommentarer til planleg-
ningen i mindst 2 uger. Et planforslag skal fremlaegges i offentlig hering, inden det kan
vedtages endeligt. | denne periode kan enhver indsende kommentarer eller indsigel-
ser til indholdet af planforslaget.
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Klagevejledning

Hvis du ensker at klage over afgerelsen, skal klagen vare indgivet til Planklagenav-
net senest 4 uger efter; at afgarelsen er meddelt. Er afggrelsen offentliggjort, regnes
klagefristen dog altid fra datoen for offentliggarelsen.

Du skal klage via Klageprotalen, ved at logge ind med dit NEM-ID pa kpo.naevne-
neshus.dk.

En klage er indgivet, nar den er tilgengelig for Faxe Kommune i Klageportalen. Nar
du klager som privatperson, skal du betale et gebyr pa kr. 900. Klager du som orga-
nisation eller virksomhed, skal du betale et gebyr pa kr. 1.800. Du betaler gebyret
med betalingskort i Klageportalen.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Faxe Kommune. Hvis kommu-
nen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i nevnet via Klagepor-
talen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagenzvnet afviser din klage, hvis du sender den udenom Klageprotalen, med-
mindre du forinden er blevet fritaget for brug af Klageprotalen. Hvis du gnsker at

blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning ti
Faxe Kommune. Kommunen videresender herefter din anmodning til nevnet, dom
treffer afgorelse om, hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget
pa www.nmkn.dk.

Faxe Kommunes afggrelse kan jf. Planlovens § 62, indbringes for domstolene. Sogs-
mal til provelse af afggrelser om forhold, der er omfattet af planloven, skal vaere
anlagt inden 6 maneder efter; at afggrelsen er meddelt.


http://kpo.naevneneshus.dk
http://kpo.naevneneshus.dk
http://www.nmkn.dk
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INDLEDNING

Dette dokument indeholder lokalplan 300-47 for boliger ved Faxevej i Faxe Lade-
plads.

Dokumentet er opdelt i falgende hovedafsnit:

Lokalplan
Redegorelse

Redeggrelsen indledes med en beskrivelse af lokalplanomradet og dets beliggenhed,
lokalplanens baggrund og formal, de eksisterende forhold i omradet samt de fremti-
dige forhold i lokalplanomradet.

Herefter redegeres for lokalplanens forhold til anden planlagning og lovgivning,
samt om den udfgrte miljgscreening af planen. Der oplyses, om det er ngdvendigt
med tilladelser og dispensationer fra kommunen eller andre myndigheder.

Lokalplanbestemmelser

| denne del er fastlagt bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige
anvendelse, ny bebyggelses omfang, placering og ydre fremtraden, samt bestemmel-
ser for gvrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Afsnittet afsluttes med lokalpla-
nens retsvirkninger for ejere, samt en vedtagelsespategning.

Kortbilag

Kortbilag viser lokalplanomradet og evt. delomraders afgransning, bebyggelsesre-
gulerende forhold som f.eks. byggefelter og byggelinjer samt andre forhold der er
relevante at vise i sammenhang med lokalplanens redeggrelse og bestemmelser.
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REDEG@RELSE

BAGGRUND

Lokalplanens omrade ligger i krydset mellem Plantagevej og Faxevej i Faxe
Ladeplads. Omradet henligger i dag delvist som et gront graesareal, og delvist
som have til det tidligere Hylleholt Plejehjem. Plejehjemsbygningen er fra
begyndelsen af 1900’tallet og blev i 1988 ombygget til &ldreboliger. I 2016
blev ejendommen solgt videre til en privat ejer, og bygningen udlejes nu til
almindelig beboelse.

Ejendommen bestar af matrikel 6¢cc, 6hy og 6zz Prastevenget, Hylleholt. Lo-
kalplan nr. 300-47 er udarbejdet pa baggrund af et enske fra ejendommens
ejer om at bygge seks nye boliger pa den nordligste del af ejendommen ud
mod Plantagevej. Arealet, hvor boligerne enskes opfort, opleves i dag som et
offentligt areal, hvorfor omréadet vil skifte karakter ved opfarelse af boliger.
P4 den baggrund er der blevet udarbejdet en lokalplan for bebyggelsen, som
har til formal at fastsaette bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse
til boligformal.

FORMAL

Formalet med lokalplanen er, at fastleegge bestemmelser for omradets brug
til teet-lav bebyggelse, med tilhgrende veje, parkering og falles friarealer. Der
vil efter planen kunne opfores 6 boliger i lokalplanomradet som i princippet
vist pé kortbilag 3.

Boligerne opferes som en fortattelse af den eksisterende by, da der er bebyg-
gelse pa alle sider af lokalplanomradet.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet ligger i Faxe Ladeplads by. Omradets areal udger 0,27 ha
og er den nordlige del af den nuvarende matrikel 6¢cc Praestevaenget, Hylle-
holt. Mod syd afgranses lokalplanomradet siledes af den resterende del af
matrikel 6cc. Mod nord og vest afgraeenses omradet af henholdsvis Plantage-
vej og Faxevej, mens det mod ost afgrenses af boligomréadet langs Favrbyve;j.
Det er saledes omgivet af boliger mod nord, syd og ast. Vest for omradet, pa
den anden side af Faxevej, ligger folkeskolen i Faxe Ladeplads — @stskolen
afdeling Hylleholt. Afgraensningen af lokalplanomradet er vist pé kortbilag 1.

LOKALPLANENS INDHOLD

Omradet er udlagt til boligomréde som en del af kommuneplanrammen FL-
B2. For dette rammeomréade gaelder, at der ma opfores dben-lav og tet-lav
bebyggelse, dobbelthuse og etageboliger.

EKSISTERENDE FORHOLD

Lokalplanomradet er i dag ubebygget med undtagelse af to mindre udhus-
bygninger, som gnskes nedrevet ved planens gennemforsel. Omradet an-
vendes i dag dels som et gront graesareal ud til krydset mellem Faxevej og
Plantagevej, og dels som en del af haven til det tidligere plejehjem pa Faxevej

32,

BORGERINDDRAGELSE

Lokalplanen blev fremlagt i 5 ugers offentlig horing i perioden 03-10-2018 til
07-11-2018. Der blev ligeledes afholdt et borgermade om planen. Center for
Plan & Miljg modtog ingen hgringssvar i hgringsperioden.
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FORHOLD TIL ANDEN PLANLEGNING

STATSLIG OG REGIONAL PLANLAGNING

Det er vurderet, at lokalplanen er i overensstemmelse med statslig og regio-
nal planlaegning.

Grundvandsinteresser

Der er ikke s@rlige grundvandsinteresser indenfor lokalplanomrédet. Sale-
des er omrédet hverken udpeget som omrade med serlig drikkevandsinte-
resse (OSD), indvindingsopland uden for OSD eller Boringsneert Beskyttel-
sesomréide (BNBO).

I dag er lokalplanomrédet kloakeret med fzlleskloak, men er under omlaeg-
ning til separatkloakering. Bade spildevand og regnvand fra de nye boliger vil
derfor blive hdndteret af hvert sit system, som er indrettet til det.

KoMMUNEPLAN 2013-2025

I kommuneplan 2013 for Faxe Kommune er lokalplanomrédet beliggende
indenfor rammeomréde FL-B2. Omréide FL-B2 er udlagt til boligformél med
mulighed for dben-lav og teet-lav bebyggelse, herunder dobbelthuse og etage-
boliger. Omradet ligger i byzone. Lokalplanen er udarbejdet i overensstem-
melse med kommuneplanens rammebestemmelser for lokalplanomradet.

I lokalplanomradet enskes det at bygge taet-lav bebyggelse i op til 1/ plan.
Ifolge kommuneplanen skal hver grund her vaere minimum 250 m2 og den
maksimale bebyggelsesprocent pr. ejendom er pa 30%.

EKSISTERENDE LOKALPLANER

Ejendommen er ikke omfattet af eksisterende lokalplaner eller byplanved-
tegter

KYSTNARHEDSZONE

Lokalplanomrédet er udlagt som byzone, men er ikke en del af den kystnze-
re byzone. Det skyldes, at der er cirka en kilomenter til kysten, og at der er
bebyggelse pa en stor del af denne straekning. De seks nye boliger i lokal-
planomradet vil ikke afvige veesentligt fra det omkringliggende byggeri, da
de maksimalt bliver i 172 plan og de smé grunde kan bebygges op til 30 %.
Bygningerne forventes derfor ikke at pavirke kysten.

TRAFIKFORHOLD

Nye boliger i lokalplanomradet skal have vejadgang fra Plantagevej via én
feelles overkersel som vist i princippet pa kortbilag 3. Faxe Kommune er vej-
myndighed p& de omkringliggende veje Plantagevej og Faxevej, og adgangs-
tilladelse skal derfor opnas fra kommunen. I forbindelse med behandling af
et vejprojekt for lokalplanomradet vil der blive stillet krav til oversigtsforhol-
dene ved udkerslen til Plantagevej og afstanden til krydset. P4 den interne
vej i omréadet skal der i gvrigt etableres en vendeplads der folger de geldende
vejregler.

Til hver bolig i lokalplanomradet skal der etableres minimum 1,5 parkerings-
plads.
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OFFENTLIG SERVICE

Omrédet er beliggende i skoledistrikt @st. Den lokale folkeskole @stskolen,
afdeling Hylleholt ligger lige p& den anden side af Faxevej i forhold til lokal-
planomréadet. Der er bus lige ud for lokalplanomradet samt togstation i Faxe
Ladeplads cirka 700 meter i fugleflugtslinje fra lokalplanomradet. Herfra
kan opnés forbindelse mod Kage hver halve time.

Faxe Ladeplads midtby med indkebsmuligheder, havn og strand begynder
cirka 500 meter fra lokalplanomradet.

TEKNISKE FORHOLD

Ny bebyggelse skal tilsluttes omradets forsyningsanlaeg og ledninger for vand
og el. Kabler og ror i omradet skal fremfores i jorden.

ENERGIFORSYNING

Cerius er netselskab i omradet, dvs. de har ansvaret for en sikker elforsyning
i omréadet. Der kan frit veelges elleverander. Elleveranderselskabet er det
selskab, der selger el til slutbrugerne.

VARMEFORSYNING

Der er naturgas i omradet, som boligerne i lokalplanomradet kan tilsluttes.
Der er dog ikke tilslutningspligt. Opvarmning ma ikke ske ved etablering af
oliefyr eller direkte elvarme.

VANDFORSYNING

Omrédet forsynes med vand fra Fakse Ladeplads Vandverk, og ny bebyggel-
se forudsetter tilslutning til ovennaevnte vandveerk.

REGN- OG SPILDEVAND

Omrédet er planlagt separatkloakeret og derfor skal spildevand og regnvand
separeres for tilslutning til det offentlige spildevandsanlag.

Af ressourcemaessige hensyn er det gnskeligt at nedsive regnvand. Milja-
myndigheden kan, pd narmere givne vilkar, give tilladelse til nedsivning af
regnvand fra tage og overfladevand fra befeestede arealer. Tilladelsen kan
som hovedregel kun gives, hvis nedsivning kan ske uden risiko for grund-
vandet, hvis det er geoteknisk muligt og hvis det kan ske uden ulemper for
naboer.

AFFALD OG GENBRUG

I henhold til Faxe Kommunes Affaldsplan 2014-2024 galder det for alle
grundejere i kommunen, hvor der forekommer dagrenovation, at der er pligt
til at benytte kommunens renovationsordning.
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MILIGFORHOLD

NI%]

Ifolge Miljastyrelsens “Vejledning om stgj fra veje”, skal der ved ny bebyggel-
se til stgjfolsom anvendelse - eksempelvis boliger — afveerges gener fra biltra-
fik som stgjkilde. Det skal tilstrabes, at udendars opholdsareal i umiddelbar
tilknytning til boliger ikke har et stgjniveau over 58 dB. Det samme gzlder
for stier ved boligerne. Boligfacader skal udformes, sa der i sove- og opholds-
rum ikke er et trafikstgjniveau over 46dB.

Omradet ligger ud til Faxevej, som er en af kommunens fordelingsveje. Ifglge
kommuneplanens afsnit 7.9, ”Stej”, pavirker trafikstgj fra fordelingsveje de
omkringliggende arealer i en afstand af 50 meter til hver side.

Stgjzonen pa 50 meter langs Faxevej bygger pé, at den maksimale hastighed
pé fordelingsveje er 80 km/t. P4 straekningen ud for lokalplanomradet er ha-
stigheden nedsat til 50 km/t og dermed vil den reelle stgjbelastning i lokal-
planens omrade vare mindre. Det vurderes derfor, at de vejledende stgjkrav
kan overholdes. Samtidig er der i lokalplanens bestemmelser givet mulighed
for at etablere stgjhegn mod bide Faxevej og Plantageve;j.

JORDFORURENING

Hele lokalplanomradet er beliggende i byzone og er omradeklassificeret som
lettere forurenet. Flytning af jord fra arealer omfattet af omradeklassificerin-
gen, skal anmeldes til Faxe Kommune og der skal udtages analyser i henhold
til jordflytningsbekendtgarelsen.

Region Sjzlland har ingen oplysninger om kortlagt forurenet jord pé vi-
densniveau 1 eller 2 inden for omradet. Kortleegning af jordforurening er

en dynamisk proces og kan &ndres med ny viden. Interesserede kan finde
seneste viden om jordforurening pa: https://www.regionsjaelland.dk/Miljo/
jordforurening/

Hvis der efterfolgende ved grave- og anlegsarbejdet konstateres jordforure-
ning, skal arbejdet indstilles og kan forst genoptages, nar dette meddeles.
Fundet skal anmeldes til Faxe Kommune, jf. Jordforureningslovens § 71.

Kontakt derfor Faxe Kommune i forbindelse med a&ndret anvendelse eller
flytning af forurenet jord.

Du kan se mere om jordforureningsloven her: http://www.faxekommune.
dk/jordforurening

MUSEUMSLOVEN - FUND OG FORTIDSMINER

Der er ikke registreret fund og fortidsminder i lokalplanomrédet. Der kan
dog sagtens fremkomme fund indenfor lokalplanomradet, f.eks. i forbindelse
med byggemodning. Jf. Museumslovens § 25 kan bygherren eller den, for
hvis regning et jordarbejde skal udferes pa landjorden, forud for igangseet-
ning af arbejdet anmode Museum Sydgstdanmark om en udtalelse. Safremt
der i forbindelse med grave- og anlagsarbejdet konstateres fund af fortids-
minder, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles, og
fundet skal anmeldes til Museum Sydgstdanmark, jf. museumslovens §27.

11
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MILJ@VURDERING

Lovbekendtgerelse om miljgvurdering af planer og programmer og af kon-
krete projekter (LBK nr. 448 af 10. maj 2017) har til forma4l at sikre et hgjt
miljebeskyttelsesniveau og at bidrage til integration af miljghensyn under
udarbejdelse af planer og programmer og ved tilladelse til projekter med
henblik pa at fremme en beeredygtig udvikling.

Ifolge lovens § 8 stk. 2 nr. 2 skal planer der fastsetter rammerne for fremti-
dige anlaegstilladelser screenes for deres potentielle vaesentlige indvirkninger
pa miljget. I henhold til denne lov er der derfor foretaget en screening af
lokalplanens indvirkning pa miljget.

Lokalplanforslaget vurderes pa baggrund af screeningen ikke at kunne fa en
vaesentlig indvirkning pa miljeet og vurderes derfor ikke at vaere omfattet af
krav om miljevurdering af planer, da:

« Lokalplanen abner mulighed for en mindre fortaetning af Faxe
Ladeplads by inden for et omréde, hvor der er bymaessig
bebyggelse pa alle sider. De seks boliger forventes derfor ikke at pé-
virke omgivelserne vasentligt hverken i forhold til trafik, forbrug
eller visuel pavirkning.

« Da der er tale om byfortatning, som er placeret langt fra kysten,
vurderes de seks boliger ikke at pavirke oplevelsen af kysten.

Afgoarelsen om ikke at udarbejde miljorapport er offentliggjort ssmmen med
planforslaget.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand
opretholdt) der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planens be-
stemmelser.

Rédighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rade over en andens
ejendom) kan ifelge planlovens §47 eksproprieres af kommunen, nar det er
vaesentligt for at gennemfore planen.

Det er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfort en servitutundersggelse.
Der er bl.a. tinglyst servitutter om draenrgr, anvendelsesforhold, adgangs-
forhold og vejbyggelinje. Bebyggelsen i omradet placeres, sa den tinglyste
vejbyggelinje pa 20 meter til midten af Faxevej ikke overskrides. Det er vur-
deret, at ingen af de undersggte servitutter er uforenelige med lokalplanens
formal. Der bliver derfor ikke aflyst servitutter i forbindelse med den endeli-
ge vedtagelse af lokalplanen

Ejer og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der kan
fa betydning for bygge- og anlegsarbejdet. Det er ikke alle ror, kabler og led-
ninger der er tinglyst. Derfor bar relevante forsyningsselskaber hgres, inden

jordarbejder pabegyndes.
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NZDVENDIGE TILLADELSER OG DISPENSATIONER
Lokalplanens virkeliggarelse kraever ikke tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

LOKALPLANENS GENNEMFQRELSE

Der er ingen handlepligt i forhold til en vedtaget lokalplan, og det kan derfor
ikke slas fast, hvornar lokalplanens muligheder bliver realiseret. Det for-
ventes dog, at lokalplanens muligheder i forhold til opferelse af nye boliger
bliver realiseret snarest efter lokalplanens vedtagelse.
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LOKALPLAN BESTEMMELSER
Lokalplan 300-47 for boliger ved Faxevej i Faxe Ladeplads

Faxe Kommune

| henhold til lov om planlegning (LBK nr. 287 af 16.april 2018 (som a&ndret ved LBK
19.01.2018 nr. 50, L 2018-01-30 nr. 62 og 1 2018-01-30 nr. 63) fastsattes herved
folgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.

§!

§2
2.1
2.2

2.3

§3
3.1

3.2

3-3

§4
4.1

4.3

Lokalplanens formal
Det er lokalplanen formal:
« at udlegge omrédet til boligformal.

- at ny bebyggelse gives et ensartet udseende med hensyn til farvevalg,
materialer og tagform.

« at udleegge opholdsarealer og arealer til sti og parkering.

Omrade og zonestatus
Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet omfatter den nordlige del af matr. nr. 6¢c Preeste-
vaenget, Hylleholt jf. kortbilag 1, samt de matrikler der senere udstyk-
kes derfra.

Lokalplanomrédet er beliggende i byzone.

Anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til boligformal i form af teet-lav
boligbebyggelse, herunder dobbelthuse og raekkehuse med tilhgrende
feellesarealer i form af vej, sti, feellesparkering og friarealer.

Byradet kan tillade, at der pa den enkelte ejendom kan drives en sddan

virksomhed, som almindeligvis kan udferes i beboelsesomrader under

forudsatning af:

« at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres (f.eks.
ved skiltning og lignende.),

« at virksomheden er liberalt erhverv eller kontor og ikke medfarer
gener for omgivelserne,

« at virksomheden ikke medferer behov for ekstra parkering ud over
det i § 5.8 naevnte,

« at virksomheden ikke medferer gener i form af stgj, luftforurening
eller lugt,

« at virksomheden drives af den, der bor pa den pagaldende ejendom.

Der kan opferes bygninger og anlaeg, som er nedvendige for omradets
tekniske forsyning, herunder transformerstationer og andre tekniske
funktioner. Tekniske anleeg og bygninger skal placeres under hensyn-
tagen til omgivelserne. Eventuelle bygninger mé gives et maksimalt
areal pa 15 m2 og en maksimal hgjde pa 3 m.

Udstykning

Lokalplanomradet kan udstykkes som én storparcel og ma herudover
kun udstykkes med en grundsterrelse pd minimum 250 m2 i princip-
pet som vist pa kortbilag 2.

Inden for lokalplanens omrade skal feellesarealer (herunder vej, sti,
faellesparkering og friarealer jf. § 3.1) ejes og vedligeholdes af grund-
ejerforeningen, jf. §11 nar en sddan er oprettet.

Inden for lokalplanens omréde kan der udstykkes til brug for tekniske
anlaeg.
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§5
5.1

5.2
5.3
5.4
55
5.6

5.7
5.8

§6
6.1
6.2

6.3

§7
7.1

7.2

7-3

7.4

7-5

7.6

7.7

Vej, sti og parkeringsforhold

Der skal udleegges areal til ny vej og overkersel i princippet som vist pa
kortbilag 2.

Vejadgangen etableres fra Plantagevej som én falles overkorsel i prin-
cippet som vist pa kortbilag 2.

Vejen skal udlegges i en bredde pd minimum 7 m og anlaegges med en
keorebanebredde pd minimum 5 m.

Vejen skal etableres med fast beleegning i form af asfalt eller belaeg-
ningssten.

Af hensyn til renovationsvogne mv. skal vejen indrettes med vende-
plads i princippet som vist pa kortbilag 2.

Der skal udleegges en sti med en bredde pd minimum 1 m mellem bo-
ligomradet og Faxevej i princippet som vist pé kortbilag 2.

Stien skal anleegges med fast belaegning.

Der skal etableres minimum 1,5 parkeringspladser pr. bolig, heraf
minimum 1 parkeringsplads pé egen grund De resterende parkerings-
pladser skal anleegges som fzlles parkering med en placering som i
princippet vist pa kortbilag 2.

Tekniske anleg
Forsyningsledninger skal fremfares i jorden.

Ny bebyggelse skal tilsluttes almen vandforsyning, el-net og offentlig
kloak.

Vej, sti og feellesarealer skal indrettes med vejbelysning i overensstem-
melse med Faxe Kommunes belysningspolitik.

Bebyggelsens omfang og placering

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma ikke overstige 30.
Ved beregning af bebyggelsesprocenten kan medregnes andel i faelles-
areal og vej. Fellesareal og vej fordeles sédledes, at grundens areal samt
andel i feellesareal og vejareal bliver lige store for alle parceller.

Bebyggelse mé opferes i 1 eller 1V2 plan med en bygningshgjde pa
maksimalt 8,5 m over niveauplan eller terreen malt efter reglerne i
bygningsreglementet.

Bygningshgjden pé sekundere bygninger som garager, carporte og
udhuse ma ikke overstige 5 meter. Dette gaelder dog ikke for garager,
carporte og udhuse, som er integreret i beboelsesbygningen.

Facadehgjden ma ikke overstige 5 m over faerdigt terreen. Bestemmel-
sen om facadehgjde geelder ikke gavltrekanter eller lignende jf. byg-
ningsreglementet.

Al bebyggelse skal holdes bag den fastsatte vejbyggelinje mod Faxevej,
som fremgar af kortbilag 2. Ingen bebyggelse kommer siledes teettere
pa midten af Faxevej end 20 meter.

Bebyggelse skal holdes inden for byggefelterne, som vist pa kortbilag
2, med en afstand til skel pa 2,5 m.
Sekundaere bygninger som garager, carporte, cykelskure og lign. kan

opferes teettere pa skel end 2,5 m, men dog med minimum 2,5 meter
til vejskel.
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§8
8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

§9
9.1

9.3

§10
10.1

10.2
§li
11.1

11.2

11.3
11.4
11.5

11.6

Bebyggelsens ydre fremtraden

Bygningsfacader skal udfares som enten blank eller vandskuret mur-
veerk i tegl eller som pudset murvaerk. 50% af bygningsfacaden kan
fremsta i trae, komposit eller metal.

Sekundere bygninger som garager, carporte, cykelskure og lign. kan
fremstd med anden, dog ensartet, facade for hele lokalplanomrédet.

Tage skal udferes som saddeltage eller med ensidig tagheldning pa
minimum 25°. Tage skal fremsta rodt eller sort i et ensartet materiale
for hele lokalplanomrédet.

Sekundere bygninger som garager, carporte cykelskure og lign. kan
udferes med en anden tagheldning og i andre, dog ensartede, tagma-
terialer for hele lokalplanomradet.

Tage ma ikke etableres med blanke og reflekterende materialer.
Glansverdien ma maksimalt vaere 20. Bestemmelsen gelder ikke for
solceller, solfangere, ovenlysvinduer og drivhuse.

Der kan etableres solfangere og solcellepaneler pé tage og facade, hvis
de fremstar som en integreret del af bygningens arkitektur.

Ubebyggede arealer

Hegn mod vej, parkering og felles friarealer skal udferes som levende
hegn af lovfaeldende arter. Det levende hegn kan suppleres af tradhegn
i en hgjde pa maksimalt 1,2 m. Tradhegnet skal placeres pa indersiden
af det levende hegn.

Der kan etableres faste hegn med afskaermende effekt for trafikstgj fra
Faxevej og Plantagevej. Fast hegn skal veere ensartet for hele straek-
ningen og skal begrennes/fremstd med beplantning set fra Faxevej og
Plantageve;j.

Ubebyggede fzllesarealer skal anlaegges med graes og der kan plantes
treeer og/eller buske.

Terraenforhold

I forbindelse med byggemodning kan der foretages de nadvendige
terraenreguleringer i forhold til etablering af veje, p-pladser og boliger.
Efter byggemodningen af omradet ma der ikke foretages terraenregule-
ring pa de enkelte grunde.

Der ma ikke etableres permanente jordoplag inden for lokalplanens
omrade.

Grundejerforeninger

Der kan opretes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
grundejere indenfor lokalplanen omréde.

Grundejerforeningen skal varetage grundejernes fallesopgaver, som
drift og vedligeholdelse af de udlagte faellesarealer, private fallesveje
og stier indenfor lokalplanens omrade.

Grundejerforeningen er pligtig til at tage skade pa fellesarealer, pri-
vate faellesveje, herunder stier, friarealer mv. jf § 4, §5 og §9.
Grundejerforeningen skal i gvrigt varetage de opgaver som i medfer af
lovgivningen henligges til foreningen.

Grundejerforeningens vedtagter og &ndringer heraf skal godkendes af
Faxe Kommune.

Grundejerforeningen skal oprettes senest hvis Faxe Kommune kraever
det.
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§12
12.1
12.2

12.3

§13

13.1

Forudsaetninger for ibrugtagen
Ny bebyggelse mé ikke tages i brug for:

Bebyggelsen er tilsluttet offentlig/kollektiv vandforsyning, elforsyning
og spildevandssystem.

Veje og stier med tilhgrende belysning, vendeplads og fzllesparkering
er etableret jeevnfor §§5 og 6.

Feellesarealer er anlagt som anfert i lokalplanens §9

Servitutter

Der aflyses ingen servitutter inden for lokalplanens omrade ved den
endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af lokalplan 300-47
for boliger ved Faxevej, Faxe Ladeplads.
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Lokalplanens retsvirkninger

Nar der er sket offentlig bekendtggrelse af den endeligt vedtagne lokalplan,
ma det ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som hidtil.
Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anlaeg, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre afvigelser fra lokalplanen
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Videregdende afvigelser kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

En bestemmelser i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt efter aftale med
statslige eller regionale myndigheder, kan kun fraviges med miljgministerens
henholdsvis pageldende myndigheds samtykke.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, galder de almindelige bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.
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§1 Vedtagelsespategning
i henhold til lov om planlaegning vedtages lokalplan 300-47, for boliger ved
Faxevej i Faxe Ladeplads, endeligt.

Faxe byrad d. 13.12.2018

OIG:/VZ ﬂ Marianne Hoff Andersen
Borgmester Direkteor
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Kortbilag
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KORTBILAG 2 - AREALANVENDELSE
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KORTBILAG 3 - ILLUSTRATIONSPLAN
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