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Landzonetilladelse til erhvervshal pa 485 m? og midlertidig
landzonetilladelse til beboelsespavillon.

Ejendommen: Matr.nr. 3¢ Ulstrup By, Terslev
Beliggende: Bjerredevej 25, 4682 Tureby

Du har den 2. maj 2018 segt om landzonetilladelse til en hal p&
ejendommen. Denne tilladelse behandler det reviderede projekt, som blev
fremsendt til Faxe Kommune den 19. september 2018 samt den
beboelsespavillon, som blev sggt lovliggjort den 2. december 2018.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed:

e landzonetilladelse til en erhvervshal p& 485 m?
e midlertidig landzonetilladelse p& 5 Ar til en beboelsespavillon.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens! § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgerelsen er den 21. december 2018 blevet offentliggjort pd
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 18. januar
2019. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil &
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Tilladelsen er betinget of falgende vilkar:
e Hallen placeres som vist p& kort 1.

e Beboelsespavillonen fiernes senest den 21. december 2023

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tIf.: 56203030.

! Lovbekendtggrelse nr. 287 af 16/04/2018
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Sagen er overdraget til byggemyndigheden.

Redegerelse for sagen
Ejiendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pd 1,65
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket felgende bygninger pd ejendommen:

Bygning 1 — Hus p& 125 m?

Bygning 2 - Udhus p& 30 m?

Bygning 3 - Udhus p& 91 m?

Bygning 4 - Erhvervsbygning pd 62 m? til skoventreprengr
Bygning 5 - Udhus p& 60 m?

Der er sggt om at udvide erhvervet pd ejiendommen med en stalhal pd 485
m?2. Facaderne beklcedes med trae mens taget bekloedes med sorte
tagstdlplader. Bygningen bliver 15,8 meter bred, 30,7 meter lang og 8,5
meter hgj. Bygningen far 25 graders taghceldning.

Samtidig er der sgagt om at f& lovliggjort en beboelsespavillon pd&
ejendommen. Det eksisterende hus p& ejendommen er ifalge ejer ikke
anvendeligt til beboelse, da det er angrebet af skimmelsvamp. Det er
planen at huset skal nedrives og der skal bygges et nyt hus pd
ejendommen, ndr byggeriet af den ansagte hal er foerdigt.
Beboelsespavillonen er ikke taget i brug endnu. Du har sggt om tilladelse til
at have pavillonen stdende i 5 ér.

Denne ansagning er ferste del af en omdannelse af elendommen, hvor de
nuvcerende bygninger 1, 2, 3 og 5 gnskes nedrevet. Samtidig vil der senere
blive ansaggt om et nyt hus og en ny garage.

Placeringen af de nuvcerende bygninger p& ejendommen inklusiv
beboelsespavillonen og den ansggte hal kan ses pd kort 1.

Eiendommen ligger i et omréde der i Faxe Kommuneplan 2013 er udpeget
som scerligt bevaringsveerdigt landskab, friluftsomrdde og scerligt
veerdigfuldt landbrugsomréde. Herudover er ejendommen afgraenset af
beskyttede sten- eller jorddiger mod vest, nord og @st.

| Faxe Kommunes Landskabskarakteranalyse ligger ejendommen inden for
omré&de 2 - "Terslev landbrugslandskab med randmorcene”, delomrdde
M4. Omré&det er karakteriseret med en randmorcene der giver et varieret
terrcen. Terrcenet pd& denne ejendom er jaevnt skrédnende fra kote 40,00
ved Bjerredevej til kote 43,25 i eiendommens nordlige skel.
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Kort 1 - Kortet viser ejendommen Bjerredevej 25. Den ansggte hal er vist med en rad firkant.
Den beboelsespavillon, som lovliggegres med denne tilladelse kan ses indenfor den gule cirkel.
Ejendommens gvrige bygninger er vist med bld firkanter og deres bygningsnummer i BBR.

Faxe Kommunes vurdering
Faxe Kommune har vurderet erhvervshallen og beboelsespavillonen hver
for sig.

Erhvervshal

Praksis for at tillade erhverv i landzonen er restriktiv. Der goelder dog en
rcekke undtagelser for erhverv, som etableres i overfladiggjorte
landbrugsbygninger. P& Bjerredevej 25 er der anmeldt en
skoventreprengrvirksomhed i eiendommens bygning 4. Bygningen er jf. BBR
opferti 1957 som landbrugsbygning.

Ifglge planlovens § 36 stk. 1 nr. 15 kan man uden landzonetilladelse udvide
en virksomhed, der er etableret i en overfladiggjort landbrugsbygning med
op til 500 m?, hvis udvidelsen sker som en filbygning. | denne sag vurderes
det ikke at veere landskabeligt hensigtsmcessigt at udvide bygning 4 med
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en tilbygning, da hallen her vil komme til at ligge hgjere i terrcenet.
Samtidig vil de to sammenbyggede bygninger vcere meget forskellige i
sterrelse og udformning.

Faxe Kommune vurderer derfor, at der i stedet kan gives landzonefilladelse
fil en filsvarende udvidelse af viksomheden med op til 500 m?ien
selvsteendig bygning, som ligger i tilknytning til elendommens hidtidige
bebyggelsesareal.

Efter byggeriet af den ansagte hal kan virksomheden pd ejendommen ikke
lcengere betragtes som en mindre erhvervsvirksomhed. Du vil derfor ikke
senere kunne benytte planlovens § 36 stk. 1 nr. 15 fil at udvide erhvervet
med en filboygning uden landzonetilladelse. Du kan heller ikke forvente
landzonetilladelse til yderligere udvidelser af erhvervet pd ejendommen.

Beboelsespavillon

Praksis for at bygge mere end én bolig pd en ejendom er restriktiv. Der
geelder dog en mildere praksis over for midlertidige pavillonen, som skal
bruges til beboelse, mens den eksisterende bolig renoveres eller en ny bolig

bygges.

| denne sag skal pavillonen benyttes til beboelse mens den eksisterende
bolig nedrives og en ny bolig bygges. Der er sgagt om at have pavillonen
stdende i 5 Ar.

Faxe Kommune vurderer, at der ikke er vaesentlige forhold der taler imod
pavillonen, nér der stilles vikdr om, at denne fiernes igen efter maksimalt
fem ar. Voer opmeerksom pd, at du ikke kan forvente en forlcengelse af
tiladelsen, selvom projektet pd& ejendommen ikke skulle vcere foerdigt efter
de fem ar.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstdende, at de to projekter
ikke tilsidescetter de formal, som kommunen skal varetage.
Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,

om Faxe Kommune har i den forbindelse ikke modtaget kommentarer til
projektet.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Narfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 12 Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

2 ), § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgarelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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