Center for Plan og Milj@

Postadresse:
Frederiksgade 9
Kopi 4690 Haslev

Original sendt til ejer og ansoger Telefon 56203000

Kontoradresse:
Frederiksgade 9
4690 Haslev

Direkte telefon 56203019
www.faxekommune.dk

Dato: 21. februar 2023

Sagsnummer:
01.03.03-P19-29924-22

Lovliggerende landzonetilladelse til tilbygning til udhus

Ejepdommen: Matr.nr. 13 b, Legstrup By, Kongste(.l Du ber bruge Digital Post eller

Beliggende: Leestrup Skovvej 17, 4733 Tapperngje sende/aflevere et fysisk brev, hvis du
vil skrive til os. Sddan beskytter du

Faxe Kommune har den 19. august 2022 modtaget din ansggning om bedst dine oplysninger.

lovliggerelse af en raekke bygninger pa ovenstdende ejendom. Du har . : :

o . . Dine personoplysninger passer vi godt

ansegt pd vegne af ejendommens ejer. pa! Du kan leese om, hvordan vi
behandler dine oplysninger, og hvilke

Faxe Kommunes afgorelse rettigheder du har pé

Faxe Kommune giver hermed lovliggerende landzonetilladelse til en www.faxekommune.dk.

tilbygning pa 10 m2 til ejendommens bygning 5.

Afgarelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er géet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 21. februar 2023 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 21. marts
2023. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil &
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Der gores opmarksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.: 56203030.

Byggetilladelsen er ansogt, og byggesagen vil blive behandlet sa snart
klagefristen pa denne landzonetilladelse er udlobet, sdfremt der ikke
kommer klager.

Redeggorelse for sagen

Du har pa vegne af ejendommens ejer ansggt om lovliggerelse af en rakke
bygninger og tilbygninger pa ovenstdende ejendom. De fleste af de ansogte
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bygninger kraever ikke landzonetilladelse men kun byggetilladelse, da de
herer under en af folgende to undtagelser i planloven:

(Der kraever ikke landzonetilladelse til)

§ 36, stk. 1, nr. 8) Opforelse af garager, carporte, udhuse, drivhuse
og lignende bygninger pa hgjst 50 m2, nér disse opfores i
tilknytning til enfamiliehuse eller sommerhuse og byggeriet ikke

medferer oprettelse af en ny bolig

§ 36, stk. 1, nr. 10) Til- og ombygning af helarshus, hvorved husets
samlede bruttoetageareal ikke overstiger 500 m?2

Der er dog etableret en tilbygning pa 10 m2 til ejendommens bygning 5. Da
bygning 5 er en garage der i sig selv er starre end 50 m2 (54 m2 jf. BBR), sa
kraever tilbygninger til denne en landzonetilladelse, selvom tilbygningen i

sig selv er mindre end 50 m2.

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikuleert areal pa ca. 2,5
ha. Ejendommens bygninger kan ses pa nedenstdende tegning.
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Figur 1 — Tegning der viser bygningerne pa Leestrup Skovvej 17. Den
tilbygning, som lovliggeres med denne landzonetilladelse, er markeret med en

rod firkant.
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Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:
e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmaessige
interesser.

e En del af det storre sammenhaengende landskab "Hgjlandet”, hvor
der skal tages serlig hensyn til landskabet, herunder udsigtskiler og
karakteristiske landskabselementer.

e Kystnarhedszone, som har til formal at beskytte kystlandskabet.
Her kraver nyt byggeri en sarlig planleegningsmeessig eller
funktionel begrundelse, for der kan gives tilladelse.

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 10 - Kobanke bakkeparti og
skovklaedte landbrugslandskab I Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse.

Faxe Kommunes vurdering

I landzonen kraver det landzonetilladelse at opfere udhuse pa over 50 m2.
Tilbygningen til garagen er i sig selv pd 10 m2, men er bygget pa den
eksisterende bygning 5 som herved far en samlet storrelse pa 64 m2.
Tilbygningen kraever derfor landzonetilladelse.

Efter hidtidig praksis kan der normalt gives landzonetilladelse til opferelse
af nye udhuse og garager m.v. i storrelsesordenen 50-100 m2. Ved den
konkrete vurdering indgar bl.a. ejendommens storrelse, omfanget af
eksisterende udhusbygninger samt placeringen af den ansegte bygning.
Efter hidtidig praksis gives ikke tilladelse til udhusbygninger pa mere end
100 m2, medmindre der foreligger helt seerlige omstaendigheder.

Som udgangspunkt skal bygninger ud fra landskabelige hensyn placeres i
tilknytning til de hidtidige bebyggelsesarealer sddan, at ejendommens
bygninger og faerdselsarealer udger en hensigtsmeaessig enhed.

Den ansggte tilbygning er opfert i ner tilknytning til ejendommens gvrige
bygninger, har en begranset storrelse og ligger vk fra vejen. Med de 10
m2 tilbygning vil ejendommen fa et samlet udhusareal pa 157 m2, hvilket
vurderes som proportionalt med en ejendom pa 2,5 ha.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke vaeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,

stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.
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Forhold du skal veere opmarksom pa

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Neve
Landzonemedarbejder

En kopi aof denne afgerelse er sendt til:

- Ejendommens ejer

- @stsjeellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening - Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet @stsjcelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med NEM-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen.
Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



