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Sendt til efendommens ejer

Landzonetilladelse til nedrivning af eksisterende bebyggelse og opferelse
af ny beboelsesejendom med carport og en garage

Ejendommen: Matr.nr. 10c Haslev By, Haslev
Beliggende: Skovbrynet 4, 4690 Haslev

Du har den 9. november 2018 sa@gt om landzonetilladelse fil opfersel of et
enfamiliehus (174 m2) med en tilhgrende carport (33 m?2) samt en garage
(143 m?2) til erstatning for eksisterende bebyggelse p& ejendommen.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til opfarsien of
ovenncevnte bebyggelse som erstatning for eksisterende bebyggelse p&
ejendommen.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgerelsen er den 14. januar 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udligber den 11. februar
2019. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet p&klaget.

Tilladelsen er betinget aof falgende vilkar:

e Fjer vil ikke kunne forvente tilladelse til yderligere udhusbyggeri pd
ejendommen.

Der gaeres opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56 20 30 30.

Det videre sagsforleb er overdraget til byggesagsbehandlerne, og vil blive
behandlet i forlcengelse af denne tilladelse.

Redegerelse for sagen
Ejiendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pd 1,9
ha. Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger pd ejendommen:

e Bygning 1: Stuehus til landbrugsejendom pd 125 m2

Side 1 af 6



e Bygning 2: Maskinhus, garage m.v. p& 122 m?
e Bygning 3: Carport p& 18 m?2
e Bygning 4: Maskinhus, garage mv. p& 34 m2

Der er sggt om tilladelse til opfarelse af ny bebyggelse pd ejendommen,
der skal erstatte alt eksisterende bebyggelse, se ovenncevnte oplistning af
bygningerne og Kort 1. Den nye bebyggelse indbefatter et enfamiliehus p&
174 m2 med filhgrende carport pd& 33 m2 samt en garage pd 143 m2, se kort
2 samt figur 1 og 2. Al bebyggelse udfares i funkis-stil med ydermurer af grd
mursten og fladt tag i tagpap.

Kort 1: Oversigtskortet viser egendommen Skovbryi 4, 4690 Haslev. Kortet
gengiver placeringen af bygningerne 1, 2, 3 og 4.

Kort 2: Husets, carportens og garagens omtrentlige placering pa
ejendommen
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Figur 1: Husets facade mod hhv. nordvest og sydest
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Figur 2: Garagens facade mod hhv. nordast og sydvest

Opfarelse af en ny bolig som erstatning for en celdre bolig som nedrives
krcever landzonetilladelse!. Garager, carporte, udhuse m.v. krcever
landzonetilladelse, hvis det samlede areal er sterre end 50 m2 og at der skal

! Planloven § 35, stk. 1

Side 3 af 6



foreligge scerlige hensyn til bebyggelse sterre end 100 m2 jf. vejledningen fil
loven.

Carporten betragtes som et sm&byggeri i tilknytning til enfamilieshus, der
ikke medfarer oprettelse af ny bolig og er sdledes undtaget for
landzonetilladelse2. Carportens areal vil dog tcelle med i den samlet
opgerelse af nyt udhusbyggeri pd ejendommen i vurderingen af tilladelse
til garagen, der er stgrre end 100 m2 og derfor krcever landzoneftilladelse.

Felgende hensyn er vurderet i den konkrete sag:

Skovbyggelinjen

Ejendommen ligger indenfor skovbyggelinjen til skoven Haslev Orned.
Hensynet til natur og landskab varetages generelt ved administrationen af
landzonebestemmelserne, og projektet kraever derfor ikke en dispensation
fra skovbyggelinjen.

Landskabskarakteren

| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse indgér ejendommeni
karakteromrdde 2 - Terslev landbrugslandskab med randmorcene,
delomrédde M1. Eiendommen ligger i periferien af karakterafgraensningen
op mod Haslev bygrcense.

Vejreservation

Hele ejendommen er udpeget som vejreservation | Faxe Kommuneplan
2013. Udpegningen reserverer matriklen til et 200 meter bredt
anlcegsomréde ifm. @stre Ringvejs forloengelse nordast om Haslev med
tilslutning til Stadionvej. Anlcegsomrddet skal som udgangspunkt frinoldelse
for byggeri og anlceg, der kan hindre anloegget af vejforlcengelsen.
Byrddet har frigivet anlaegsmidler til denne vej, men den endelige
linjefering er ikke projekteret. Formodentlig vil vejen komme til at g& syd for
ejendommen Skovbrynet 4, s& selve ejendommen ikke pdvirkes

Faxe Kommunes vurdering

Det er Faxe Kommunes samlede vurdering, at der kan meddeles tilladelse
til nedrivningen af eksisterende bebyggelse samt opfarelsen af
ovenncevnte enfamilieshus med carport samt garage.

Dette skyldes at:

¢ Bebyggelsen vurderes ikke aft ville blokere eller forvaerre udsynet til
skoven Haslev Orned mere end den eksisterende bebyggelse i
forvejen ger. Kommunen har ikke modtaget kommentarer fra
naboorienteringen, der gav anledning fil at genoverveje dette
standpunkt. Bebyggelsen rykkes samtidigt loengere vcek fra
hgjspcendingsledningerne.

¢ Den nye bebyggelse opfares omkring 50 meter ved korteste afstand
fra skovbrynet og vurderes ikke at ville have en negativ indvirken p&
skoven som levested for flora og fauna.

¢ Grundet ejendommens ncere beliggenhed til Haslev bygreense,
den perifere placering i landskabskarakterens ydre graense og den
visuelle afgraensning som skoven skaber til resten af landskabet er

% Planloven § 36, stk. 1, nr. 8
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Landskabskarakterens bevarings- og beskyttelsesmdalsoetninger ikke
vurderet relevante i det konkrete tilfcelde.

e Bebyggelsen vurderes ikke at vcere et anlceg, der hindrer @stre
Ringvejs forlcengelse nordast om Haslev.

¢ Kommunen vurderer det et scerligt hensyn i afgerelsen, at der er
tale om en minimal forggelse af det samlede udhusareal pd&
ejendommen. Der er samlet set 174 m2 eksisterende udhusbyggeri
pd& ejendommen. Efter nedrivning og opfarelse af den nye
bebyggelse vil der samlet set vaere 176 m2 udhusbyggeri pé
ejendommen (carport og garage).
Det er herudover kommunens vurdering, at den nye bebyggelse
samles mere i kontrast til den spredte karakter ved eksisterende
bebyggelse p& ejendommen.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold til andre myndigheder

Tilladelsen er betinget af en rcekke forhold, som ejer baer voere opmaerksom
pd& i forbindelse med nedrivning af eksisterende og opfarelse af ny
bebyggelse:

Ejer skal overholde eller sgge rette myndighed om dispensation fra tinglyste
servitut pd ejendommen, der bl.a. fastsldr at bebyggelse ikke mé& opfares
inden for vandret afstand af 9 meter fra hgjspocendingsanlceggets yderste
ledninger, der krydser ejendommen.

Hvis der bliver fundet arkceologisk materiale ved nedrivningen af
eksisterende eller opfarelsen af ny bebyggelse pd& ejendommen, skall
Museum Sydgstdanmark straks underreftes. Kommunen har orienteret
museet om landzonetilladelsen ved kopi af dette brev.

Hvis der under bygge- eller jordarbejder konstateres en forurening af
jorden, skal Faxe Kommune underrettes.

Med venlig hilsen

Morten Leisgaard Storgaard
Landzone medarbejder
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1°. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

® Ot § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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