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Sendt til efendommens ejer

Landzonetilladelse til opferelse af 59,5 m2 garage i tilknytning til
eksisterende beboelsesejendom

Ejendommen: Matr.nr. 14n Skuderlgse By, Teestrup
Beliggende: Skuderlgse Bygade 8, 4690 Haslev

Du har den 18. september 2018 sggt om landzonetilladelse til opferelse af
en 59,5 m2 garage i tilknytning til din beboelsesejendom pd filstedende
matrikel.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til opferelse af
ovenncevnte garage pd& 59,5 m2.

Afgerelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 16. januar 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen p& 4 uger udlgber den 13. februar
2019. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil &
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gares opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56 20 30 30.

Det videre sagsforlab er overdraget til byggesagsbehandlerne, og vil blive
behandilet i forlcengelse af denne tilladelse.

Redegerelse for sagen

Den samlede ejendom er delt i to matrikler, der ikke er samnoteret: Matr.
nr. 11p og 14n. Matriklerne 11p og 14n er begge noteret som
beboelsesejendom. 11p har et matrikulcert areal pd 456 m2. 14n har et
matrikulcert areal pd 564 m2. Begge matrikler er beliggende i den
afgreensede landsby Skuderlgse. Jf. BBR er der i gjeblikket falgende
bygninger p& ejendommen:
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e Bygning 1: Fritiggende enfamilieshus (parcelhus) p& 111 mz2.
e Bygning 2: Garage pd 28 m2, med tilkknyttet uregistreret skur p& 19
m?2

Begge eksisterende bygninger ligger p& matrikel 11p.

Der er sggt om tilladelse til opferelse af ny garage pd& ejendommens matr.
14n i tilknytning til eksisterende beboelsesejendommen (bygning 1).
Garagens omirentlige placering kan ses pd Kort 1.
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jder Morten Leisgaard Storgaard
E-mail: miets@faxekommune. dk
Baggrundskort: Ortofoto fordr og kms: Jordstykke fra Kortforsyningen

Kort 1: Oversigtskort for egendommen. Garagens omirentlige placering pa
ejendommen.

Garagen bliver 59,5 m2i udvendige mdl. Garagens facade mod syd
udfgres i hardieplank-klinkebroeddebekloedning med mursten i hver side.
Garagens sideveegge mod st og vest udfgres i armeret beton. Taget
udfares i sort eller gré tagpap. Se figur 1 og 2 for uddybende
bygningsspecifikationer.
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Figur 1: Snit aof garage og eksisterende beboelsesejendom set fra ost.
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Figur 2: Grundplanstegning for garagen.

Landsbyafgraensning og landzonelokalplan:

| Faxe Kommuneplan 2013 er Skuderlgse udpeget som en afgrcenset
landsby, der er lokalplanlagt i Lokalplan 700-73 For Skuderlgse landsby.
Ejendommen er beliggende i lokalplanens delomrdde 1, hvor der for
mindre bygninger s& som garager scerligt geelder at mindre bygninger
udvendige bygningssider skal udfgres i frae, tegl, pudsede eller filtsede,
samt at tage skal fremtraede matte i farverne rad, redbrun, gré eller sort.

Landskabskarakter:

Ejendommen er herudover beliggende i Foxe Kommuneplan 2013’s
landskabskarakteromrdde 1 - Teestrup Issag-landskab med morcenebakker,
delomrdde M2. Her skal kommunen sgge at vedligeholde landskabets
Abne karakter i delomrdderne M1 og M2. Herunder skal de kulturhistoriske
spor i hele karakteromrddet, i form af afgraensede landsbyer, fritiggende
gérde og husmandsudstykninger s& vidt muligt understgttes og
karaktererne forstcerkes.

Faxe Kommunes vurdering

Der kan normalt i landzonen meddeles tilladelse til opferelse af nye
garager og andet udhusbyggeri i starrelsesordnen 50-100 m2 i tilknytning fil
enfamilieshuse, afhcengig af den eksisterende bebyggelse pd
ejendommen.

Som naevnt ovenfor kan der normalt meddeles tilladelse til udhuse pd 50-
100 m2 afhcengig af den eksisterende bebyggelse pd ejendommen. Da
ejendommen ligger i en lokalplanlagt landsby lcegger kommunen voegt pd
lokalplanens bestemmelser for en bebyggelsesprocent pr. ejendom pd 30.
Samtidigt har kommunen en praksis vedr. opfarsel af udhusbyggeri pd
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anden matrikel end tilkknyttede bygning, nér matriklerne ikke er samnoteret
som én ejendom. Kommunens udregninger viser, at bebyggelsesprocenten
pr. matrikel og pd hele ejendommen ikke overskrides ved opferelse af den

nye garage.

Det er Faxe Kommunes samlede vurdering, at der kan meddeles filladelse
til opferelse af ny 59,5 m2 garage i tilknytning fil eksisterende
beboelsesejendom.

Dette skyldes at:

Byggeriet fglger lokalplanens bestemmelser med undtagelse af
sydmuren der bekloedes med hardieplank. Da hardieplank i
udgangspunkt ligner tfrce, og der er tale om en mindre del aof
bygningens samlede facade mener kommunen ikke, at forholdet
giver anledning fil at afsl& en landzonetilladelse.

Direkte dispensation for lokalplanens bestemmelser er forhold der
behandles ifm. den videre sagsbehandling ved kommunens
byggesagsafdeling.

Da geeldende lokalplan ikke gav anledning til afslag pd tilladelse,
vurderer kommunen heller ikke at byggeriet er i modstrid med
kommuneplanens mdlscetning om at understgtte og forstoerke
Skuderlgse som afgcenset landsby.

Scerlige hensyn ger at geeldende praksis for at afvise opferelse af
udhusbyggeri p& anden matrikel en tilknyttede bygning, nér
matriklerne ikke er samnoteret som én ejendom tilsidescettes i den
konkrete sag.

Disse scerlige hensyn indbefatter:

o Matriklerne fremgdr i dag visuelt og anvendelsesmaoessigt som
én samlet ejendom, hvor matrikel 14n i praksis fungerer som
forhave til bebyggelsen pd 11p.

o Tilfgjelsen af garagefunktionen samtidigt binder anvendelse af
matriklerne bedre sammen.

o Beboelsesejendommen og den ansggte garage bliver
sammenbygget og der er sdledes tale om en direkte
filknytning.

o Matriklen 14n vurderes ikke at veere egnet fil at opfere en
selvstoendig bolig, primcert grundet matriklens stgrrelse og
nabomatriklens (11p) beboelsesejendommes) placering i skel.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Med venlig hilsen

Morten Leisgaard Storgaard
Landzone medarbejder
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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