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Landzonetilladelse til udstykning

Ejendommen: Matr.nr. 1p og if Roholte, Orup By Du ber bruge Digital Post eller

Beliggende: Murerstrzedet 3, 4640 Faxe sende/aflevere et fysisk brev, hvis
du vil skrive til os. Sddan beskytter

Faxe Kommune har den 20. juni 2022 modtaget din ansggning om at du bedst dine oplysninger.

udstykke til tre selvsteendige ejendomme til boligbebyggelse. Dine personoplysninger passer vi
godt pa! Du kan leese om, hvordan
Faxe Kommunes afgorelse vi behandler dine oplysninger, og

hvilke rettigheder du har pa

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at udstykke til tre
www.faxekommune.dk.

selvsteendige ejendomme som ansggt.

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 27. februar 2023 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 27. marts
2023. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar:

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

- Godkendelse af udstykningssagen ved udstykningsmyndigheden
- Godkendelse af vejprojekt i forbindelse med udstykningssagen

Redegorelse for sagen

Faxe Kommune har d. 20. juni 2022 modtaget en ansggning om at
udstykke ovenstaende matrikler til tre selvsteendige byggegrunde.
Bebygges ejendommene, vil bebyggelsen skulle overholde bestemmelserne
i Lokalplan nr. 400-3 for Orup landsby. Heri stilles blandt andet krav til
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bebyggelsens omfang og udseende for at sikre at bebyggelsen indpasses i
det eksisterende landsbymiljg.

Ved tilladelse til udstykningen gives der ikke tilladelse til eventuel
bebyggelse pa ejendommen, sidanne ansggninger myndighedsbehandles
selvsteendigt.
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Figur 2 — Omtrentlig udstykningsplan med nye matrikelskel markeret med rgde linjer
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Ejendommene
Ejendommene pa matrikel 1p og 1f er beboelsesejendomme med et samlet
matrikuleert areal pa ca. 3165 m2 jf. BBR er der i gjeblikket folgende
bygninger pa ejendommene:

e Bygning 2: Udhus pa 54 m2

e Bygning 3: Udhus pa 84 m2

e Bygning 4: Udhus pa 64 m2

Ejendommene ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Kystnarhedszone, som har til formal at beskytte
kystlandskabet. Her kraever nyt byggeri en serlig
planleegningsmaessig eller funktionel begrundelse, for der kan
gives tilladelse.

e En del af den afgraensede landsby Orup. Landsbyens
afgreensning setter rammerne for landsbyens udvikling. For
denne landsby geelder seerligt at den er udlagt til blandet bolig
og erhverv med aben lav bebyggelse. Forskellige steder i
landsbyen findes store enkeltstdende traeer bl.a. ved gadekaret,
som er med til at praege bybilledet positivt. Disse traeer skal sa
vidt muligt bevares og bybilledet skal soges styrket gennem
nyplantning af traeer ved gadekaeret.

e Udviklingsomrade

Ligeledes ligger ejendommene i omradet 9 - Faxe kyst- og
moranelandskab — Delomrade M1 - I Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet i delomrédet skal vedligeholdes.
Delomradet er sammensat af omrader med enkeltliggende garde, laehegn
og diger samt omrader, hvor udviklingen omkring Faxe og Faxe Ladeplads
praeger landskabsbilledet. Greensen mellem by og land ved landsbyerne i
omradet er generelt tydelig og bar opretholdes. I omgivelserne umiddelbart
omkring flere af delomradets landsbyer er der fortsat spor af
udskiftningsmenstrene i form af veje, jorddiger og levende hegn. Disse
strukturer vidner om landskabets oprindelse og skal s vidt muligt bevares
ved bl.a. at undlade at nedlaegge de sma veje og understatte fortsat
hegnsbeplantning.

Ejendommene er omfattet af Lokalplan 400-3 — Orup Landsby, omréade A.
Lokalplanens formélsbestemmelser er som folger:
1. LOKALPLANENS FORMAL

Formdlet med denne lokalplan er :

- at sikre, en afrunding af landsbyen mod ¢st med 10 nye huse,
som kan afslutte og afrunde den nuvarende bebyggelse i om-
radet afgranset af wvejene Orupgade, Maltvej og Dysseve],

- at sikre bevarelsen af eksisterende bebyggelse og beplant-
ning af vardi for landsbymiljget og oplevelsen af landska-
bet,

- at sikre bebyggelsens landsbykarakter gennem retningslinier
for fremtidigt byggeri, om- og tilbygninger.

Heraf folger at de nyudstykkede ejendomme skal overholde
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bestemmelserne for omradets anvendelse og bestemmelserne for
bebyggelsens omfang og placering.
For delomrade A gelder for omradets anvendelse:

3. OMRADETS ANVENDELSE
OMRADE A (Eksisterende bebyggelse)

3,1 Omradet mid med nedenzvnte undtagelser kun anvendes til
boligformal. Bebyggelsen m& kun bestd af aben og lav

bebyggelse.

PA hver ejendom ma kun opfgres eller indrettes en bolig,
med mindre kommunalbestyrelsen giver tilladelse til

andet.

£

. safremt tilladelse efter anden lovgivning indhendes (f.
3.2 eksempel miljoloven) kan der inden for de bygningsmassiga

rammer drives erhvervsvirksomhed under forudsatning af:

- at virksomheden ikke medfgrer ulempe for de omkring-
boende (stej, lugt m.m.},

- at virksomheden drives af den, der bebor den pagzldende
ejendom,

- at der ikke foretages skiltning uden byridets tilladel-
se i hvert enkelt tilf=lde,

- at der ikke foretages udendprs opslag,

- at der ikke foretages parkering ud over ejendommens
grEnser.

styvrelsen kan desuden tillade, at der pa de enkelte
33 E?Eﬂggzigadr{ves en sadan virksomhed, som almindgligvis
kan udfgores i et beboelsesomrade under forudsztning af,at
virksomheden efter kommunalbestyrelsens skon ikke medfgrer
ulemper for de omkringboende i form af stej, lugt, skilt-
ning, udendgrs oplag samt erhvervsmessig parkering ud over
ejendommens granser.

3.4 Inden for omradet kan desuden opfgres transformerstationer,
telefoncentral m.v. til byens forsyning.

Der fremgar ingen specifikke bestemmelser omkring udstykninger i
delomrade A, men det specificeres i § 6.1 at bebyggelsesprocenten ikke ma
overstige 25 %. Videre i § 6 specificeres bebyggelsens omfang.

Faxe Kommunes vurdering

Faxe Kommune vurderer at der kan gives tilladelse til udstykningen, da det
er i overensstemmelse med lokalplanens forméalsbestemmelser samt
bestemmelser for delomradets anvendelse.

Ligeledes vurderes det, at en udstykning som ansegt ikke bidrager til
udviskning af graense mellem by og land, da ejendommene er omsluttet af
landsbyens ovrige bebyggelse.

Det vurderes ikke at udstykningerne vil forringe udsynet til kysten, som er
et saerligt hensyn der skal varetages ved ny bebyggelse inden for
kysnaerhedszonen. Omradet er udlagt til et udviklingsomréade og det
vurderes at udstykningerne er i overensstemmelse med planlaegningen i
Kommuneplan 2021.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000

omrader vasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomréder
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.
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Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har modtaget kommentarer til projektet.
Kommentarerne omhandlede anvendelsen af de nye grunde — specifikt om
der var tale om udstykning til beboelse eller erhverv.

Svar: De nye grunde er ansggt som udstykninger til beboelse og nyt byggeri
og anvendelse af grundene skal vere i overensstemmelse med geldende
lokalplan.

Forhold du skal veere opmaerksom pa

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder

En kopi af denne afgorelse er sendt til:

- Ejer af Orupgade 30

- @stsjzellands Museum

- Museum Sydestdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Ostsjzelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med NEM-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen.
Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som treeffer afgorelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 méaneder.



