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Faxe Kommune

Att. Direktionssekretariatet
Frederiksgade 9

4690 Haslev

Landzonetilladelse til udstykning af ejendom

Ejendommen: Matr.nr. 2cy Faxe By, Faxe
Beliggende: Ny Strandvej 1b, 4640 Faxe

Faxe Kommune, som i dag ejer ovenstdende ejendom, gnsker at udstykke
bygningerne pd ejendommen og scelge disse. | den forbindelse er der
blandt andet sagt om landzonetilladelse til udstykning af ejendommens
bygningsscet.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til udstykning af
ejendommens bygningsscet som ansagt.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 24. september 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 22. oktober
2020. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet p&klaget.

Der gares opmaeerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven til udstykningen. Faxe Kommune gar derfor opmaoerksom pa:

e Hvis anvendelsen af bygningerne gnskes cendret, kan dette krceve
filadelse fra Faxe Kommune, herunder blandt andet landzone-,
bygge- og adgangstilladelser. Faxe Kommune svarer gerne pd en
konkret forespargsel om mulighederne i bygningerne.

e Ejendommen er omfattet af en fredning, hvorfor projekter pd
ejendommen kan krceve dispensation fra denne fredning.

e Der kan ikke forventes tilladelse til at bebygge den
filbagevaerende den af matrikel 2cy Faxe By, Faxe efter
udstykningen.

Redegerelse for sagen

Ejendommen er en tidligere daginstitution, som Faxe Kommune gnsker at
scelge, da denne ikke lcengere skal benyttes til institution. Eiendommen
kan ses p& kort 1.
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Kort 1 — Kortet viser egendommen Ny Strandvej 1B markeret med lilla.

Ejendommen var frem til 23. september 2020 udlagt fil offentlige formal i
kommuneplanens rammeomréde F-O3 og lokalplan 100-8. Faxe Kommune
har pd& den baggrund aflyst lokalplanen og cendret afgraensningen af
rammeomrdde F-O3, s& bygnignsscettet ikke loengere er omfattet.
Lokalplanen kunne aflyses, da der er udarbejdet nye lokalplaner for den
skole (Rolloskolen) og den daginstitution (Heimdal) der ligger i den sydlige
del of lokalplan 100-8's omrdde. Lokalplanen omfatter derfor kun arealer,
som kan reguleres uden lokalplanen. Da ejendommen ikke Icengere skal
benytte til offentlige formal, s& blev kommuneplanen ogsda rettet fil, sé
bygningsscettet pd& Ny Strandvej 1B ikke lcengere er omfattet.

Ejendommen Ny Strandvej 1B ligger i landzone og er i dag doekket af
kommuneplanramme F-O3 med undtagelse af bygningsscettet pd&
ejendommen. Matriklen grcenser op mod byzone mod syd og vest, mens
omr&det mod nord er ubebygget op til Faxe Kirke og kirkegdrd. | Faxe
Kommuneplan 2013 er bygningsscettet pd ejendommen omfattet af en
stgjzone pd 50 meter fra midten af Ny Strandve;.

Omrddet er fredet ved en overfredningskendelse fra 1947, der er revideret i
1981. Fredningen sikrer udsigten fra Gl. Strandvej og anlcegget nord for
vejen ud over landskabet og Faxe Bugt. Fredningen indeholder blandt
andet et forbud mod beplantning og ny bebyggelse, der kan hindre
udsynet. Fredningen er fortsat goeldende.
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Ejendommen har et matrikulcert areal pd 6 ha, men er ikke registreret som
landbrugsejendom, selvom jorden dyrkes landbrugsmaoessigt. Dette skyldes
formodentlig, at matriklen tidligere har vceret udlagt fil park i den nu
ophcevede lokalplan 100-8. Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger
p& ejendommen:

e Bygning 1 — Bygning til daginstitution p& 163 m?
e Bygning 2 - Bygning til daginstitution p& 50 m?
e Bygning 3 - Bygning til daginstitution p& 365 m?

Bygningerne pd& ejendommen og den gnskede udstykning kan ses af kort 2
nedenfor. Efter udstykning bliver matriklen med bygningsscettet pd ca. 2750
m? mens den resterende bygningsfrie matrikel bliver p& ca. 5,7 ha.

Kort 2 - Kortet viser den ansggte udstykning af eiendommen med en red markering.

Da Faxe Kommune agter at scelge ejendommen, s& er det endnu uvist,
hvad bygningerne i fremtiden vil blive brugt til. Da der er tale om
overflgdiggjorte institutionsbygninger, er der en rcekke anvendelser, som
kan indrettes uden landzonetilladelse. Anvendelsescendringer skal altid
anmeldes til kommunen, s& det kan vurderes, om anvendelsen kan
indrettes uden landzonetilladelse.

Faxe Kommunes vurdering

Efter praksis kan der ikke fillades udstykning af bygningsscettet pd en
ejendom i landzonen, hvis der derved gives en berettiget forventning om
opferelse af en bolig pd den tilbageveerende bygningslase matrikel. Det
kan vcere tilfceldet i de filfcelde, hvor den tilbagevoerende matrikel er en
landbrugsejendom med bopcelspligt. Da ejendommen i denne sag,
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matrikel 2cy, ikke er en landbrugsejendom, s& vurderer Faxe Kommune, at
der ikke vil voere en berettiget forventning om ny bebyggelse p& matriklen.
Dette understgttes af, at arealet i kommuneplanen er udlagt til rekreativt
grent omréde. Detfte understattes endvidere af, at matriklen er omfattet af
en fredning, der forbyder ny bebyggelse, som skcemmer udsigten over det
dbne land.

Der bgr heller ikke gives filladelse til udstykning, hvis dette kan begrcense en
eksisterende husdyrbrugsejendom i dennes fremtfidige voekst. Denne
ejendom ligger helt op af Faxe by, og der drives ikke husdyrbrug p&
ejendommen. Faxe Kommune vurderer derfor, at udstykningen ikke vil
cendre pd eksisterende husdyrbrugs muligheder for udvidelse.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet ikke
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at sagen er af underordnet
betydning for naboer.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Narfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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