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Landzonetilladelse til etablering af et midlertidigt

arbejdsareal til brug for renovering af Ostbanen

Ejendommen: Matr.nr. 4N og 7000b BORRESHOVED BY, Du bor bruge Digital Post eller
) HYLLEHOLT . . . sende/aflevere et fysisk brev, hvis
Beliggende: Krydset mellem Faxevej og Stengardsvej du vil skrive til os. Sddan beskytter

du bedst dine oplysninger.
Faxe Kommune har den 4. september 2023 modtaget jeres ansggning om

at etablere et midlertidigt arbejdsareal i forleengelse af et allerede tilladt Dine personoplysninger passer vi

godt pa. Du kan laeese om, hvordan

arbejdsareal til brug for renovering af @stbanen. I sgger ogsa om vi behandler dine oplysninger, og
dispensation fra skovbyggelinjen. Skovbyggelinjen og landzonereglerne er hvilke rettigheder du har pa
indbyrdes indpasset, hvilket betyder, at nir der meddeles www.faxekommune.dk
landzonetilladelse til et projekt, kreever det ikke ogsa en dispensation fra

skovbyggelinjen.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at etablere et
midlertidigt arbejdsareal.

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er géet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter, at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 06. oktober 2023 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber d. 3. november
2023. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar:

e Parkering skal kunne handteres pa egen grund

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:
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e Adgangstilladelse fra trafikmyndigheden i Faxe Kommune.
Trafikmyndigheden kan kontaktes pa 56203040 eller pa mail pa

trafik @faxekommune.dk. I oplyser, at denne sgges af
entreprengren, nar de andre tilladelser er opnaet.

e §1gtilladelse (tilladelse til midlertidigt oplag af muligt forurenende
materialer). Denne tilladelse er ansggt.

Redegorelse for sagen

Ostbanen gennemgar en storre renovering. I er raddgivere pa projektet, som
gennemfores i samarbejde med Lokaltog. I 2022 fik I landzonetilladelse til
at etablere arbejdsarealer langs hele banen. Det viser sig nu, at ét af disse
arealer skal udvides. Det drejer sig om et trekantet areal pa 2460 m?2
mellem Stengardsvej og Faxevej. Arealet er markeret med turkis pa
nedenstaende luftfoto. Det allerede tilladte arbejdsareal ses med gul.
Arealet er ejet af Faxe Kommune.

Figur 1: Oversigt over allerede tilladt arbejdsareal og det ansogte
arbejdsareal

Mulden afremmes péa arealet, hvorefter der udlegges stabilgrus. Dette
gores for at undga at gdelegge strukturen i jorden ved brug af tunge
maskiner og tungt oplag. Efter endt arbejde bliver arealet reetableret. Det
betyder, at stabilgrus og membran fjernes, og den afrommede muld leegges
tilbage. Feeldede traeer genplantes.

Projektet forventes at veere afsluttet 1. juni 2024.

Om projektet

I ansggningen om udvidelsen af ovenstaende arbejdsareal skriver I bl.a.
folgende:

Ostbanen gennemgdr lige nu en storre sporrenovering, som blandt andet

medforer en udskiftning af skinner, sveller, skaerve- og underballast. Der
vil ligeledes blive udfort grofteoprensning for at forbedre afvandingen af
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sporet. Ostbanen straekker sig fra Kege Station til Harlev hvor banen
deler sig i to, og fortsatter henholdsvis til Faxe Ladeplads og til Redvig.

Pa straekningen mellem Koge og Faxe Ladeplads vil der kun ske
ballastsanering pa kortere delstraekninger. Pa storstedelen af denne
delstraekning vil der ske en ballastrensning af skaerveballasten. Ved en
ballastrensning sker der en maskinel sortering / sigtning af
ballastskaerverne i sporet. Sma skaerver og skaervesmuld frasorteres og
bortskaffes til godkendt modtager. Efterfolgende sker der en maskinel
skaervesupplering i sporet. Ballastrensning sker for at sikre sporkassens
afvandingsevne.

Derudover skal der ske en genopretning af afvandingsforholdene langs
banen, sG vandet fra sporet igen kan afledes alle steder sdledes, at sporet
torholdes og kommer til at hvile pa en stabil underbygning. Det sker ved
at lave en permanent daemningsudvidelse langs banen der rummer den
nye afvanding.

Aktiviteterne pa pladsen vil, udover til- og frakersel med skinnekorende
materiel, ogsa indebaere, at der pa pladserne arbejdes med traditionelt
entreprenermateriel i form af eksempelvis dumpere og gravemaskiner
med videre.

Entreprenoren vil desuden have behov for at opstille brandstoftanke til
pdfyldning af entreprenermateriel og skinnekorende maskiner.
Opbevaring af farligt affald (ravare samt olie- og kemikalieaffald) skal,
uanset maengde, opbevares under tag pa fast taet bund med opkant og
fald mod eventuel pumpesump, og indrettes saledes, at spild kan
opsamles.

I tilfelde af lekage eller spild ma der ikke vaere mulighed for, at der kan
lobe rdvare-, olie- eller kemikalieaffald i kloakken eller ud pd/i jorden.

Det vil vaere entreprenoren, som vil foresta driften af pladserne i
arbejdsperioden og som har ansvaret for at pladserne er ryddelige, og at
vilkarene i bl.a. §19 tilladelserne bliver overholdt.

Det vil yderligere veere en mulighed for entreprenoren at opstille
containere til materialer og hdndvaerktej, samt
indretning af pavilloner med velfaerdsfaciliteter.

Natura2000 og bilag 4 arter

Det fremgar af habitatbekendtgerelsen, at der for alle planer og projekter
skal foretages en vurdering af, hvorvidt den patenkte plan eller projekt kan
pavirke et Natura 2000-omrades bevaringsmalseatninger vaesentligt. Dette
gaelder ogsa for projekter, der finder sted udenfor Natura 2000-omrader,
men som kan have en pavirkning ind i Natura 2000-omradet.

Det naermeste Natura 2000-omréade nr. 167 "Skove ved Vemmetofte” er
beliggende 3 km fra ejendommen.

1 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af
internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter.
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Natura 2000-omrédet er serligt udpeget for at beskytte levesteder for den
sjeldne billeart eremit, som findes i den gamle dyrehave ved Vemmetofte
Kloster samt i en smal stribe af skovomradet Strandskoven langs kysten ud
mod Faxe Bugt.

Omréadet er derfor ogsa udpeget for selve skoven, som flere steder udgeres
af gammel lgvskov, der rummer mange forskellige skovnaturtyper og
mange gamle traer, iser i Dyrehaven og i Strandskoven.

Den narmeste bilag 4 art er registreret ca. 750 m fra arealet. Det er en
dvergflagermus, som er set i juni 2020.

Udpegninger i kommuneplanen

Arealet er i kommuneplanen 2021 udlagt som:
e Omréade, hvor skovrejsning er gnsket
e Verdifuldt landbrugsomréade
e Eksisterende naturkorridor. Banelegemet fungerer som korridor for
tor natur
e Potentielle naturkorridor for skov og vad natur.
e Kystnarhedszone

Herudover dekkes arealet af skovbyggelinje pa 300 m kastet af Hylleholt
Skov.

Faxe Kommunes vurdering

Normalt skal kommunen give landzonetilladelse til projekter, der er
samfundsmessigt nodvendige, med mindre vasentlige hensyn taler imod.
Det kan vare hensyn til natur, miljg, landskab, sundhed mm. I denne
konkrete sag er der tale om midlertidige arbejdsarealer og arbejdsveje, som
tilbagefares til deres oprindelige stand efter, at arbejdet er gennemfort.
Den landskabelige @endring vil derfor forega i en kort periode.

Der gives selvsteendige tilladelser til arbejdsarealerne efter
miljobeskyttelseslovens § 19, som sikrer, at hensyn til miljoet varetages pa
de enkelte arbejdspladser. I disse tilladelser vil der blive stillet vilkar til,
hvordan materialerne pa arbejdspladserne skal opbevares.

Som en del af arbejdsarealerne kan der ogsa opstilles mandskabsfaciliteter
til brug under anlagsfasen. Da disse ogsa er midlertidige, vil den
landskabelige pavirkning vaere begranset.

P& grund af den korte anlaegsperiode og projektets samfundsmaessige
ngdvendighed, er det Faxe Kommunes vurdering, at arbejdsarealet ikke vil
medfere urimelige nabogener. I denne vurdering er der ogsa lagt vaegt pa,
at arbejdet, med mindre der dispenseres til andet skal overholde Faxe
Kommunes forskrift for nedrivnings-, bygge- og anlaegsaktiviteter.

Hele projektet er blevet VVM-screenet af Miljostyrelsen i 2022. Her er de
natur-, miljg-, landskabs- og sundhedsmeessige pavirkninger af det
samlede jernbanerenoveringsprojekt. Miljostyrelsen vurderede pa
baggrund af denne screening, at det samlede projekt ikke ville have en
vasentlig indvirkning p& miljeet. I screeningen er det i gvrigt vurderet, at
projektet ikke vil pavirke Natura 2000 omrader vasentligt, og at det ikke
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kan péavirke yngle- eller rasteomrader for arter pa habitatdirektivets bilag
IV samt plantearter pa samme bilag. I har vurderet, at udvidelsen er af en
sadan karakter, at det ikke giver anledning til at udvidelsen skal screenes.

Faxe Kommune vurderer, at projektet ikke i sig selv, eller i forbindelse med
andre planer og projekter, vil medfere en vaesentlig pavirkning af
naturtyper eller arter pa udpegningsgrundlaget pa grund af projektets
meget lokale pavirkning og den store afstand til det naermeste Natura
2000-omrade.

Udpegningerne i kommuneplanen er ikke i modstrid med projektet.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstdende, at projektet ikke
tilsidesaetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmaerksom pa

Hvis I &ndrer draen eller endrer grofter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, kraever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifolge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med traekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydestdanmark. Ifelge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangseetning af et anlaegsarbejde anmode museet om en udtalelse. I
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkaeologisk forundersagelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots-
og Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan
kontaktes pa faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit
projekt ved kopi af dette brev.

Opdager I en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljobeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

Med venlig hilsen

Nanna Moesgaard
Landzonemedarbejder

En kopi af denne afgorelse er sendt til:

- Ejer, hvis denne ikke er ansgger
- Ostsjellands Museum
- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
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Danmarks Naturfredningsforening
Friluftsradet Ostsjeelland
Byggeinformation

Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
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Klagevejledning

Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til
Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pa Klageportalen med MitID. En klage er indgivet, nar den er
tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr.
for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler
gebyret med betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du
far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgorelsen, sendes klagen videre til behandling i
naevnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.
Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en
begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen videresender
herefter din anmodning til neevnet, som traffer afgarelse om, hvorvidt du
kan fritages. Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske
inden 6 maneder.
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