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Landzonetilladelse Piberhusvej 18

Ejendommen: Matr.nr. 6E, DALBY-BORUP BY, SDR. DALBY

Beliggende: Piberhusvej 18, 4690 Haslev Du ber bruge Digital Post eller
. . sende/aflevere et fysisk brev,

Faxe Kommune har den 2. august 2022 modtaget din ansggning om at hvis du vil skrive tilos.

genopfore tiloversbleven staldbygning til indretning af to lejligheder. Sa?an beskytter du bedst dine

oplysninger.

Faxe Kommun‘?s afgorelse _ ) Dine personoplysninger passer

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at genopfore vi godt p&! Du kan leese om,

tiloversbleven staldbygning til indretning af to lejligheder som ansogt. hvordan vi behandler dine

oplysninger, og hvilke rettigheder
du har pa www.faxekommune.dk.

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlebet uden
indsigelser. Afgorelsen er den 19. oktober 2022 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udleber den 16. november
2022. Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar:

Der gores opmaerksom pa, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:
« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.: 56203030.

« Spildevandstilladelse fra spildevandsmyndigheden. Henvendelse

vedrorende sagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.:
56203062.
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Redeggrelse for sagen

Du har d. 2. august 2022 ansggt om at nedrive bygning 2 pa ejendommen
(Gf. kort 1), for at genopfare noget tilsvarende med samme dimensioner
béde i plan og i hgjden. Du har beskrevet at murer har beset bygningen og
konstateret at der skal laves nyt fundament, hvorved det bedre kunne
betale sig at bygge en ny bygning. Der er ansggt om efterfolgende at
indrette to lejligheder til familiemedlemmer i bygninger. Hver af
lejlighederne vil have selvsteendigt kekken og bad. Bygningen vil veere
beklaedt med tree og taget i tagpap.

Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikulaert areal pa ca. 1801
m2 jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:
¢ Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus pa 120 m2, med samlet
boligareal pa 240 m2.
e Bygning 2: Udhus (tidligere staldbygning) pa 80 mz2.
e Bygning 3: Carport pa 48 m?2.

I Faxe Kommuneplan 2021 er omradet udlagt til blandet bolig og erhverv
inden for rammeomradet D-BE3.

Rammeomradet indeholder en blanding af klassiske villakvarterer og
erhverv som hotel, vognmandsforretning, tankstation, restaurant med
mere. Hele rammeomradet er beliggende i landzone, lige som flere andre
dele af Dalby By. Inden for rammeomradet kan nye boliger opfaeres som
fritliggende enfamiliehuse eller dobbelthuse med en maksimal
bebyggelsesprocent pa 30 og maksimal bygningshgjde pa 1,5 plan.

I Faxe Kommunes Landskabskarakteranalyse, er omradet ikke med i et
karakteromrade, da det regnes som en del af Dalby by.

“.//1

. 4
Kort 1- Bygning 2 i gren firkant - overflodiggjort staldbygning
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Figur 1 -Plantegning over de to etager

Faxe Kommunes vurdering

I landzonen har man som folge af planloven § 37 stk.1 mulighed for at tage
en tiloversbleven landbrugsbygning i brug til bolig. I indevaerende sag
havde ansgger derved haft mulighed for at indrette en boligenhed i bygning
2, men da bygningen er i en sddan stand at det ikke ville kunne betale sig at
istandsatte den, er der sggt om tilladelse til at genopfere den med samme
dimensioner. Da bygningen vil have samme dimensioner som den
eksisterende, vurderes den ikke at komme til at skeemme i1 omrédet, eller at
endre pa omradets karakter.

Omrédet er i kommuneplanen udpeget som byomrade med mulighed for
aben lav bebyggelse og dobbelthuse. Omradet ligger i umiddelbar
tilknytning til Dalby og opleves som en del af denne. Derfor vurderer Faxe
Kommune at der kan tillades én ekstra boligenhed pa ejendommen end
hvad der ville vaere kunnet indrettet i den eksisterende bygning.

Ligeledes blev der i 2015 givet tilladelse til at udstykke ejendomme af
ejendommen pa Piberhusvej 18 til boligformal, da det dengang — ligesom i
dag — vurderes at ejendommen kan sidestilles med en i byzone. Da
omradet gennem kommuneplanrammen er udlagt til blandt andet boliger,
da byens afgraesning mod det abne land ikke @&ndres ved tilladelse til at
genopfore stalden til indretning af lejligheder, og da der ikke er vaesentlige
beskyttelsesinteresser, som taler imod udstykningen, vurderer Faxe
Kommune, at der kan gives tilladelse til projektet.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pd samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.
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Sagen har veret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal veere opmaerksom pa

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder

En kopi af denne afgerelse er sendt il:

Ostsjeellands Museum

Museum Sydgstdanmark

Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
Danmarks Naturfredningsforening

Friluftsradet Ostsjcelland

Byggeinformation
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med NEM-ID. En klage er indgivet, nr den er tilgaengelig for Faxe Kommune via Klageportalen.
Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til navnet, som treeffer afgorelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der onskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 maneder.



