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Kopi - original sendt til ejer

Landzonetilladelse til sg pa 300 m2

Ejendommen: Matr.nr. 2f St. Spjellerup By, Spjellerup
Beliggende: Praestemarksvej 16, 4653 Karise

Kommunen er blevet bekendt med en ulovlig anlagt se pa ejendommen.
Efter indledende dialog med naturafdelingen i Faxe Kommune er sagen nu
overgaet til lovliggarelse fra landzonemyndigheden.

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed lovliggerende landzonetilladelse til so pa
300 m2 — herunder ogsa udbedringer, sa den lever op til kommunens
standardvilkar for sger.

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er géet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 8. marts 2023 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udleber den 5. april 2023.
Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget. Klagevejledning findes bagerst
i dette dokument.

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar:

Anlaeg

e Sgen udformes si den tilpasses terrenet, med jevnt skranende
bredder (ikke stejlere end 1:5 dvs. et fald pa 20 cm pr. meter). Dette
galder bade over og under sgens vandlinje.

e Sgen skal anlegges med lavvandede omréader langs bredden, der
som minimum skal omfatte sgens nord og gst sider.

e Sgen ma ikke graves dybere end 2 m.

e Sgen ma ikke have forbindelse til dran og vandlgb
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e Ved placering af overskudsjord ma der maksimalt terreenaendres
med 50 cm. Jorden skal fordeles jeevnt i terraenet, sa det beholder
sin naturlige udformning,.

e Der ma ikke etableres ger i sgen.

e Faxe Kommune orienteres, nar projektet er udfort.

Anvendelse

e Der ma ikke fodres i sgen eller neermere end 30 meter fra sgen, og
den naturlige bevoksning mellem sgbredden og fodringsstedet skal
bevares urert.

e Der ma ikke udsattes andefugle, krebs, fisk eller andre dyrearter i
sgen

e Der ma ikke opstilles redehuse, foderflader, hegn, badebroer eller
lignende (dog undtaget kreaturhegn) i sgen.

¢ Sgen ma ikke anvendes til put-and-take fiskeri.

e Sgen skal efter etableringen henligge i naturtilstand.

e Der ma ikke ske indvinding af overfladevand fra sgen.

Beplantning

e Safremt der plantes treeer langs sgen, skal disse pa syd-, ast- og
vestsiden plantes i en afstand fra sgbredden, der mindst svarer til
traeernes forventede sluthgjde.

e Der ma ikke udsettes planter i sgen.

Redegorelse for sagen

Faxe Kommune er blevet opmerksom pa en ulovlig anlagt se pa
ejendommen i et omrade, som pa davaerende tidspunkt var registreret som
mose. Faxe kommunes naturafdelingen har ved tilsyn d. 28. april 2022 og
19. maj 2022 vurderet, at omradet ikke levede op til registreringen som
mose. Sagen er herefter overgéet til lovliggarelse efter
landzonebestemmelserne.

Seen ligger ostligt pa ejendommen, og ses forste gang pa luftfoto i 2002.
Sgen er udformet som en vaniljekrans, og der er sidledes en ¢ i midten af
sgen. Sgen (inkl. @) udger ca. 150 m2 i dag. Ejendommen er en
landbrugsejendom med et matrikulaert areal pa 2,75 ha.

Soen ligger i den ostlige ende af ejendommen

Seen star i dag med narmest lodrette brinker, men i forbindelse med
denne lovliggerelse vil ejer udbedre sgens tilstand, sa denne lever op til
kommunens standardvilkar for sger. Herunder fjernelse af gen og
etablering af skraenter ikke stejlere end 1:5. Vilkarene er sat for at sikre en
god vandkvalitet, og for at sikre, at dyre- og insektliv vil kunne trives. Sgen
forventes efter udbedring at vaere ca. 300 m2.
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Soen er i dag udformet som en vaniljekrans og lever ikke op til

standardvilkar. Seen udbedres, sa den lever op til disse vilkar.

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget

Som:

Seerligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i saerlig grad skal prioritere landbrugsmaessige
interesser.

Seerligt bevaringsveerdigt landskab, fordi landskabet her er sarligt
og bar beskyttes. Derfor er kommunen serligt restriktiv omkring
storrelse, placering, belysning og arkitektur af nye projekter her.

Regionalt geologisk interesseomrade, hvor omradets
landskabsformer og geologiske profiler skal bevares og synliggares.

Okologisk forbindelse, hvor der eksisterer en forbindelse mellem
nerliggende naturomrader, der ber opretholdes.

Lavbundsareal, lavtliggende areal, som ber friholdes for
bebyggelse.

Omrade hvor skovrejsning er gnsket

I Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger ejendommen i omrade
77 - Stevns adal, moraene- og kystlandskab — delomrade M2”. For dette
omrade gezlder sarligt at landskabet omkring Stevns A og Adalen skal
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beskyttes. Adalen udger et vaesentligt delomrade i dette karakteromrade og
er sarbar overfor &ndringer, der slgrer terrenformen og det naturmaessige
praeg. Karakteren kan siledes beskyttes ved at understoatte ekstensiv drift
som hgsleet, greesning mv. pa de skranende ddalssider. Samtidig kan oget
tilgroning af adalen og tekniske anlaeg &ndre karakteren og forringe
tilstanden.

Faxe Kommunes vurdering

I landzonen kraever det en landzonetilladelse, hvis man a&ndrer ubebyggede
arealer. At anlagge en sg anses som @ndring af et ubebygget areal, og
kraver derfor en landzonetilladelse.

Den pageldende sg har ligget pa ejendommen siden 2002 i den nuveerende
udformning. Som led i denne lovligggrelse, @ndres udformningen, sé den
lever op til Faxe Kommunes standardvilkar for sger. Standardvilkérene er
sat for at sikre at sikre en god vandkvalitet, og for at sikre at dyre- og
insektliv far de bedste betingelser for at trives ved pagaldende s@.

Udpegningerne pa ejendommen taler herudover ikke imod en
lovliggarelse.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader vesentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pad samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstdende, at projektet ikke
tilsidesaetter de formél, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke varet sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at sagen er af underordnet
betydning for naboerne.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Hvis I eendrer dreen eller eendrer grofter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, kraever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifolge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med traekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydestdanmark. Ifelge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangseetning af et anlaegsarbejde anmode museet om en udtalelse. I
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkaeologisk forundersagelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots-
og Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan
kontaktes pa faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit
projekt ved kopi af dette brev.

Opdager I en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljobeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.
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Kort tid efter etablering af s@en vil der etablere sig et naturligt dyre- og
planteliv i sgen. Herefter vil sgen vaere beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3. Det betyder, at du ikke mé a&ndre i sgens
tilstand uden forst at fa tilladelse af kommunen. ”Andring af tilstanden’
omfatter blandt andet: oprensning af sgen, udvidelse af sgen, byggeri af
badebro, udsetning af dyr og meget andet.

&

Med venlig hilsen
Nanna Moesgaard

En kopi af denne afgorelse er sendt til:

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydestdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet @stsjeelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afggrelse, kan du klage til Planklagenavnet
efter reglerne i planlovens § 58 stk. 11. Klagen skal indgives inden 4 uger efter at
afgorelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miljgministeren, visse landsdaekkende
foreninger og organisationer samt enhver med retlig interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa
Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe
Kommune via Klageportalen. Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for
borgere og 1.800,- kr. for virksomheder, organisationer og offentlige myndigheder.
Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis
du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via
Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklageneevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen,
medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du
gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet
anmodning til Faxe Kommune. Kommunen videresender herefter din anmodning
til naevnet, som treeffer afgarelse om, hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 maneder.

1 Jf. § 3, stk. 11 bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-20170m udnyttelse af tilladelser, frist for indgivelse af
klage, indsendelse af klage til Planklagensevnet og opsettende virkning af klage for visse afgorelser
truffet efter lov om planlaegning og visse andre love.
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