Kopi
Originalen er sendt til efendommens ejer

Landzonetilladelse til 2 annekser og solceller pa terrcen

Ejendommen: Matr.nr. 12g St. Spjellerupvej By, Spjellerup
Beliggende: Prcestemarksvej 7B, 4653 Karise

Du har den 22. december 2019 segt om lovliggerende filladelse til
falgende forhold:

- Ombygning af carport (indretning af anneks)
- Spa-bygning

- Goestehytte (anneks)

- Solceller p& terrcen

- Vindfang

Af ovenstGende kroever det landzonetilladelse at ombygge carporten, at
opfare goestehytten og at opstille solceller pd terrcen.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed lovliggerende landzonetilladelse fil et anneks
indrettet i den eksisterende bygning 2, en goestehytte og solceller p&
terrcen, som ansggt.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 24. januar 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 21. februar
2020. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil &
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Tilladelsen er betinget af falgende vilkar:
o Dermd ikke etableres kakken i hverken anneks eller gcestehytte.

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:
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e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.

Sagen er overdraget til byggemyndigheden og vil blive behandlet
umiddelbart efter klagefristens udiab.

Redegerelse for sagen
Der er sagt om lovliggerelse af falgende forhold p& ejendommen, hvoraf
forholdene A, C og D krcever landzonetilladelse.

A. Ombygning af carport — Den eksisterende carport pd ejendommen
er blevet ombygget indvendigt, s& der er indrettet et isoleret lokale,
der kan benyttes som veerksted, computerrum, anneks eller
lignende. Bygningen bestdr nu af 27 m? anneks og 17 m? udhus.

B. Spa-Bygning - Bygning p& 15 m? til Spa, som er opfert i 2016.
Bygningen er placeret ncer skel mod mark.

C. Goeestehytte — Bygning pd 10,5 m? som er opstillet i 2018. Bygningen
er placeret i skel mod mark.

D. Solceller pd terrcen — Carportens tag er blevet forlcenget mod syd
med et solfangeraniceg pd 24 m2. Anlcegget er opstillet i 2014 og
har en hceldning pé 300

E. Vindfang - Vindfang pd det eksisterende hus p& 4 m? fra 2017.

De ansggte forhold kan ses indtegnet med gul p& nedenstGende kort.

=

: “
Kort 1 - Kortet viser ej;ndommeh Prcesfemarsvej 7B. Med blat er vist eksisterende

lovlige bygninger. Med gule markeringer og bogstaver er vist de forhold, som der er
sagt om lovliggerende tfilladelse til. Bogstaverne refererer {il listen ovenfor.

Ejiendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal pd 1067
m2. Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger pd ejendommen:
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Bygning 1 - Bolig p& 147 m?
Bygning 2 — Carport p& 44 m?
Bygning 3 — Udhus p& 24 m?
Bygning 4 — Carport p& 28 m?

Ejendommen ligger i udkanten af landsbyen St. Spjellerup, som | Faxe
Kommuneplan 2013 er udpeget som afgrcenset landsby. Det ansggte
byggeri ligger séledes inden for landsbyafgraensningen. Eiendommen er
delvist doekket af en stgjzone pd 50 meter fra Proestemarksve;.

Boligen pd& ejendommen er indrettet i en gammel mglle (bygning 1). Mallen
er bevaringsvoerdig med en middel bevaringsveerdi (SAVE-veerdi pd 4).

Faxe Kommunes vurdering

| landzonen kraever det tilladelse fra kommunen at bygge nyt samt at
cendre anvendelsen af bestdende bygninger og arealer. Der findes en
rcekke undtagelser fra dette i planlovens §§ 36-37.

Det krcever blandt andet landzonetilladelse at udvide sit boligareal i
selvstcendige bygninger. Derfor krcever annekset i carporten samt
goestehytten landzonetilladelse. Faxe Kommune har praksis for at tillade
indretning af et anneks i en eksisterende bygning samt opfaerelse af et
mindre nyt anneks, hvis disse ikke kan benyttes som selvstaendige boliger.
Der stilles derfor vilkér om, at der ikke mé indrettes kakken i de to
bygninger.

Faxe Kommune finder ikke i denne konkrete sag en grund til at afvige
denne praksis, da der er tale om mindre annekser, der er beliggende inden
for landsbyafgroensningen.

Det kroever ligeledes landzonetilladelse at opstille solceller pd terrcen. Da
disse solceller er opstillet i eiendommens haveareal og ncer ved den gvrige
bebyggelse, vurderer Faxe Kommune, at solcellerne ikke tilsidescetter de
hensyn som kommunen skal varetage.

Vindfanget krcever ikke landzonetilladelse, da man uden landzonetilladelse
kan til- og ombygge sin bolig op fil et samlet etageareal pd 500 m2. Spa-
bygningen krcever ikke landzonetilladelse, da man uden landzonetilladelse
kan opfegre mindre udhuse pd& op til 50 m? i tilknytning til boligen.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at det ansggte

kan opnd lovliiggerende landzonetilladelse.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har modtaget 2 kommentarer til projektet fra naboer,
som begge udtrykker, at de ikke har indvendinger.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Ngrfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, ndr den er
tilgoengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du fér helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Faxe Kommmune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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