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Lovliggerende landzonetilladelse til udhusbygning

Ejendommen: Matr.nr. 1p + 4g Roholte, Vindbyholt By Du ber bruge Digital Post eller
Beliggende: Praestovej 126, 4640 Faxe sende/aflevere et fysisk brev,
hvis du vil skrive til os.

Sadan beskytter du bedst dine

Faxe Kommune har den 20. oktober 2022 modtaget din ansggning om oplysninger.

lovliggerende landzonetilladelse til udhusbygninger.
Dine personoplysninger passer

Faxe Kommunes afgorelse vi godt pa! Du kan laese om,

Faxe Kommune giver hermed lovliggerende landzonetilladelse til hvordan vi behandler dine
dhusbveningerne som ansoet oplysninger, og hvilke rettigheder

u ygning gt. du har pad www.faxekommune.dk.

Afgorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal

udnyttes inden der er gaet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 16. februar 2023 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 16. marts
2023. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Der gores opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:
« Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrorende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.: 56203030.

Sagen er overdraget til de nodvendige instanser

Redeggorelse for sagen

Der er sggt om lovliggerende landzonetilladelse til tilbygningen til
carporten (bygning 2 jf. BBR). Dertil er der sggt om lovliggerelse af
tilbygninger til huset (bygning 1 jf. BBR), samt drivhus (bygning 4 jf. BBR)
som ikke kraever landzonetilladelse, men byggetilladelse.
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Der er tilbygget til en eksisterende garage/carport, vist med lilla, med de to
dele udhusareal som er vist med gron pa kort 1. Begge bygninger er
tilbygget imellem 2002 og 2004.

Kort 1 - Luftfoto med de bygninger der er sogt lovliggjort markeret med gron.
Eksisterende garage markeret med lilla.

Den nordlige af de to tilbygninger (tilbygning til bygning 2, jf. BBR) er ca.
26,5 m2, ca. 2,5 m hgj og bestar af en mellemgang samt uderum.

Den sydlige bygning (bygning 3 jf. BBR) er et skur til opbevaring pa ca. 19
m2 og ca. 2,5 m hgj.

Ejendommen
Ejendommen er en beboelsesejendom med et matrikuleert areal pa ca. 1174
m2 jf. BBR er der i gjeblikket folgende bygninger pa ejendommen:

e Bygning 1: Fritliggende enfamiliehus pa 74 m2, med et samlet
boligareal pa 100 m=.

e Bygning 2: Carport pa 30 m2.

e Bygning 3: Fritliggende overdekning pa 15 m2.

Side 2 af 5



e Bygning 4: Drivhus pa 5 m2.

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:

e Kystnarhedszone, som har til formal at beskytte
kystlandskabet. Her kraever nyt byggeri en serlig
planleegningsmassig eller funktionel begrundelse, for der kan
gives tilladelse.

e En del af den afgraensede landsby Vindbyholt. Landsbyens
afgreensning setter rammerne for landsbyens udvikling. For
denne landsby geelder seerligt at byens gronne praeg, serlig
langs Orup bk og langs Praestovej er bevaringsveardige. Nye
huse bar opferes som 1%/2 plan leengehus, som er den
traditionelle byggeskik pa landet. Landsbyen er udpeget som
udviklingsomrade.

e Omrade hvor skovrejsning er ugnsket

Ligeledes ligger ejendommen i omradet 10 - Kobanke bakkeparti og
skovklaedte landbrugslandskab — delomréade M2 - I Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Landskabet i delomradet skal vedligeholdes.
Det kuperede terrzn gor, at der fra flere steder kan opnas gode udsigter,
serligt mod gst, hvor terrenet er faldende. Samtidig rummer omradet
mange sma sger i de generelt landbrugsmeessigt anvendte omrader. Fortsat
landbrugsmeessig anvendelse af jorden er siledes vasentlig for fortsat at
kunne opleve det varierede terraen og udsigtsmulighederne.

Faxe Kommunes vurdering
Udhusbygninger pa over 50 m2 kraver forudgaende landzonetilladelse
efter planloven § 35 stk. 1.

I dette tilfaelde er to mindre udhusarealer tilbygget en eksisterende
garage/carport, hvorved den samlede udhusbygning bliver ca. 75 m2.

Ejendommen ligger inden for kysnarhedszonen, ca. 2 km fra kysten. Her
skal man veere sarligt opmaerksom péa bebyggelses placering og omfang for
at sikre offentligheden udsyn og adgang til kysten.

Ejendommen er samtidig inden for kommuneplanrammen for den
afgreensede landsby Vindbyholt, som er udlagt til udviklingsomrade.

Faxe Kommune vurderer ikke at en lovliggarelse af udhusbygningerne
strider imod de interesser kommunen skal varetage vedrerende
kystnaerhedszonen, da der pa bagkanten af bygningerne i forhold til kysten
er marker, hvorved udsynet til kysten ikke forringes for offentligheden.
Tillige ligger bebyggelsen taet pad ad taet beplantning som lgber langs Orup
bak. At ejendommen er en del af den afgraensede landsby taler ogsa for en
lovliggerelse da det er et omrade der er planlagt til beboelse.

Faxe Kommune vurderer at der kan gives lovliggerende landzonetilladelse
til de to tilbygninger, da den samlede bygningsmasse pa ejendommen
fremstar som en samlet enhed. Dertil har tilbygningerne varet etableret
siden mellem 2002 og 2004 uden klager.
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Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstaende, at projektet ikke
tilsideseetter de formél, som kommunen skal varetage.

Sagen har ikke vearet sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at det er af underordnet betydning
for naboerne.

Forhold du skal veere opmarksom pa

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

Med venlig hilsen

Morten Bonde
Landzonemedarbejder
En kopi aof denne afgerelse er sendt til:
- @stsjeellands Museum
- Museum Sydgstdanmark
- Danmarks Naturfredningsforening - Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening
- Friluftsradet @stsjcelland

- Byggeinformation
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Klagevejledning
Alle der har retlig interesse i sagen, kan klage over landzonetilladelsen til Planklagenaevnet.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du logger pa Klageportalen
med NEM-ID. En klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for Faxe Kommune via Klageportalen.
Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med betalingskort i Klageportalen.
Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller delvis medhold i din klage.

I Klageportalen sendes din klage automatisk forst til Faxe Kommune. Hvis kommunen fastholder
afggrelsen, sendes klagen videre til behandling i naevnet via Klageportalen. Du far besked om
videresendelsen.

Planklagenaevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om Klageportalen, medmindre du
forinden er blevet fritaget for brug af Klageportalen. Hvis du ensker at blive fritaget for at bruge
Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til naevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt du kan
fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6 maneder.



