Fremsendt til ansager

Landzonetilladelse til 162 m2 maskinhal, lovliggerelse af 34 m2 havestue i
tilknytning til eksisterende garage, 43 m2 overdcekket hensegard og 56 m?
overdcekket hgnsegdrd med tilstedende hensehuse

Ejendommen: Matr.nr. 15, Tystrup By, Faxe
Beliggende: Prcestovej 99, 4640 Faxe

Du har den 28. januar 2019 sggt om landzonetilladelse til opferelse af 162
m2 maskinhal. Der skal samtidigt tages stilling til lovliggerelse af en 34 m?
havestue i tilknytning til eksisterende garage, en 43 m2 overdcekket
hensegdrd samt en 56 m2 overdcekket hegnsegdrd med tilstedende
hansehus.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til opfarelsen af 162 m2
maskinhal samt lovliggerende landzonetilladelse fil ovenncevnte havestue,
hgnsegdrde og hansehus. Det er herudover Faxe Kommunes vurdering, at
der ikke skal forventes landzonetilladelse til yderligere udhusbyggeri p&
ejendommen.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skal
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgerelsen er den 24. april 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 22. ma;j 2019.
Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f& skriftlig
besked, hvis den bliver blevet pdklaget.

Der gares opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56 20 30 30.

Det videre sagsforlab er overdraget til byggesagsbehandlerne, og vil blive
behandlet i forlcengelse af denne tilladelse.

Redegerelse for sagen

Ejiendommen er en landbrugsejendom med et matrikulcert areal pd 2,54
ha grundet en samnotering med tilstedende matrikel 14b under samme
ejerlav. Jf. BBR er der i gjeblikket fglgende bygninger pd ejendommen:
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e Bygning 1: Fritiggende enfamilieshus (parcelhus) p& 168 m?2
e Bygning 2: Udhus (gl. staldbygning) p& 224 m?
e Bygning 3: Udhus (garage) pd 50 m2

Ansggte maskinhal pd& 162 m2 udferes i moduler med facadebeklocedning i
stélplader og eternittagplader, begge i marke nuancer. Hallen bliver ca.
16,6 mlang, 9.8 m bred og har en maksimal hgjde pd& omtrent 5,1 m, se
Figur 1 og 2. Hallen opfares 45-50 m fra ejendommens enfamilieshus.
Ansgger har ved fremsendt billeddokumentation anvist at hallen skal
anvendes til opbevaring af maskiner til drift og vedligehold af
landbrugsejendommens arealer samt til opbevaring andre private
ejendele, herunder bl.a. en bdd og en hestetrailer.

De overdoekkede hansehuse er opfert med treepcele med pdlagt tag og
voegge af hgnsenet. Havestuen er 4 x 8,6 m med en maksimal hgjde pd 2,3
m.

Alle ovenncevnte bygningers placering er angivet pé& Kort 1.

& 2 3 @ B
‘ ‘ Udrdvlvéséﬂ | sta
3900 \ 4200 4200 90 1
- i f - ,
| i T T 1
- | | | |
g | | |
2
| | | | /
o ‘ ‘ Maskmhal/gamgc | | g
I | of ]
in | | |
I | | |
ol | | | I
P
| | | | |
- b ! ! |
ES L 1

Figur 1 - Situationsplan for maskinhal (162 m?2)
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Figur 2 - Snittegning med materialeanvisning for maskinhal (162 m2)
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|| Uregistrerede bygninger Udarbejdet af Morten L. Storgaard,

landzonemedarbejder Faxe Kommune

Matrikelgraenser E-mail: mleis@faxekommune.dk
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Baggrundskort og matrikel WFS fra Kortforsyningen

Kort 1 - Oversigtskort der viser eiendommen Prcestevej 99, 4640 Faxe. Kortet
gengiver placeringen af bygninger 1, 2 og 3, uregistrerede udhusbygninger
der skal lovliggeres samt ansggte maskinhals omtrentlige placering

Landskabskarakteren
Ejiendommen er beliggende i Faxe Kommunes landskabskarakteromrdde
nr. 9 — Faxe Kyst- og Morcenelandskab, delomré&de M1,

Landskabet i delomrddet er sammensat af omrdder med enkeltliggende
gadrde, lcehegn og diger. Det lokale landskab er proeget af store dbne
marker og mindre spredte skovomrdder. Karakteranalysen betoner scerligt
at greensen mellem by og land ved landsbyerne er vigtige at opretholde,
da der genereltf er tale om tydelige afgroensninger.

Afgrcenset landsby

Alt byggeri er beliggende pd den del af eiendommen der i Faxe
Kommuneplan 2013 er udpeget som en del af den afgrcensede landsby
Tystrup. Landsbyens afgrcensning scetter rammerne for landsbyens
udvikling, og der gcelder generelt en mere lempelig praksis for filladelse af
byggeri end i resten af det dbne land.

Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde
Ejendommen er beliggende i et omrdde, der i Faxe Kommuneplan 2013 er
udpeget som scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde.

Besigtigelse

Kommunen fandt det ngdvendigt at foretage en besigtigelse pd
ejendommen for at overveje hensynet til landskabet, den eksisterende
planlcegning for omrddet samt omfanget og standen af ejendommens
eksisterende udhusbyggeri.

Side 3 af 9



Kommunen har ved besigtigelse d. 13. marts 2019 blandt andet kunne
konstatere en utydelig grcense mellem landsbyen og det dbne land nord
for landsbyen langs Praestavej. Den planlagte afgraensning opleves ikke,
hvilket primcert skyldes den omfangsrige spredte bebyggelse nord for
Tystrup langs Prcestavejen, se Kort 2.

Kort 2 - Kortudsnit der viser den nord-syd gdende vej (Prcestovej) ind og ud
af landsbyen. De bla polygoner indikerer bebyggelse og den gule
markering er Tystrup landsbyafgraensning. Denne sag omhandler den
nordligste ejendom indenfor landsbyafgrcensningen

Det kunne herudover konstateres, at den eksisterende gamle staldbygning
(bygn. 2) er uegnet til opbevaring af maskiner til drift of
landbrugsejendommen da loftshgjden er for lav og adgangsforholdene
kun bestér af almindelig dere.

Faxe Kommunes vurdering

Maskinhal

Byggeri, der anses for erhvervsmaessigt nedvendigt for en ejendoms drift
som landbrugsejendom, krcever ikke landzonetilladelse!. Dette beror p& en
samlet vurdering af flere forhold, herunder det selvstaendige byggeris
starrelse og anvendelse samt omfanget af eksisterende udhusbyggeri p&
ejendommen.

Kommunen vurderer ikke, at maskinhallen er et erhvervsmcessigt
nadvendigt byggeri for elendommens drift som landbrugsejendom. Dette
skyldes for det farste, at ejendommen er forholdsvist lille (2,54 ha), for det
andet har ejendommen allerede har 274 m2 registreret drifts- og

! Planloven § 36, stk. 1, nr. 3
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udhusbyggeri (Bygning 2 og 3, se Kort 1) og for det tredje at ansgger har
oplyst, at anvendelsen ikke udelukkende, men kun delvist, skal bruges fil
opbevaring af maskiner til driften.

Kommunen skal séledes tage stilling til om der kan meddeles
landzonetilladelse fil hallen som et udhusbyggeri. For stgrre udhusbygninger
(sterre end 50 m2), skal der foretages en konkret vurdering, der bl.a. tager
hgjde for ejendommens starrelse og placeringen af den nye bygning set i
forhold til hensynet om at undgd spredt bebyggelse. Praksis tilskriver
herudover, at der skal foreligge helt scerlige omstcendigheder, s&fremt der
skal kunne meddeles tilladelse til byggeri sterre end 100 m2.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at der kan meddeles landzonetilladelse
til opferelsen af maskinhallen.

Dette skyldes at:

e Groensen mellem den afgrcensede landsby Tystrup og det &bne
land nord for landsbyen langs Proestave] er meget utydelig.
Maskinhallen opfgres indenfor landsbyafgroensningen og forbedrer
herved den utydelige afgrcensning mellem landsbyen og det &bne
land. Dette vil samtidigt efterleve karakteranalysens anbefaling om
opretholdelse af en tydelig afgraensning mellem by og land for
landsbyerne.

e Maskinhallen opferes i visuel tilkknytning til eksisterende byggeri p&
ejendommen, da hallen indgdr som en del af ejiendommens
nuvcerende haveareal.

e Faxe Kommune regner det for en scerlig omstcendighed, at
eksisterende udhusbyggeri pd ejendommen er ved besigtigelsen
vurderet uegnet il opbevaring af landbrugsmaskiner. Den primcere
driftsegnede udhusmasse (bygn. 2) har en for lav loftshgjde i
stueplan og uegnede adgangsforhold i form af almindelige dare, fil
at den vil kunne anvendes til opbevaring af maskiner.

@vrige bygninger der skal lovliggares
Ingen af de gvrige bygninger kan betragtes som erhvervsmaessigt
ngdvendige for den landbrugsmaessige drift pd ejendommen.

For starre udhusbygninger (stegrre end 50 m2), skal der foretages en konkret
vurdering, der bl.a. tager hgjde for ejendommens stgrrelse, omfanget af
eksisterende udhusbyggeri samt placeringen af det nye udhusbyggeri.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at der kan meddeles lovliggarende
tiladelse til de tre anfarte bygninger.

Dette skyldes at:

¢ Alle bygninger vurderes opfert i tilknytning til eksisterende
bebyggelse pd ejendommen.

e Groensen mellem den afgreensede landsby Tystrup og det &bne
land nord for landsbyen langs Preestave] er meget utydelig.
Fiernelse af udhusmasse vil medfgre en svoekkelse af
landsbyafgroensningen.

¢ Udhusbygningernes placeringer og udformning vurderes ikke at
veere i modstrid med de hensyn, som kommunen skal varetage i
henhold til kommuneplanen og landskabskarakteren. Bygningerne
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er dermed indpasset p& ejendommen, s& de ikke skaber
veesentlige gener i forhold til det omkringliggende landskab.

Samlet vurdering

Faxe Kommune vurderer séledes pd baggrund af ovenstdende samlet set
ikke at hverken opferelse af maskinhallen eller lovliggerelsen af de tre
gvrige bygninger tilsidescetter de hensyn som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe Kommune har ikke modtaget kommentarer ftil projektet.

Med venlig hilsen

Morten Leisgaard Storgaard
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 12 Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

2 ), § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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Oplysninger om vores behandling af dine personoplysninger
mv.

1. Vier den dataansvarlige — hvordan kontakter du os?

Faxe Kommune er dataansvarlig for behandlingen af de personoplysninger, som vi
har modtaget om dig. Du finder vores kontaktoplysninger her:

Faxe Kommune
Frederiksgade 9
4690 Haslev
Telefon: 56 20 30 00
CVR-nr.: 29184875

Du kan veelge at kommunikere elektronisk med Faxe Kommune. Du kan
kommunikere sikkert med Digital Post via borger.dk, hvor du skal logge p& med
NemiD eller Digital Signatur. Du kan ogsé sende en e-maiil til
kommunen@faxekommune.dk. Denne forbindelse er dog ikke sikker, s& send ikke
fortrolige/falsomme oplysninger til denne mailadresse.

2. Kontaktoplysninger pa databeskyttelsesradgiveren
Hvis du har spargsmadl fil vores behandling af dine oplysninger, er du altid
velkommen fil at kontakte vores databeskyttelsesrddgiver.

Du kan kontakte vores databeskyttelsesrddgiver pd felgende mader:

e Personligt eller pr. brev til ovenstdende adresse, att.
"databeskyttelsesr&dgiver”

e Telefonisk pd telefonnummer 56 20 30 00, bed om at tale med
databeskyttelsesr@dgiveren

e Digital Post via borger.dk til Faxe Kommune, veelg "DBR”
(databeskyttelsesrddgiver)

e E-mail: DBR@faxekommune.dk. Bemcerk: send ikke fortrolige/fglsomme
oplysninger til denne mail, da den ikke sendes via en sikker forbindelse.

3. Formdlene med og retsgrundlaget for behandlingen af dine personoplysninger
Vi behandler dine personoplysninger til falgende formail:

e Kommunen er myndighed p& planomrddet til udarbejdelse af
landzonetilladelser, lokalplaner, kommuneplan og kommuneplantillceg.

e Hvis der er tale om hgringssvar, vil der blive offentliggjort en hvidbog
indeholdende navn, adresse og indhold af haringssvaret.

e Hvis der er tale om ansggninger stgtte fra landsbypuljen, vil der blive
offentliggjort en liste med adresser og stattens karakter og sterrelse.

e Landzonetilladelser indberettes til plandata.dk, offentliggeres pd
kommunens hjemmeside og sendes til klageberettigede foreninger samt
naboer, som har gjort indsigelser. Her fremgdr adresse og matrikel nr. samt
filladelsens indhold.

Retsgrundlaget for vores behandling af dine personoplysninger falger af:
¢ Planloven
e Lov om byfornyelse

4. Kategorier af personoplysninger
Vi behandler fglgende kategorier af personoplysninger om dig:
¢ Almindelige personoplysninger.

5. Modtagere eller kategorier af modtagere

Vi videregiver eller overlader dine personoplysninger til falgende modtagere:
e Oplysninger videregives ikke, se dog ovenfor om offentliggerelse af
haringssvar, landzonetilladelser og landsbypulje.
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6. Hvor dine personoplysninger stammer fra

Adresseliste til udsendelse i hering traekkes fra NetGis, andre personoplysninger
modtages fra dig selv eller andre.

7. Opbevaring af dine personoplysninger

Vi opbevarer dine personoplysninger i henhold til gceldende journaliserings- og
arkiveringsregler.

8. Retten til at treekke samtykke tilbage

Hvis du har givet samtykke efter databeskyttelseslovgivningen, har du til enhver tid
ret til at fraekke dit samtykke tilbage. Dette kan du gere ved at kontakte os pd de
kontaktoplysninger, der fremgdr ovenfor i punkt 1.

Hvis du veelger at traekke dit samtykke tilbage, pdvirker det ikke lovligheden af
vores behandling af dine personoplysninger p& baggrund af dit tidligere meddelte
samtykke og op il tidspunktet for filbagetroekningen. Hvis du filbagetroekker dit
samtykke, har det derfor ferst virkning fra defte tidspunkt.

9. Dine rettigheder

Du har efter databeskyttelsesforordningen en roekke rettigheder i forhold fil vores
behandling af oplysninger om dig. Hvis du vil ggre brug af dine rettigheder skal du
kontakte os.

Ret fil at se oplysninger (indsigtsret)

Du har ret fil at f& indsigt | de oplysninger, som vi behandler om dig, samt en roekke
yderligere oplysninger.

Reft til berigtigelse (rettelse)
Du har ret fil at f& urigtige oplysninger om dig selv rettet.

Ret fil sletning

| scerlige tilfoelde har du ret til at f& slettet oplysninger om dig, inden tfidspunktet for
vores almindelige generelle sletning indfrceffer.

Ret fil begrcensning af behandling

Du har visse tilfcelde ret fil at f& behandlingen af dine personoplysninger
begreenset. Hvis du har ret til at f& begreenset behandlingen, mé vi fremover kun
behandle oplysningerne — bortset fra opbevaring — med dit samtykke, eller med
henblik pd at retskrav kan fasticegges, geres gceldende eller forsvares, eller for at
beskytte en person eller vigtige samfundsinteresser.

Ret til indsigelse

Du hari visse filfcelde ret til at gere indsigelse mod vores ellers lovlige behandling af
dine personoplysninger.

Du kan lcese mere om dine reftigheder i Datatilsynets vejledning om de
registreredes rettigheder, som du finder p& www.datatilsynet.dk.

10. Klage til Datatilsynet
Du har ret fil at indgive en klage fil Datatilsynet, hvis du er utilfreds med den méde,
vi behandler dine personoplysninger pd. Du finder Datatilsynets kontaktoplysninger
p& www.datatilsynet.dk.
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