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HELHEDSSYN

Rum og bygning

Krop

EN HELHEDSORIENTERET PLANLAGNINGSMETODE

Bo-kvalitet, sociale feellesskaber, naboskab, identitet og
beeredygtighed er nggleordene nar vi hos JUUL | FROST
Arkitekter udformer fremtidens boligomrader. Stedets seerlige
kvaliteter og eksisterende kendetegn er altid afseet for
tegnestuens udformning af nye bo-miljger, og vores moderne
genfortolkning af stedet, giver omradet nye seerpraeg som
beboerne og borgerne kan identificere sig med.

Bag forslaget til helhedsplanen for Grgndalsgrunden

er et tveerfagligt team, der samler landskabsarkitekter,
bydesignere, bygningsarkitekter og konstrukterer. Vores

by- og landskabsarkitekter er med som en integreret del af
projektgruppen helt fra byggeprojektets spaede start. Sadan
sikrer vi, at alle skalaer teenkes med i projektet allerede fra
idéfasen.

Hos JUUL | FROST Arkitekter har vi stor erfaring med
udformningen af landskaber med regnvandsforsinkelse og
LAR-systemer. Vi udformer klimatilpasningstiltag sa de ikke
blot imgdegar udfordringer, men ogsa skaber gget kvalitet i
de neere landskabelige omgivelser.

BAREDYGTIGHED

1 Prioritering af beeredygtighedsparametre
! via beeredygtighedskompas
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HELHEDSSYN

Juul | Frost Arkitekters helhedsorienterede metode sikrer
sammenhangen mellem byen, bebyggelsen og det sociale
liv: Vi arbejder med byen som kontekst, rummets relationer
til andre rum, den made det sociale liv former sig pa og den
sansende krop. Derved samler og koordinerer Juul | Frost
Arkitekter projektets forudsaetninger i én samlet lgsning.

| Haslev har vi analyseret byen og konteksten fundet centre,
forbindelser og knudepunkter, og forholdt os til dem; Vi

har veeret fokuseret pa de uderum beboerne feerdes i,
hvordan overflader, storrelser og afstande, omkringliggende
bygninger, treeer, udsigt virker pa beboere og besggende,
samt hvordan vi skaber den gnskede effekt i de nye rum vi
etablerer; Vi har lagt veegt p&, hvordan rummene opleves
med kroppen, hvordan materialer, overflader, bladt og hardt,
varmt og koldt, men ogsa dagslys, udsigt, hgjt og lavt pavirker
bo-kvaliteten; og sidst men ikke mindst har vi taget hgjde
for ‘Livsformningen’: den made livet former sig i sociale

grupperinger.

Vores helhedssyn sikrer ét sammenhaengende forslag, hvor
Haslev by, Grgndalsgrunden, boligbebyggelsen, den enkelte
bolig, landskabet, og ikke mindst det sociale liv er teenkt med
og sammen fra start.



TILGANG: FALLESSKAB, TRYGHED,
FLEKSIBILITET OG BAREDYGTIGHED

| vores tilgang til opgaven har vi gnsket at fremme de
programsatte veerdier 'feellesskab’, ‘fleksibilitet’ og tryghed’,
og tilfgjet et steerkt fokus pa baeredygtighed i bred forstand:
Miljgmeessigt, socialt, kulturelt og skonomisk.

Grendalsgrunden skal i fremtiden veere et sted som byens
borgere bruger i vid udstreekning og seetter pris pa.
Bebyggelsen skal af haslevitter opfattes som noget seerligt
gennem en formgivning og et udtryk, der tager afseet i
Haslevs egenart: ‘Byen i det grenne’, haveby, gadekeer, udeliv
- brolagte streeder og grenne stier - og arkitekturen; murveerk,
treeveerk, puds - gavle, kviste og saddeltage — bygninger i en,
to eller tre etager.

FALLESSKABER

Med projektet teenkes feelleskaber pa flere plan; feellesskaber
i byen, i klyngen og i den enkelte bygning. Grendalsgrunden
skal give tilbage til byen og invitere borgerne ind, samtidig
med at der skabes gode rammer for feellesskabet mellem
beboerne i klyngen, savel som blandt de neermeste naboer i
bygningen.

TRYGHED

Der er en klar sammenhaeng mellem teette naborelationer og
tryghed. | et neeromrade hvor beboerne kender hinanden og
bruger de offentlige rum opleves en markant aget tryghed.
Men trygheden skal ogsa omfatte at alle kan feerdes i trygt
parken efter markets frembrud, at barn kan lege sikkert pa

gaden, uden at have biler eller knallerter susene om grerne og

at enhver kan feerdes sikkert i omradet uanset funktionsevne,
ferlighed og alder.
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FLEKSIBILITET

Fleksibilitet er et nagleord i vores tilgang til forslaget bade i
forhold til beboersammensatning, byggeriets etapedeling,
boligstarrelser og fordeling, samt forslag til valg af
byggeteknik, materialer og overflader.

BAREDYGTIGHED

Baeredygtighed er teenkt med i alle aspekter af projektet. Den
sociale beeredygtighed imgdekommes ved et bevidst arbejde
med rum, der understgtter det sociale liv og feellesskaber,
modvirker ensomhed, gger beveegelse, samveer og variation.
Den miljgmaessige beeredygtighed opnas ved et bevidst valg
af ressource-lette materialer som f.eks. CLT., energioptimale
boliger, og evt. suppleret med passiv og/eller aktiv energipro-
duktion. Boligerne er kompakte, og der vil veere optimale
dagslysforhold sa elforbruget reduceres mest muligt. Alle
installationer ber have spare-funktioner sa vi sikrer mindst
muligt forbrug af el, vand og varme. Facaderne skal i videst
muligt omfang bekleedes med genbrugelige materialer — dvs.
materialer der uden affaldsproduktion kan demonteres og
genanvendes pa ny.

Den gkonomiske baeredygtighed opnas ved en hgj grad af en-
kelhed og sund fornuft i byggesystemet herunder i byggeriets
og byggepladsens etapedelinger og struktur, muligheden for
en hgj grad af preefabrikation og modulbyggeri, samt valget af
enkle og kendte materialer og overflader.




LANDSKABET

Landskabets oprindelige traek, sasom terreenspring og den
karaktergivende beplantning danner grundlag for forslagets
overordnede disponering. Kvaliteterne bevares, hvilket giver
omradet karakter fra begyndelsen.

DET INDRE STRADE MED

FIRE BEBYGGELSESKLYNGER

| nord-sydlig retning spaender et indre streede, hvor fire
bebyggelsesklynger knytter sig til. Hver klynge bestar af
tre-fire bygninger a tre til otte boliger I hver klynge kan der
saledes ligge et sted mellem 10 og 30 boliger, atheengigt

af bolig-sterrelse og -fordeling. Det indre streede er bundet
sammen af veje og stier, som perler pa en snor. Fire gardrum
udger bebyggelsens hjerter, som udger tyngdepunkter i
bebyggelsens sociale liv. Det er i disse gardrum bygningerne
har deres ankomstzone, hvor der skabes gode rammer for
medet mellem beboerne. Den enkelte bygning har eget
forareal, som alle indgange orienteres imod. Saledes kommer
beboerne naturligt hinanden ved. Gardrum og ankomst-
situationer danner rammerne om det daglige mgde med
naboerne, pa vej fra og til boligen. Her er rig mulighed for at
fa 'sat ansigt’ pa hinanden, samt en uformel snak: de daglige
sociale mader, der gger livskvaliteten, feellesskabet og
trygheden blandt beboerne.

| streedet kan beboerne sidde udenfor i solen og bernene kan
lege trygt. Streedet skal veere et sted i feellesskabets tegn,
hvor feellesmiddage kan arrangeres og et socialt liv kan opsta.
Det indre streede er offentlig tilgeengeligt, men skalaen og
intimiteten ger, at bade beboerne og besggende bevaeger sig
igennem omradet pa beboernes preemisser.

Det er et byrum og en gade, uden megen trafik, da
gardrummet kun tilbyder midlertidig parkering og

e@rindekersel. Langs det indre strag kobles et feelleshus, som
deles mellem hele bebyggelsen.

Hvert gardrum er omgivet af bygninger i to til tre etager.
Rummet er klart defineret af de omkringliggende bygninger,
men abner op for sol mod sydvest, bl.a. ved at de hgjeste
bygninger fortrinsvist placeres mod nord.

Streedet er belagt med chaussesten, ligesom den lille sti, der
i dag forbinder grundens hgjtliggende og lavtliggende areal.
| beleegningen udskeeres grenne felter, der skaber en naturlig
overgang til boligernes private rum. | klyngernes abninger
langs bevaegelsesarer og mod det omgivende grgnne foreslas
hojbede med duftende lavendel. Hvis beboerne gnsker det,
kan disse skar omdannes til hgjbede som beboerne selv

kan beplante med bl.a. krydderurter, paskeblomster eller
grentsager. | hgjbedene integreres baenke, sa rummet inviterer
til ophold og samveer.

Regnvand benyttes aktivt i streedet, hvor det ledes i diskrete
band gennem det skranende vejforleb i bebyggelsen og ud i
parken, hvor det kobles pa et starre LAR system.

Boligernes private udeareal vender veek fra det indre streede
og ud mod det grenne parkrum, hvor hgje graesser skaber
en naturlig afgraensning og sikrer oplevelsen af privatliv.
Beboerne far pa den made mulighed for traekke sig tilbage
og nyde kaffen i fred pa terrassen. Ved at vende boligernes
private terrasser mod parken er resultatet ikke blot et privat
uderum tilknyttet den enkelte bolig, men ogsa at beboerne
har ‘gjne pa’ parken. Det understotter trygheden i de grgnne
arealer. Trygheden underbygges endvidere af god belysning
af de grenne omrader — ikke ngdvendigvis meget lys, men
godt lys.

Pullertbelysning binder gardrummet sammen med parken,
mens wire-heengte lysarmaturer er med til at definere
gardrummets afgreensning. Gardrummene suppleres med
pullertbelysning.

AKTIVITETSLANDSKAB

Det gregnne landskab som omgiver bebyggelsen, henvender
sig til Haslev by og programmeres med funktioner, der
inviterer borgere ind for at ‘'veere med'. Parken anleegges med
grusstier, der forbinder de forskellige aktiviteter, som retter
sig mod alle byens borgere med fokus pa samveer, beveegelse
og natur, fysisk aktivitet og afslapning - for bade store og
sma. Parken har en gren karakter med ableplantage, zone

til leg og ophold, pleene og sport, eller hvad en dialog med
byens borgere matte frembringe af gode idéer. Dermed kan
FDF’erne evt. spille en rolle i forhold til programmeringen af
det nye grenne omrade — og gerne med genetableringen af
en stiforbindelse til Brabyvej.

Diversiteten i landskabet gor det, pa en og samme tid,
muligt at nyde en stund alene, spille bold med vennerne eller
afholde starre arrangementer for kvarteret, sasom markering
af eeblehgsten, FDF'ernes sommermarked eller -forarslagb.
Omradets rumligheder udformes i relation til forskellige
offentlighedsgrader, sa der bliver plads til alle, mange og de
fa: byens borgere, klyngens beboere og naboerne. Utvetydige
offentlighedsgrader, tilsikrer tryghed og ejerskab over
boligomradet og danner trygge rammer for uformel brug af
de sociale mgdesteder.

Aktivitetslandskabet opsamler overskydende vand fra
bygningernes tage og beleegninger, som naturligt ledes med
terreenet i sydlig retning mod boldbanen, der fungerer som
forsinkelsesbassin ved store regnhaendelser.

PARKERING

Parkering er disponeret i centrale p-pladser udenfor streedet,
hvilket sikrer attraktive udearealer i teet forbindelse med
boligerne og optimerer pladsforbruget. P-pladserne skal
forekomme grgnne og kan evt. hybrid-programmeres: Dvs.

at der abnes op for, at de belagte arealer vil kunne benyttes
til boldspil, skating eller andet, nar der ikke er parkeret biler.
Den enkelte P-plads vil kunne nummereres, sa beboerne
tilkeber ejerskab, og pa den made sikres, at der altid er en
plads til radighed. | gardrummene kan beboerne parkere
midlertidigt i forbindelse med af- og paleesning mv. Lesningen
sikrer beboerne et trygt feelles uderum og let adgang til deres
biler, nar det er ngdvendigt.

Gennem primeer parkering pa storre, centrale
parkeringspladser, sikres det at vedvarende motortrafik holdes
vaek fra de bolignaere omrader og at bade bern og voksne kan
feerdes trygt i gardrummene.

RENOVATION

Affald kildesorteres i overdeekkede omrader i forbindelse
med gardrummet pa vejen ud mod parkeringspladsen. |
forbindelse med disse 'ressource-spots’ etableres ogsa et
antal overdaekkede cykel-p-pladser.
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REFERENCER

Ved de serlige altangangslejligheder skabes en semi-privat
kantzone

foran boligen, hvor boligens indre liv traekkes udenfor.

Grgnne udsparringer
i den eksisterende
asfaltbelaegning.
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Bebyggelsens feelleshus ligger i midten af omradet. Falleshuset er
et naturligt samlingspunkt i bevaegelsen gennem omréadet og kan

huse bade fallesmiddage, fester og foredrag m.m.

Ableplantagen skaber et szrligt
landskabeligt rum, hvor naboer kan
mgdes omkring den faelles hgst.

Et samlet shared space forbinder Aktivitetslandskabet indrettes sa det
parkeringspladsen med boligklyngernei  tilgodeser alle aldersgrupper. F.eks leg
et cirkulzert loop. Grafik giver anledning til og bevagelse til de mindre, mens sport og

leg i hele omradet og gor det til mere end  petanque giver plads til feellesskab for bade
blot parkeringsplads. unge og xldre.
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REFERENCER

AKTIVITETSLANDSKAB DET INDRE STRAG
JUUL FROST ARKITEKTER JUUL FROST ARKITEKTER JUUL FROST ARKITEKTER

PLANUDSNIT
1:500

KLYNGE FALLESSKAB
KASTANJETRAET

/

GR@NDALSVEJ PARKERING DET INDRE STRADE AKTIVITETSLANDSKABER
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af gavle og facader mod
omgivelserne, hvilket giver
et varieret arkitektonisk
udtryk.

‘ i
BYVILLAER | HASLEV GRUNDEN DET GAMLE SYGEHUS
Gavle, facader og kviste varierer retning Vores bebyggelsesforslag. Gavlmotiver som del af starre bygning.
mod vejen. Der skabes en variation

v

A
2 3
HASLEVS VILLATYPER NY FORTOLKNING BYGNING ROTERES FALLES INDGANGSOMRADE PRIVAT UDEAREAL
Gavle, facader og kviste. Kvadratiske vinduer. Der skabes et felles indgangsomréde og I tilknytning til hver bebyggelse harer et
Kvadratiske vinduer. Asymmetri og variatiom. bygningerne orienterer sig ud i landskabet privat udeareal henvendt mod det omgivende
Tagvinduer. og parken. grenne landskab.
Symmetri.
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TRAPPE OG ELEVATOR

2. SAL
1. SAL
STUE

1. SAL
STUE

B1/B2 RAKKEHUS | 2 PLAN  A(+/-) BOLIGER | ET PLAN

BOLIGAREAL: 150 kvm BOLIGAREAL: 75 kvm BOLIGAREAL:
Stueetage 75 kvm Stueetage 75 kvm Stueetage 62,5 kvm
1. sal 75 kvm 1. sal 75 kvm 1. sal 62,5 kvm
2. sal 75 kvm
STANDARD BOLIG FLEKSIBEL FORDELING
FORDELING En bolig "laner” areal af den anden
3 boliger & 75 kvm
BEBYGGELSESHQOJDE
[ 2etager
I 3etager
FORDELING
BOLIGTYPER: BOLIG KVM ANTAL
BOLIGTYPE A (OG A+/-): 1-PLANSBOLIG 85 KVM 36 STK
BOLIGTYPE B1/B2: 2-PLANSBOLIG 150 KVM 21 STK
BOLIGTYPE C1: 2-PLANSBOLIG 125 KVM 16 STK
TOTAL: 73 STK

BEBYGGELSESPROCENT: 36 %

1. SAL
STUE

C1 RAKKEHUS | 2 PLAN

SAMLET KVM

3060 M?

3150 M?

2000 M?

8210 M? + EVT FALLESHUS



BYGGETEKNIK

KONSTRUKTIONER

Vi vil ikke diktere en bestemt byggeteknik — Der kan veere
forhold vi ikke kender til endnu, som kan veere afgerende for,
om den ene eller den anden byggetekniske lgsning er bedst,
men vores bygningers udformning og sterrelse gor det oplagt,
at teenke i modulbyggeri og preefabrikation. Derved opnas
en kortere byggetid, et bedre og sikrere arbejdsmiljg, og
potentielt et mere ressourceeffektivt og dermed baeredygtigt
byggeri.

En meget effektiv made, at reducere et byggeris Co2-aftryk
pa, er ved at erstatte beton med tree: lkke fuldsteendigt - fx
er det hensigtsmaessigt at fundamentet er i beton — men i

vid udstraekning kan beton til veeg- og deekelementer uden
problemer erstattes af tree. Krydslaminerede massivtree-
elementer (CLT) kendes bl.a. fra Sverige, Tyskland og
England, men vinder ogséa frem i Danmark pga. de store
miljgmeessige fordele og fordi de kun vejer en femtedel af
betonelementerne. Dvs. at der kan veere fem gange sa mange
elementer pa en lastbil, og de kan monteres med en anden,
sammenlignet med traditionel element-montage, meget lille
kran. Og sa kan det gores betydeligt hurtigere og sikrere.

FACADER & TAGE

Ligesom at vores ‘byggeklods’ er et motiv der gentager sig,
teenker vi facade- og tagelementer som kviste, karnapper,
skure og f.eks. vaeksthuse, udferes som praefabrikerede
elementer. Det vil veere gentagne, genkendelige elementer
som pa en gang skaber variation og genkendelighed.

Facaderne teenkes bekleedt med rad, gul eller sort tegl, sort,
red eller hvid puds, sort eller redmalet trze, eller plade —
pulverlakeret metalplade eller fibercementplader - ligeledes i
red eller sort.

Tage kan bekleedes med tegl i samme udfgrelse som
facaderne, stalplader eller tagpap.

Vinduer og dere udferes i tree eller trae/alu i hvid, sort eller
metal.

MATERIALER
UDGANGSPUNKT | HASLEV OG DEN NARE KONTEKST

TEGLSKALLER, TAG & FACADE TRA

JUUL | FROST
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SORT/GRA METAL

BELAGNINGER, BEPELANTNING MV.

Streedet er belagt med chaussesten, ligesom den lille sti, der

i dag forbinder grundens hgjtliggende areal med det lavtlig-
gende. | beleegningen udskaeres felter med hgje vilde graesser
og lavendel. Treebeplantningen teenkes bl.a. i blomstrende
haeg, redel, lind, sa der skabes et seerligt forleb gennem
straedet.

Hgjbede, kantning og LAR elementer i streedet teenkes udfert
i cortenstal.

Aktivitetslandskabet beplantes med grenne vilde graesser,
som skaber en naturlig overgang til bebyggelsen. P4 udvalgte
steder slas graesset for at give plads til ophold. Stier teenk-

es i grus for et blgdt udtryk og plantagen plantes med bl.a.
abletraeer, som giver variation gennem aret: blomstring i
foraret og frugter i efteraret. Den ovrige traebeplantning tager
udgangspunkt i eksisterende bevarede traeer.

Alle offentligt tilgeengelige stier, veje, pladser og lign. skal
vaere 100% tilgengelige for alle. Beleegninger skal have
kerevenlig overflade og heeldninger og veern skal opfylde alle
de strengeste tilgeengelighedskrav. Sadan sikres det, at bebo-
erne kan feerdes sikkert og bo i bebyggelsen uanset farlighed
og funktionsevne.

GUL/GRA TEGL PUDS

11

e

SOCIALT LIV I STRADET

LAR

LSE

FORSINK

TRAFIK & PARKERING
Der etableres 73 antal p-pladser,
svarende til 1 p-plads pr. bolig.
Dette vil forholdsvis let kunne
udvides til 110 p-pladser,
svarende til 1,5 p-pladser pr.
bolig. Hele den eksisterende
parkeringsplads er medregnet i
parkeringsregnskabet.

Der etableres mulighed for
sivepassage mellem klyngerne
med to p-pladser i hver klynge,
som giver mulighed for pa- og
afseetning.

R@D PUDS

DELOMRADE 1

ETAPE 1

ETAPE 2

ETAPE 3

ETAPE 4

DELOMRADE 2

ETAPEDELING

Det er essentielt, at bebyggelsen kan etapedeles,
afheengigt af bygherrens ambition og forméaen,

samt for at sikre, at man, sdfremt man finder det
hensigtsmaessigt, vil kunne udbyde delomraderne
hver for sig. Det er vigtigt, at bebyggelsen star som
komplet, ogsa selvom den ikke pa et givent tidspunkt
er fuldt udbygget. Etapedelingen sikrer ligeledes, at
interessentgrupper kan byde ind pa delomraderne,
og det giver mulighed for tidsplanmaessigt arbejde
forskudt af hinanden, uden at det obstruerer.



BOLIGTYPE A1 - TO KLYNGER, EN ELEVATOR, 12-18 BOLIGER

BOLIGTYPE A+ A-
Terrasse/
Terrasse/ have
Terrasse/
have
BOLIGER | ET PLAN
BOLIGAREAL: 85 kvm
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BOLIGTYPE B1 - RAKKEHUS | TO PLAN

Terrasse/
have

[ 1
Veerelse Veerels
14 m? 9m?

we 1
6 oIz
RAKKEHUS | 2 PLAN : -
BOLIGAREAL: 150 kvm -
”””” Stueetage 75 kvm '
1. sal 75 kvm Spisestue, evt i k We
vagrelse i S ! , | S
1 p|sestue, pvt: 19 m? i 6m
14 m2 i vaerelse 3 Kakken @ Veerelse i
f 1 | =
Vaerelse
19m?

| Stue Terrasse/

Amel_ have
””””””” \(\KC €,

: Stue Terrasse/ 1om?
| have Veerelse 1F 14 m?
13 m?
Sl : Veerelse
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Stue 1:200 1.sal 1:200
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BOLIGTYPE B2 - RAKKEHUS | TO PLAN

RAKKEHUS | 2 PLAN
BOLIGAREAL: 150 kvm
”””” Stueetage 75 kvm
1. sal 75 kvm
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BOLIGTYPE C1 - RAKKEHUS | TO PLAN
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RAKKEHUS | 2 PLAN
BOLIGAREAL: 125 kvm
Stueetage 62,5 kvm
1. sal 62,5 kvm
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