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Kopi
Original sendt til ans@ger

Lovliggerende landzonetilladelse til ét anneks, samt:

Dispensation fra § 7.3 i lokalplan 1200-39

Ejendommen: Matr.nr. 12a V. Egede By, V. Egede
Beliggende: Skovtarnsvej 4, 4683 Rgnnede

I har den 2. juli 2020 se@gt om landzonetilladelse til at opfere "annekser”
under seks allerede ftilladte platforme med glampingtelte og
toiletbygninger pd ovenstdende ejendom. Under sagsbehandlingen blev
Faxe Kommune opmcerksomme pd, at | allerede har etableret ét anneks
under den ene af platformene.

Faxe Kommunes afgerelse

Faxe Kommune giver hermed lovliggerende landzonetilladelse og
dispensation fra lokalplan 1200-39 til ét hotelvcerelse, som er bygget under
jeres ene glampingtelt kaldet "Cool Gray™”.

Afgerelsen om landzonetilladelse er fruffet i henhold til planlovens § 35, stk.
1 og filladelsen skal udnyttes inden der er gdet 5 dr.

Afgarelsen om dispensation fra lokalplanen er truffet i henhold fil
planlovens § 19 stk. 1.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlabet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 28. august 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 25.
september 2020. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe
Posten. | vil f& skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Tilladelsen er betinget of falgende vilkar:
o Glampingenheden md ikke udlejes i mere end 5
sammenhcendende ncetter til samme person.

Der gaeres opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetfilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedragrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.

Der skal s@ges fornyet byggetilladelse til "annekset” via
www.bygogmiljoe.dk
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Historik for glampingteltene

P& ejendommen drives virksomheden Camp Adventure, som blandt andet
omfatter klatrebaner i skoven, en indenders klatrehal og et udsigtstarn pd&
45 meter, som giver udsigt over tfraekronerne. | forbindelse med disse
aktiviteter er Camp Adventure i gang med at etablere forskellige faciliteter
til forplejning og overnatning i omrédet.

P& ejendommen gdr der en boardwalk fra hovedbygningerne gennem
skoven og ud til udsigtsté@rnet, samt tilbage igen af et andet forlgb. Den 16.
maj 2019 blev der givet landzonetilladelse til at opstille seks telte pd& hver sin
platform langs den sidste del af denne boardwalk og halvt ud over en
skroent. Teltene skal benyttes som hotelvcerelser, og skal sdledes udlejes til
overnatning. Hvert af de indkgbte telte har sin egen farve. | teltet er der
indrettet et lille kakken, men der er ogséd mulighed for kab af mad pd
Camp Adventure. Teltene lejes ud som "glamping”, hvilket er en
sammentraekning af ordende "glamour” og "camping”.

Efferfalgende fik | den 26. marts 2020 landzonetilladelse til at bygge en
toiletbygning pd hver af platformene. Toiletbygningerne et 3 * 3 meteri
grundplan og 3 meter hgje. Facaderne er bekloedt med trce. Hver bygning
indeholder toilet og bad.

Den 2. juli 2020 ansggte | om filladelse til at bygge 2 veerelser under hver af
de seks platforme. Disse vcerelser betegnes som "annekser”. | har oplyst, at
hvert telt inklusiv de to veerelser under dette skal lejes ud som én enhed.

Under sagsbehandlingen blev Faxe Kommune opmaeerksomme pd, at |
adllerede havde bygget ét vcerelse under det ene telt, som har navnet
"Cool Grey". Annekset blev sammen med teltet udlejet via jeres
hjemmeside som én glampingenhed. Et billede af annekset set fra
sg/mosesiden kan ses pd figur 1 nedenfor.

Figur 1 - Viser "Cool Grey” platformen med glampingtelt og toiletbygning overst og en trappe
ned til et ekstra anneks nedenfor. Byggeriet er opfert ud over en skrcent ned il en tidligere
grusgrav, og annekset kan derfor ikke ses inde fra stien.

Da "annekset” hverken har féet tilladelse efter plan- eller byggeloven, s&
gav Faxe Kommune jer den 21. august telefonisk et standsningspdbud.
Dette betyder, at annekset ikke md& benyttes til udlejning, ophold eller
overnatning, fer der er givet de ngdvendige tilladelser.
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Det ansggte projekt

Faxe Kommune har meddelt jer, at det oprindeligt af 2. juli 2020 ansggte
projekt er lokalplanpligtigt. (Opferelse af i alt seks annekser med to
veerelser i hvert).

Som fglge af standsningspdbuddet har | ansggt om lovliggerende
landzonetilladelse il det ene anneks, som | allerede har etableret. Det er
dette ene anneks, som Faxe Kommune tager stilling fil i denne afgerelse.

Det etablerede anneks bestdr af et voerelse, som udlejes til overnatning
som en samlet pakke sammen med teltet ovenfor og toiletbygningen. Der
gdr en trappe ned fra platformen til annekset, og der er opsat raekvcerk
langs hele trappen. Et billede af annekset set nedefra kan ses som figur 2.

Der eri dag opstillet to ud af de seks tilladte glampingtelte. De @vrige er
under opferelse. Der er ikke bygget et anneks under det andet fcerdige
glampingtelt. Placeringen af Cool Gray teltet er vist pd& kort 1 pd& nceste
side.
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\;@ Cool Grey-telt
~ (med anneks)

Kort 1 — Kortet viser placeringen af de fcerdige og de kommende glampingplatforme pa
skrcenten ned mod mosen ved Camp Adventure.

Ejendommen

Hele Camp Adventures omrdde er lokalplanlagt med lokalplan 1200-39,
der udicegger omrédet til rekreativt omrdde og fritidsanloeg, med blandt
andet overnatning.

Glamping-teltene er etableret lige pd kanten af matrikel 12a V. Egede By,
V. Egede. Denne marikel bestdr mest af overdrevsarealer, gammel
grusgrav og landbrugsarealer. Nabomatriklen er matrikel 14k V. Egede By,
V. Egede, som er udlagt som fredskov. Glampingteltene er derfor doekket
af skovbyggelinje.

Glampingplatformene er placeret i delomrdde C1 ilokalplanen for
omrddet. Her geelder fglgende:

3.10 Delomr&de C1 skal anvendes som besggsgdrd, overnatning og
dyrepark med filhgrende ubebyggede arealer til afgroesning. |
delomréde C1 kan opfares en gangbro, hvis principielle placering
fremgdr af Bilag 2.

7.3 Ny bebyggelse md kun etableres indenfor de udlagte byggefelter i
del omrdde Al, B1, C1 og D, jf. bilag 2.

7.5 Den maksimale bygningshajde i delomrdde A1, B1, Cl ogDer10m

over nuvcerende terrcen(DVR?0), dog 14 meter for et nyt
besggscenteri Al.
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8.1 Bebyggelse og anlceg skal indpasses under hensyn til det
omgivende landskab. De rekreative anloeg vil fortrinsvis opferes i
trce og fremtrocede i materialets naturlige farver. Der m& opscettes
solcelleanlceg pd bygningernes tage.

Det ansggte anneks er derfor ikke direkte tilladt efter lokalplanen og er ikke
i overensstemmelse med lokalplanens § 7.3, da glampingplatformene ikke
er placeret indenfor et byggefelt.

For projekter, der ikke er direkte tilladt i lokalplanen geelder fglgende:

2.5 Safremt der opstér behov for yderligere bebyggelse, udstykning
eller cendret brug af areal og bygninger skal der sgges om
landzonetilladelse efter planlovens § 35, stk. 1, i hvert enkelt tilfcelde.

Omré&det eri Faxe Kommuneplan 2013 udpeget som friluftsomrdde,
regionalt geologisk interesseomrdde, scerligt bevaringsveerdigt landskalb
og en del af det sterre sammenhcengende landskab "Hgjlandet”.

| bunden af den skrcent, som platformene er opfert ud over, ligger et
moseomrdde, der er beskyttet efter naturbeskyttelseslovens § 3. Camp
Adventure har fdet tilladelse efter naturbeskyttelsesloven til at oprense
mosen.

P& arealet under glampingenhederne er der registreret jordforurening.

Faxe Kommune har vurderet, at det ansagte projekt ikke kroever en
tilladelse efter jordforureningsloven, da annekset er opfert pd stolper, s& der
ikke er nogen jordkontakt for de besggende og projektet ikke kroevede
veesentlige jordarbejder at etablere. Faxe Kommune gaer dog stadig
opmaerksom pd, at overskudsjord fra projektet skal anmeldes til kormmunen
og bortskaffes til en godkendt jordmodtager, og md ikke uden tilladelse
genanvendes.

Faxe Kommunes vurdering

Udseendemcessigt ger annekset, at udlejningsenheden fér mere prceg af
feriehus end af glamping. Faxe Kommune har derfor farst og fremmest
overvejet, om projektet bar opfattes anderledes efter sommerhusloven end
hidtil. Sommerhusloven administreres af Erhvervsstyrelsen, som tidligere har
udtalt, at glampingteltene kunne opfattes som "hytter, der udlejes i
tilknytning til et hotel”. Hotellet opfattes i dette filfcelde som Camp
Adventures hovedbygninger, hvor der er reception, mulighed for
bespisning mm. At glampingenheden bygges sterre cendrer dog ikke pad,
at der stadig er tale om hytter i tilknytning til et hotel. Driften af enhederne
er ikke cendret med projektet, og det er afstanden fil de gvrige faciliteter
heller ikke. En klar greense mellem udlejning af hotelvcerelser og udlejning
af sommerhuse troekkes ved, om enheden udlejes i mere end 5 ncetter
sammenhcengende. Der er derfor stillet vilkér om, at hver enhed ikke ma
lejes ud til samme lejer i mere end 5 sammenhcengende ncetter. P&
baggrund af dette vurderer Faxe Kommune ikke, at konceptet er cendret i
et sddan omfang, at derigen bar indhentes en udtalelse fra
Erhvervsstyrelsen omkring, om enheden kan betragtes som udlejning af
hytter i forbindelse med et hotel.

Da platformene er placeret ud over en skrcent, s& er de forholdsvis synlige i
de ncere omgivelser. Her ses annekset iscer tydeligt, og det fordobler
projektets synlige facade mod vest. P& grund af den eksisterende
beplantning pd ejendommen vest og nord for projektet, er det dog Faxe

Side 5af 7



Kommunes vurdering, at den visuelle pdvirkning uden for lokalplanomrddet
vil vcere begroenset.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at der til det ansggte anneks kan gives
landzonetilladelse og dispenseres fra lokalplanens § 7.3 om at bebyggelse
skal placeres i byggefelter i delomrdde C1. | vurderingen er der scerligt lagt
voegt pé:

o At omrddet som helhed er udlagt til rekreativt omrdde, herunder
starre fritidsanloeg, overnatning mm. Herudover er lokalplanens
delomréde C1 blandt andet er udlagt til overnatning jf. § 3.10

e Bygningerne opfares i troe i overensstemmelse med lokalplanens
bestemmelser om bygningers ydre fremtroeden (§ 8.1).

e Det allerede tilladte projekt med platforme og telte fil overnatning
er VVM-screenet, og Faxe Kommune fandt i den forbindelse, at
projektet ikke ville have voesentlig indflydelse p& miljget.

¢ Annekset er placeret under den eksisterende platform, og
byggeriet bliver sdledes ikke hoevet yderligere over jorden.

Annekset medfarer heller ikke bebyggelse pd et hidtil urart sted i
omrddet, da stedet allerede er bebygget.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35,
stk. 5, p& grund af den lange afstand til de ncermeste naboer.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Ngrfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planiovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommmune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afggrelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lt § 3, stk. 1i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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