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Kopi
Criginalen er sendt til eendommens ejere

Landzonetilladelse til 25 m? opbevaringsrum

Ejendommen: Maitr.nr. 4a St. Torgje By, Smerup
Beliggende: Spjellerupvej 41A-B, 4640 Faxe

I har den 30. oktober 2019 sggt om lovliggerende byggetilladelse til en
racekke forhold pd ovenstdende ejendom.

Faxe Kommune har vurderet, at det opferte opbevaringsrum pd 25 m?
langs med bygning 3 krcever en landzonetilladelse forud for
byggetilladelsen.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed lovligggrende landzonetilladelse til 25 m?
opbevaringsrum nord for bygning 3.

Afgerelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er géet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 11. februar 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hjiemmeside. Klagefristen p& 4 uger udigber den 10. marts
2020. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gares opmaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.

Sagen overdrages til byggesagsbehandling, hvis klagefristen p& denne
landzonetilladelse forlaber uden klager.

Historisk redegerelse for sagen

Faxe Kommune gav den 15. marts 2013 landzonetilladelse til etablering af
en kursusvirksomhed p& ovenstdende ejendom (matriklerne 4a, 4p, 4g og
4r St. Torgje By, Smerup). | landzonetilladelsen fra 2013 blev det uddybet, at
tilladelsen til kursusvirksomhed gcelder for falgende aktiviteter:
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- Aftenskole

- Foredragsaftener, fester og koncerter

- Weekendkurser og workshops

- Internat retreats (scerligt i sommerferie og juleferie)
- Massage og naturhelbredelse

Som vilkér for tilladelsen blev det krcevet, at al parkering skal foregd p&
egen ejendom. Der er ikke stillet vilkér om, hvordan de enkelte eksisterende
bygninger md& benyttes eller i hvilke tidsrum, der md foretages ovenstdende
aktiviteter. Den eksisterende tilladelse goelder derfor til udgvelse af
kursusvirksomhed i de eksisterende bygninger p& ejendommen herunder
indvendige ombygninger fil kursusvirksomheden.

Det ansggte projekt

Som fglge af indretning af kursusvirksomhed pd& ejendommen er der
gennemfert en raekke projekter, som ikke har fdet byggetilladelse. | har
derfor ansggt om lovliggerende byggetilladelse af disse projekter. |
forbindelse med sagsbehandlingen er deft ligeledes blevet undersggt, om
de gennemfagrte cendringer kraever fornyet landzonetilladelse (ud over
byggetfilladelse).

De ansggte projekter gennemgds nedenfor med en beskrivelse af, om de
krcever landzonetilladelse.

Krcever
Projekt landzone- | Forklaring
filladelse?

1 | 20 m? fyrrum bygget Nej Man kan uden
pd hus (Bygning 1 p& landzonetilladelse til- og
maitr. 4q) ombygge eksisterende boliger

op til en starrelse p& 500 m?

2 | Indretning af 1. sali Nej Landzonetilladelsen fra 2013

bygning 2 p& matr. 4a indeholder en bemcaerkning om,
at kursusvirksomheden kan
indrette og benytte 1.sali
kursusbygningen, hvilket er
bygning 2 og 3 pd matr. 4a.

3 | Brug aof stueetagenii Nej Disse indretninger hgrer ind
bygning 2 p& matr. 4a under "etablering af kursus-
fil 3 sovesale samt virksomhed” i de eksisterende
baderum og toiletter bygninger, som er tilladt som

fglge af landzonetilladelsen fra
2013.

4 | Brug af 1.saleni Nej Disse indretninger hgrer ind
bygning 2 p& matr. 4a under "etablering af kursus-
til undervisningslokale virksomhed" i de eksisterende

bygninger, som er tilladt som
folge af landzonetilladelsen fra
2013.

5 | 25 m? tilbygning til Ja Nybyggeri til erhvervet pé&
bygning 3 p& matr. 4a ejendommen er ikke filladt i den
til opbevaring eksisterende landzonetilladelse

og kreever derfor ny
landzonetilladelse uanset
starrelse.
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6 | Indretning af 1.sali Nej Landzonetilladelsen fra 2013
bygning 3 p& matr. 4a indeholder en bemcerkning om,
aft kursusvirksomheden kan
indrette og benytte 1.sali
kursusbygningen, hvilket er
bygning 2 og 3 p& matr. 4a.

7 | Brug af stueetagenii Nej Disse indretninger herer ind
bygning 3 p& matr. 4a under "brug af bygningen til
til spisesall kursusvirksomhed”, som er filladt

som falge af landzonetilladelsen
fra 2013. NB.: Hvis der indrettes
restauration, sdledes at der
modtages andre spisende
geester end dem der deltager fil
kurser og arrangementer pd
ejendommen, vil dette krceve
fornyet landzonetilladelse.

8 | Brandtrapper pd& Nej Brandtrapperne er ikke en
henholdsvis gst- og planmcessig relevant ydre
vestsiden af bygning 2 cendring af bygningen.
pd& matr. 4a

9 | Brug af bygning 1 pé& Nej Denne indretning herer ind
mafr. 4r til sovesal under "etablering af kursus-

virksomhed” i de eksisterende
bygninger, som er filladt som
folge af landzonetilladelsen fra
2013, der ogs& goelder
bygningen p& matr. 4r.

Ejendommen

Kursusvirksomheden er indrettet p& de fire matrikler 4a, 4p, 4g og 4r, St.
Torgje By, Smerup. Matriklerne er ikke samnoteret, og udger séledes fire
selvstoendige ejendomme. Bygningerne pd& ejendommene kan ses pd kort
1 nedenfor. Her kan ogsd ses det udhus pd 25 m? som fér lovliggerende
landzonetilladelse med denne tilladelse.

Kort 1 - Kortet viser de fire matrikler, hvorpd kurssvirksomheden er indreftet samt de
eksisterende bygninger pa disse. Med gult er vist det udhus pd 25 m?, som denne tilladelse
omhandler.
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Virksomheden ligger i landsbyen St. Torgje, som er en af Faxe Kommunes
sterre afgreensede landsbyer. | Faxe Kommuneplan 2013 er landsbyen
udlagt til blandet bolig og erhverv, og det ncevnes specifikt, at der fortsat
bar vaere mulighed for etablering af erhverv i landsbyen.

Faxe Kommunes vurdering

Faxe Kommune vurderer, at der kan gives landzonetilladelse til etablering
af 25 m? udhus, der benyttes fil opbevaring i relation til kursusvirksomheden
p& ejendommen.

Efter praksis kan der forventes landzonetilladelse til i hvert fald mindre
udvidelser af en virksomhed, som er lovligt etableret som falge af en
landzonetilladelse. Denne konkrete udvidelse ligger i en landsby, hvor der
jf. den goeldende kommuneplan er mulighed for etablering af erhverv.
Udvidelsen er arealmcessigt begreenset og forventes ikke at medfare gener
for naboer eller landskabelige pavirkninger. Der er sledes ikke voesentlige
forhold, som taler imod at tillade det ansggte.

Sagen har ikke veeret sendt i naboorientering i henhold til planlovens § 35,
stk. 5, da Faxe Kommune har vurderet, at etablering af 25 m? udhus er af
underordnet betydning for naboerne.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Ngrfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lk, § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgerelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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