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Sendt fil ansgger

Landzonetilladelse til pilerensningsaniceg pa 180 m?

Ejendommen: Matr.nr. 11e Teestrup By, Teestrup
Beliggende: Teestrupvej 22, 4690 Haslev

Du har den 4. maj 2018 sggt om filladelse til at etablere et
pilerensningsanlceg pd ovenstdende ejendom. Projektet kroever
landzonetilladelse, da anlcegget placeres udenfor eiendommens hidtidige
haveafgreensning.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til et pilerensningsanlceg
P& 180 m2.

Afgarelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og filladelsen skall
udnyttes inden der er gdet 5 ér.

Tiladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlebet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 22. maj 2019 blevet offentliggjort pd
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udlgber den 19. juni 2019.
Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f& skriftlig
besked, hvis den er blevet pdklaget.

Tilladelsen er betinget of falgende vilkar:
e Pilerensningsanlcegget skal fiernes senest et dr efter endt brug.

e Pilerensningsanlcegget skal placeres mindst 20 meter fra skel mod
beboelsesejendomme.

Der gares opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Spildevandstilladelse fra spildevandsmyndigheden. Henvendelse
vedrgrende spildevandssagen kan rettes til Center for Plan & Miljg,
tIf.: 56 20 30 62

Sagen er overdraget til de n@dvendige instanser og behandles, nér
klagefristen er udigbet.
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Redegerelse for sagens forlgb

Du har pé& vegne af ejerne af ovenstdende ejendom sagt om at etablere
et pilerensningsaniceg pd 180 m?2 til rensning af ejendommens spildevand.
Anlcegget er dimensioneret til 5 personenheder og et vandforbrug pd 120
m? om dret. Det bliver 22,5 meter langt og 8 meter bredt.

4. mqj 2018
Anlcegget blev oprindeligt ansagt med en placering ncer det nordlige skel

p& naboejendommen Teestrupvej 20. Denne placering blev ansagt med
baggrund i, at der skulle skabes bedst mulige arronderingsfornold pd&
marken og at anlcegget skal placeres lavere i terrcen end ejendommens
bygninger, hvorfor det skal ligge ast for bygningerne. Den tidligere anseggte
placering kan ses pd kort 1.

Kort 1 — Kortet viser bygnihgne p ejendmen Tesirupvej 22 il venstre og Teestrupej 20
fil hgjre. Med bldt er vist den ferste ansggte placering til pilerensningsanlcegget.

16. maj 2018
Faxe Kommune sendte den ansggte placering i naboorientering. Her blev

der fremsendt bemaerkninger fra naboen i Teestrupvej 20 angdende tab af
udsigt, veerdiforringelse af ejendom og at der findes flere mulige alternative
placeringer p& ejendommen tilharende Teestrupvej 22.

31. maj 2018
Med baggrund i naboorienteringen bad Faxe Kommune ansgger om at

redegere for, om der var andre alternative placeringer til anlcegget.

8.juni 2018
Ansgger fremsendte en ny placering, hvor anlcegget bliver rykket veek fra

skel mod naboen i Teestrupvej 20. | stedet bliver der plantet et loehegn p&
5 roekker langs skel, se Kort 2. Laehegn og ny placering begrundes med, at
ejendommens ejer gnsker at anlcegge en ny og stgrre have. | samme
periode er den eksisterende beplantning pd ejendommen blevet fiermnet til
samme udvidelse af havearealet. Da plantescesonen for pil var slut, blev
sagen efter gnske fra ans@ger sat i bero.

19. november 2018, 13. februar 2019 og 12. marts 2019
Faxe Kommune sender mails til ans@ger og sidenhen ejer, hvor der sparges
ind til, om sagen skal genoptages.
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14. april 2019
Ansager fremsender tegningsmateriale med pileanlceggets gnskede

placering, hvor det fortsat placeres som omtailt 8. juni 2018. Faxe
Kommune konstaterer i forlcengelse heraf, at det fortsat krcever
landzonetilladelse og at der skal foretages en ny naboorientering, fordi
projektet er cendret. Den nuvcerende ansggte placering af
pilerensningsanlcegget og placeringen af laeehegnet kan ses pd kort 2.

Kort 2 — Kortet viser bygningerne pa ejendommen eesfrupvej 22 til venstre og Testrupvej 20
fil hgjre. Med bldt er vist den reviderede placering til pilerensningsanlcegget. Med grent er vist
det beelte, hvor der plantes et femrcekket Icehegn.

6. maj 2019
Sagen sendes i fornyet naboorientering. Naboerne i Teestrupvej 20

fremkommer med kommentarer om chikane, skyggevirkning, tabt udsigt
og faldende ejendomsvcerdi.

Ejendommen

Ejendommen Teestrupvej 22 er en beboelsesejendom med et matrikulcert
areal pd 1,5 ha. Eiendommens bygningsscet ligger samlet midt p& grunden.
Pilerensningsanlcegget gnskes opsat cirka 70 meter fra ejendommens
bygningsmasse.

| Faxe Kommuneplan 2013 ligger ejendommen i et omrdde der er udpeget
som scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde, kikeomgivelser omkring Teestrup
Kirke og omrade, hvor skovrejsning er ugnsket.

| Faxe Kommunes landskabskarakteranalyse ligger ejendommen i omréde
1 "Teestrup Issglandskab med morcenebakker”, delomrdde M1. For
omr&det geelder for beplantning at:

"Eventuel skovrejsning vil vcere i kontrast til det stort set skovfrie landskab.
Starre skovrejsningsomrdder kan svaekke landskabskarakteren, hvorfor
omrddet bar sages friholdt for egentlig skovrejsning.”

Lovgrundlag

| landzone md& der ikke uden tilladelse fra kommunen foretages udstykning,
opfaeres ny bebyggelse eller ske cendring i anvendelsen af bestdende
bebyggelse og ubebyggede aredler, jf. planlovens! § 35, stk. 1.

! Lovbekendtggrelse nr. 287 af 16/04/2018
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Anlceg fil rensning af spildevand kan kraeve landzonetilladelse, da der er
tale om cendret anvendelse af et areal fil et teknisk anlceg. Efter hidtidig
praksis kraever renseanloeg til spildevand en landzonetilladelse, hvis
falgende to forhold er gceldende:

- Anlcegget er synligt i landskabet. Séledes kraever mindre
nedgravede anlceg ikke landzonetilladelse, mens eksempelvis
beplantede anloeg kan krceve landzonetilladelse.

- Anlcegget placeres uden tilknytning til eendommens bebyggelse.
Efter praksis vurderes tilknytningen efter, om anlcegget etableres
som en integreret del af eiendommens haveareal.

N&r det skal vurderes, om der kan gives landzonetilladelse til et projekt, skal
der tages hgjde for landskabelige, rekreative og arealressourcemaessige
hensyn og andre samfundsmaessige interesser, f.eks. frafikale hensyn. Ved
afgerelsen kan der endvidere tages hensyn til, om det ansegte vil péfere
naboer urimelige gener.

Beplantning og loehegn krcever ikke en landzonetilladelse, da det ikke
anses som en planlcegningsmcaessig relevant cendret anvendelse. Denne
tiladelse behandler derfor ikke Icehegnet. Hegn mellem ejendomme eller
toet p& skel skal overholde reglerne i hegnsloven?.

Faxe Kommunes vurdering

Faxe Kommune har vurderet, at det ansggte pilerensningsaniceg krcever
landzonetilladelse. Det skyldes dels, at der er tale om et beplantet anlceg,
som vil vcere synligt i landskabet og dels, at anlcegget placeres udenfor
ejendommens hidtidige haveafgroensning og i en afstand pd cirka 70
meter fra ejendommens bebyggelse. At haven p&tcenkes udvidet til ogsd
at omfatte det areal, hvor pilerensningsanlcegget opferes, kan ikke fare fil
et andet resultat, da anlcegget p& nuveerende tidspunkt opfares uden
visuel tilkknytning til efendommens bygninger.

Anlcegget opfares i et omrdde, som er udpeget som kirkeomgivelser til
Teestrup Kirke, og hvor det derfor er noteret, at skovrejsning er ugnsket.
Samtidig beskrives det i landskabskarakteranalysen, at der er tale om et
stort set skovfrit landskab. P& grund af pilerensningsanlceggets
begreensede starrelse er det Faxe Kommunes vurdering, at det ikke vil have
en stgrre landskabelig effekt end almindelige havebeplantninger, loehegn
og lignende anlaeg, som kan etableres uden landzonetilladelse. Sdledes
kan anloegget ikke sidestilles med egentlig skovrejsning, som opdeler
landskabet. Samtidig placeres anloegget i det yderste hjgrne af de
udpegede kirkeomgivelser om Teestrup Kirke. Herfra vurderes anlcegget
ikke at ville forringe kirkens samspil med landskabet. Der er derfor ingen
landskabelige forhold, som taler imod placeringen.

? Lovbekendtggrelse nr. 363 af 05/04/2019
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Kort 3 - Kortet viser kirkeomgivelserne omkring Teestrup Kirke (sort kors). Placeringen af

pilerensningsanlcegget er vist med en bla prik i en lilla stjerne.

Sagen har veeret sendt i naboorientering af to omgange i henhold fil
planlovens § 35, stk. 4, fordi projektet har cendret placering undervejs. Ved
begge naboorienteringer har Faxe Kommune modtaget kommentarer fil
projektet fra naboen i Teestrupvej 20. Kommentarerne har omhandlet tabt
udsigt, skyggevirkning og faldende ejendomsvcerdi. Herudover er der
kommet kommentarer om chikane, hvikket dog er et privatretligt spargsmal,
som ikke kan behandles efter planloven.

Faxe Kommune vurderer, at den nye placering, der er flyttet til en afstand
p& cirka 25 meter fra skel mod Teestrupvej 20, ikke vil medfare naboen
urimelige gener. Med denne afstand fil skel kan der ikke forventes
voesentlige skyggegener. Samtidig forventes anlcegget ikke at medfere
lugtgener for naboerne.

Den del af udsigten fra naboejendommen, som fjernes ved etablering af
anlcegget, vurderes ikke at vaere en vaesentlig gene. Det skyldes, at det
ikke overstiger, hvad man ellers kan forvente p& en naboejendom i det
Abne land, hvor der uden tilladelse kan plantes loehegn, rejses skov eller
tillades naturlig opvcekst.

| komnmunens vurdering er ogsd indgdet det forhold, at anlcegget skal ligge
lavere i ferrcenet end ejendommens bygninger, for at spildevandet kan
lzbe til anlcegget. Fra bygningerne pd ejendommen skréner terrcenet
nedad b&de mod nord og mod ast. Omrddets terrcen kan ses pd kort 2,
hvor hgjdekurverne er vist med gult.

Til slut har det indgdet i vurderingen, at ejendommen har modtaget et
pd&bud fra Faxe Kommune om, at spildevandsrensningen skal forbedres.
Det er derfor ngdvendigt at finde en passende placering til et
spildevandsanlceg pd ejendommen.
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Faxe Kommune har gennemfart den lovpligtige? vurdering af, at projektet
ikke vil p&virke Natura 2000 omrdder voesentligt, og at det ikke kan p&virke
yngle- eller rasteomrader for arter pd habitatdirektivets bilag IV samt
plantearter p& samme bilag.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstdende, at et
pilerensningsanlceg pd den pd kort 2 viste placering ikke tilsidescetter de
formdl, som kommmunen skal varetage. Herunder er det vurderet, at
pilerensningsanlcegget ikke giver anledning til gener ud over, hvad man
kan forvente.

Forhold til anden lovgivning

Safremt der dukker fortidsminder eller arkceologisk materiale sdsom
stensamlinger, mark jord, knoglerester, potteskdr og lignende op ved
udgravningen, skal arbejdet standses og Museum Sydgstdanmark
kontaktes (museerne@museerne.dk, 70 70 12 36).

Hvis du cendrer drcen eller grefter, eller cendrer vandets aflgb til og fra
andre ejendomme, krcever dette ogsd en tilladelse fra Faxe Kommune
ifglge vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Opdager du en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter lov om miljgbeskyttelse § 21.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Narfort
Landzonesagsbehandler

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ejerne af Teestrupvej 20
- Ejerne af Teestrupvej 22

® 0t Bekendtggrelse nr. 1383 af 26/11/2016
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Klagevejledning
Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage
til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med reftlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgaerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Ot § 3, stk. 1i bekendtgarelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tilladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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