Landzonetilladelse til opferelse af 40 m? tilbygning til hestehold i tilknytning
fil eksisterende staldbygning

Ejendommen: Matr.nr. 2b og 2e Hesselbjerg By, @de Farslev
Beliggende: Terslevvej 5, Hesselbjerg, 4690 Haslev

Du har den 29. januar 2019 segt om landzonetilladelse fil opferelse af privat
40 m? (5 x 8 meter) tilbygning til hestehold i tilknytning fil eksisterende
staldbygning.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til ovenncevnte 40 m?
tilbygning til hestehold.

Afgerelsen er truffet i henhold fil planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er g&et 5 ér.

Tiladelsen kan ferst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 18. marts 2019 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 15. april 2019.
Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev- Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der gares opmcaerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetfilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tIf.: 56203030.

e Tilslutningstilladelse ved aflgbet fra ansagte WC til eksisterende
renselgsning. Dette skal sgges separat hos kommunens
spildevandsafdeling pd spildevand@faxekommune.dk. Skulle der
vaere andre aflgb i tilbygningen, bedes ejer kontakte
spildevandsafdelingen og informere om dette.

Det videre sagsforlab er overdraget til byggesagsbehandlerne, og vil blive
behandlet i forlcengelse af denne tilladelse. Tilslutningstilladelse sages
separat hos spildevandsafdelingen som anfert ovenfor.
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Redegerelse for sagen

Eiendommen er en landbrugsejendom bestdende af to samnoterede
matrikler med et samlet matrikulcert areal p& 4,36 ha. Jf. BBR er deri
gjeblikket falgende bygninger p& ejendommen:

e Bygning 1: Fritiggende enfamilieshus p& 119 m?

e Bygning 2: Kombineret gildesal, garage og vcerksted pd 238 m?2

e Bygning 3: Igangvcerende opfarelse af udhusbyggeri pd 65 m2 med
en 27 m2 overdcekning i direkte tilknytning

Alle bygninger er beliggende p& matrikel 2b.

Ansggte 40 m? tilbygning til hestehold opferes i tilknytning til den
eksisterende staldbygning (bygning 2), se Kort 1.
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Kort 1: Oversigtskort der viser eendommen med eksisterende bebyggelse
samt ansggte tilbygnings omtrentlige placering

Tilbygningen indrettes med staldgang, foderrum og to hestebokse, der hver
er 12 m? (4x3 meter). Loftshajden i tilbygningen bliver 3,10 meter over
hesteboksene og 2,74 meter over staldgang og foderrum. Tiloygningen
indrettes herudover med WC i foderrummet, se Tegning 1. Dette er
forudsat, at der opnds filslutningstilladelse ved spildevandsmyndigheden.
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Tegning 1: Plantegning over tilbygningens indretning med hestebokse,
staldgang, foderrum og WC. Starrelsesforholdet mellem foderrum, WC og
staldgang afhcenger af, om ejer opnar tilslutningstilladelse fra
spildevandsmyndigheden. Starrelsesforholdet er derfor omtrentligt for disse
tre rum

Tilbygningens facadebekloedning udferes i tfree (se Foto 1) og
tagbeklocedningen i stdltrapezplader.

Foto 1: Facadebeklcedning pa bygning 3. Beklcedningen pa ansggte
tilbygning vil vcere tilsvarende.

Kommunen har ved gennemgang af ejendommen kunne konstatere et
uregistreret udhusbyggeri. Der er tale om den sydligste eksisterende
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bygning pd ejendommen, se Kort 1. Ejer oplyser, at udhusets primcere
anvendelse er il opbevaring af haveredskaber. Ud fra luftfoto kan det ses,
at bygningen er opfart i 2011-2012. Udhuset krcever ikke en
landzonetilladelse, men derimod en byggetfilladelse. De ngdvendige
oplysninger videregives til byggemyndigheden.

Scerligt veerdifuldt landbrugsomrdde
Eiendommen er beliggende i et omrdde udpeget som Scerligt Veoerdifuldt
Landbrugsomrdade (SVL) i Kommuneplan 2013.

Landskabskarakteren

Eiendommen er beliggende i kommuneplanens landskabskarakteromrdde
1 —Teestrup Issglandskab med Morcenebakker, i den nordgstlige del af
delomré&de M1. Landskabet er generelt karakteriseret ved joevnt stigende
og faldende terrcen, markeret ved @st-vest orienterede morcenebakker og
issglavninger med &forlgb i lavningerne. Eiendommen er beliggende pd en
af de aflange morcenerygge. Delomrddets landskab er i sin helhed
fortrinsvist udnyttet til landbrugsdrift, hviket ogsé proeger landskabet
omkring ejendommen i lokal skala. Karakteranalysens kommentarer vedr.
bebyggelsesstrukturer i landskabet pdpeger, at landskabet, bl.a. grundet
sin flade karakter, er scerlig felsomt overfor spredt bebyggelse.

Lovgrundiag

Efter gceldende praksis' kan der normalt meddeles tilladelse fil en mindre
staldbygning til et husdyrhold, selvom stalden ikke er ngdvendig for
landbrugsdriften?. Det forudscettes dog bl.a., at ejendommens bebyggelse
holdes samlet og at staldbygningen ikke tilsidescetter afgarende
landskabelige og naturmaessige hensyn.

Faxe Kommunes vurdering

Det er Faxe Kommunes samlede vurdering, at der kan meddeles filladelse
til opferelsen stalden, s&fremt de fastsatte vilkar i tilladelsen efterleves.

Dette skyldes at:

¢ Tilbygningens placering og udformning vurderes ikke at vcere i
modstrid med de hensyn, som kommunen skal varetage i henhold
til kommuneplanen og landskabskarakteren. Tilboygningen kan
dermed indpasses p& ejendommen uden veesentlige gener i
forhold til det omkringliggende landskab.

e Tilbygningen vurderes at hgre under den lempelige praksis for
opfaerelse af mindre staldbygninger til husdyrhold p&
landbrugsejendomme, fordi:

o Eksisterende udhusbyggeri p& ejendommen er efter de
geeldende retningslinjer for indretningen af bygninger til
hestehold?® vurderet uegnet til indretning af stald/hestehold,
primcert pga. en for lille loftshgjde.

1Se f.eks. NMK-31-01431 af 14. okt. 2015 — Afggrelse i sag om hestestald pG en
landbrugsejendom i Nyborg Kommune

2 Planlovens § 36, stk. 1, nr. 3

3 Bekendtggrelse af lov om hold af heste

Side 4 aof 6



Tiladelsen dcekker over anvendelse af ansggte staldtilbygning til private
formdl, og kan derfor ikke anvendes i erhvervsmaessigt giemed til formal s&
som rideskoler o.l.

Det er herudover Faxe Kommunes samlede vurdering, at ejer ikke vil kunne
forvente landzonetilladelse til yderligere udhusbyggeri pd ejendommen.

Sagen har ikke vceret sendt i naboorientering i henhold fil planlovens § 35,
stk. 5, da byggeriet vurderes at vcere af underordnet betydning for
naboerne. Der er bl.a. lagt veegt pd, at udhuset ikke er synligt fra
naboejendommene mod syd og afstanden fil nordlige naboer er
forholdsvist stor.

Med venlig hilsen

Morten Leisgaard Storgaard
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du gnsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 14. Klagen skal
indgives inden 4 uger efter at afgarelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med reftlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger p& Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgoengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Né&r du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Faxe Kommmune. Hvis
kommunen fastholder afgarelsen, sendes klagen videre til behandling i
noevnet via Klageportalen. Du far besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som trceffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages. Se betingelserne for at blive fritaget pd&
www.nmkn.dk.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

4 Jf. § 3, stk. 1 i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af tiladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning of
klage for visse afgerelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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