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Landzonetilladelse til garage pa 99 m?, samt

Dispensation fra § 5.10 i lokalplan 700-73

Ejendommen: Matr.nr. 6r Skuderlgse By, Teestrup
Beliggende: Veengevej 11, 4690 Haslev

Du har den 22. april 2020 sagt om byggetilladelse til en garage p& 99 m?
p& ovenstdende ejendom. Da lokalplanen for ejendommen ikke giver
bonusvirkning til projektet, s& kroever projektet ligeledes en
landzonetilladelse.

Faxe Kommunes afgerelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse og dispensation fra
lokalplanen 700-73 fil en garage pd& 99 m? med facader i hardieplank.

Afgerelsen om landzonetilladelse er fruffet i henhold til planlovens § 35, stk.
1 og filladelsen skal udnyttes inden der er gdet 5 érr.

Afgarelsen om dispensation fra lokalplanen er truffet i henhold fil
planlovens § 19 stk. 1.

Tilladelsen kan farst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 8. september 2020 blevet offentliggjort p&
kommunens hjemmeside. Klagefristen pd 4 uger udigber den 6. oktober
2020. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev-Faxe Posten. | vil f&
skriftlig besked, hvis den er blevet pdklaget.

Der geres opmcerksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:

e Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrgrende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tif.: 56203030.
Byggetilladelsen er ansggt og byggesagen behandles i umiddelbar
forlcengelse af klagefristens udlgb pd denne landzonetilladelse.

Redegerelse for sagen
Ejiendommen er en beboelsesejendom med et matrikulcert areal p& 2.337
m?2. Jf. BBR er der i gjeblikket falgende bygninger p& ejendommen:

e Bygning 1 - Bolig p& 183 m?
e Bygning 3 - Drivhus p& 10 m?
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P& ejendommen er der i gvrigt en eksisterende garage pd 48 m?, som ikke
er registreret i BBR. Der er bygget en mindre udvidelse p& denne mod syd.
Faxe Kommune har den 17. april 2018 givet landzonetilladelse til at beholde
denne garage og udvide den til en samlet starrelse p& 90 m2. Dette projekt
blev ikke gennemfart og der blev aldrig givet byggetilladelse til garagen.
Den eksisterende garage fik derfor heller ikke en lovliggerende
byggetilladelse og er derfor ikke registreret i BBR som lovligt opfart. Den
eksisterende garage vil derfor blive behandlet i forbindelse med den
kommende byggesagsbehandling af den ansggte nye garage. Faxe
Kommune har dog vurderet, at projektet ikke krcever en ny
landzonetilladelse, da tilladelsen fra 2018 fil en endnu starre garage med
samme placering stadig er gaoeldende.

Bygningerne p& ejendommen kan ses pd kort 1 nedenfor:

- ;
Kort 1 — Kort over ejendommen, som viser de eksisterende bygninger pa denne. Den
eksisterende garage er markeret med et hvidt A.

Du har sagt om at bygge en garage pd 99 m?i ejendommens vestlige side,

som vist pd kort 2. Bygningen bliver 4,4 meter hgj og f&r voegge beklcedt
med hardieplank og fag med teglrad eternit.

Side2af 5



== 48 m2 elisisterende garage
99 m2 ny garage

18003

183 m2 eksisterende hus

Mord

i Arealer, akslsiarende Arealer  ekslsterende LY
i Grund ares| 2337 m2

\ Betoelse 183 m?

1 Ekslst. udhus 43 mz

Ny garage 83 mz
Bebyggelsesprocent *%

Kort 2 - Kortet viser placeringen aof den ansggte garage pd ejendommen.
Eijendommen ligger i Skuderlgse landsby. For hele landsbyen gcelder
lokalplan 700-73. Eiendommen ligger halvt i lokalplanens delomrdde 1 og
halvt i delomrdde 2. Det skyldes, at du (Veengevej 11) har kabt en mindre
del af nabomatriklen és Skuderlgse By, Teestrup. Garagen anlcegges derfor
hen over lokalplanens delomrddegroense, som det ses af kort 2. Det
betyder, at garagen krcever landzonetilladelse.
Om mindre bygninger stdr der i lokalplanen:

§ 5.10 Mindre bygninger

Mindre bygninger som udhuse, garager, carporte mv. kan opfgres
med anden taghceldning end beskreveti § 5.07

Udvendige bygningssider skal udfgres i trae, tegl, pudsede eller filtsede.
Tage skal i farver og materialer fremstd som beskrevet i § 5.07.

Den ansggte garage har ikke en af de pdkroevede facadebeklcedninger.
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Faxe Kommunes vurdering

Faxe Kommune vurderer, at der kan gives landzonetilladelse til den
ansggte garage pd grund af dens starrelse pd mindre end 100 m? og da
den opfares i tilknytning fil eiendommens avrige bebyggelse pd en
beboelsesejendom i en lokalplanlagt landsby.

Faxe Kommune vurderer ligeledes, at der kan gives dispensation fra
lokalplanen til at opfere garagen med facader i Hardieplank. Lokalplanens
bestemmelser er generelt fastsat for af sikre, at ny bebyggelse falger den
klassiske byggetradition i landzonen pé& Sjcelland med blandt andet
lcengehuse i 1% plan. | planen stdr der séledes:

"Da Skuderlgse er beliggende i landzonen, er der i lokalplanen fastlagt
retningslinier, der skal sikre, at det kommende nybyggeri ikke skiller sig
markant ud fra den dominerende bygningsmasse. Planen foreskriver
sdledes, at tage skal fremst& med minimum 45 graders haeldning og
murede eller pudsede/filtsede facader. Mindre bygninger og
bygningspartier skal som udgangspunkt udfgres i naturmaterialer.”

Omvendt er landsbyen proeget af bebyggelse fra mange forskellige
tidsperioder, med hver sine forskellige karaktertroek. Dette bemaerkes ogsd i
lokalplanen og i dennes bilag 1. Blandt andet stér der:

"Der er repraesenteret mange forskellige bygningstyper, og materialer i
Skuderlgse. Ens for ncesten alle bygninger er, at de er tidstypiske, hvilket
er specielt. Byen har altid fornyet sig med nye huse. Der bar derfor
veere visse frihedsgrader i lokalplanen, s& nye huse i byen kan
fortscette med at forny byen, Bilag 1.”

Den gvrige bebyggelse pd Voengevej 11 er i forvejen opfart med
helvalmet tag og anden byggestil end den, som lokalplanen foreskriver. P&
baggrund af dette og de mange forskellige typer arkitektur i landsbyen, s&
vurderer Faxe Kommune, at der kan dispenseres til en anden
facadebekloedning pd garagen.

Faxe Kommune vurderer p& baggrund af ovenstGende, at projektet
tilsidescetter de formdl, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientering til ejerne af Vaengevej 131
henhold til planlovens § 35, stk. 5. Faxe Kommune har modtaget en
bekroeftelse fra naboerne pd, at de ikke har kommentarer til projektet.

Med venlig hilsen

Sandra Desirée Ngrfort
Landzonesagsbehandler
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Klagevejledning

Hvis du @nsker at klage over denne afgerelse, kan du klage

til Planklagencevnet efter reglerne i planlovens § 58 stk. 1*. Klagen skall
indgives inden 4 uger efter at afgerelsen er meddelt.

Ud over dig selv er de klageberettigede: Miligministeren, visse
landsdcekkende foreninger og organisationer samt enhver med retlig
interesse i sagens udfald.

Du klager via Klageportalen, som du finder via kpo.naevneneshus.dk. Du
logger pd Klageportalen med NEM-ID. En klage er indgivet, nér den er
tilgcengelig for Faxe Kommune via Klageportalen. Nér du klager, skal du
betale et gebyr p& 900,- kr. for borgere og 1.800,- kr. for virksomheder,
organisationer og offentlige myndigheder. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt eller
delvis medhold i din klage.

| Klageportalen sendes din klage automatisk ferst til Foxe Kommune. Hvis
kommunen fastholder afgerelsen, sendes klagen videre til behandling i
ncevnet via Klageportalen. Du fér besked om videresendelsen.

Planklagencevnet afviser din klage, hvis du sender den uden om
Klageportalen, medmindre du forinden er blevet fritaget for brug af
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning fil Faxe Kommune. Kommunen
videresender herefter din anmodning til ncevnet, som treeffer afgerelse om,
hvorvidt du kan fritages.

Hvis der gnskes anlagt en sag ved domstolen, skal dette ske inden 6
mdneder.

Lt § 3, stk. 1i bekendtgerelse nr. 130 af 28-01-2017om udnyttelse af filladelser, frist for
indgivelse af klage, indsendelse af klage fil Planklagencevnet og opscettende virkning af
klage for visse afgearelser truffet efter lov om planlcegning og visse andre love.
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