Center for Plan og Milja

Kopi
Original sendt til anseger

Landzonetilladelse til nyt hus

Matr.nr. 11D, VALLEBO BY, HYLLEHOLT
Vallebovej 4, 4654 Faxe Ladeplads

Ejendommen:
Beliggende:

Faxe Kommune har den 10. august 2023 modtaget din ansggning om et nyt
hus efter brand pa ovenstdende ejendom

Faxe Kommunes afgorelse

Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at opfere et nyt hus pa
ejendommen som ansegt.

Afggrelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er géet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlobet uden
indsigelser. Afggrelsen er den 21. september 2023 blevet offentliggjort pa
kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 19. oktober
2023. Afgarelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af fglgende vilkar:
e At der ikke anvendes reflekterende tagmaterialer.

Der gores opmearksom pd, at dette udelukkende er en tilladelse efter
planloven, og at der fortsat skal opnds:
o Byggetilladelse fra byggemyndigheden. Henvendelse vedrerende
byggesagen kan rettes til Center for Plan & Miljg, tlf.: 56203030.

« Spildevandstilladelse fra spildevandsmyndigheden. Ejendommens

spildevandslgsning er utidssvarende og i forbindelse med byggeri af
et nyt hus skal der ansgges om et nyt anlaeg til rensning af
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ejendommens spildevand. Henvendelse vedrgrende sagen kan
rettes til Center for Plan & Miljg, tIf.: 56203062.

Byggetilladelsen er ansogt og byggesagen behandles straks efter
klagefristens udlob pa denne landzonetilladelse.

Der ses endnu ikke at vaere ansegt om tilladelse til en spildevandslosning
pa ejendommen.

Redeggrelse for sagen

Det tidligere hus pa ejendommen Vallebovej 4 er braendt ned og i den
forbindelse har du ansegt om at opfore et nyt hus pa ejendommen. Du har
ansegt om et hus pad 100 m2 der er 8,6 meter bredt og 11,6 meter langt.
Huset bygges med 45 graders tagheeldning og symmetrisk saddeltag. Der
indrettes ikke 1. sal i huset. Huset bliver 7,3 meter hgjt. Facaderne opferes i
gralige tegl med brune nuancer og taget beleegges med sorte tagsten.

Tegninger af det ansggte hus og placeringen pa grunden kan se nedenfor og
pa naeste side.

DK11.85
o

®11.81

i

— \
Kort 1: Kortet viser det nye hus’ placering pa grunden. Huset er vist med rod
stiplet firkant cirka i midten af kortet.

I forbindelse med ansggningen om at bygge nyt pa ejendommen er
ejendommens skel ogsa blevet berigtiget af en landinspektor. Dels er to
ejendomme lagt sammen til én ejendom (matr. Nr. 11d og 15a Vallebo by,
Hylleholt) og dels er en del af gadejorden fra matrikel 21a Vallebo By,
Hylleholt overfort til ejendommen. Ejendommen er séledes efter
matrikuleere &ndringer en beboelsesejendom med et matrikulart areal pa
ca. 972 m2,

Der er sggt om nedrivningstilladelse til alle ejendommens bygninger.
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Tegning af det ansogte hus set fra vest (gverst) og fra nord (nederst)

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:
e Serligt veerdifuldt landbrugsomrade, som er omrader, hvor
kommunen i saerlig grad skal prioritere landbrugsmeessige
interesser.

e Kystnarhedszone, som har til formal at beskytte kystlandskabet.
Her kraver nyt byggeri en sarlig planleegningsmeessig eller
funktionel begrundelse, for der kan gives tilladelse.

¢ Kulturmiljoet omkring Rosendal Gods som ogsd omfatter de
omkringliggende feestebyer. For kulturmiljeer skal den samlede
oplevelse og kvaliteten af kulturmiljoet sikres.

Faxe Kommunes vurdering

I landzonen gives der normalt lov til at erstatte huse der er nedbraendt,
veltet i storm eller lignende, hvis huset ikke var en ruin allerede inden
uheldet. Huset pa Vallebovej 4 var beboet og var ikke en ruin inden
branden.

Ved genopforelse af et hus tillades normalt huse med et etageareal pa op til
500 m2 som ligger med cirka samme placering som det tidligere hus. I
saerlige omréader sa som kulturmiljeer, landsbyer og bevaringsverdige
landskaber stilles der ofte krav til, at et nyt hus i byggestil passer til de
omkringliggende huse.

Det ansggte hus ligger cirka samme sted som det tidligere, er pa 100 m2 og
bygges som leengehus med symmetrisk saddeltag og med en healdning pa
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45 grader, hvilket er den traditionelle byggestil pa landet. Faxe Kommune
vurderer derfor, at huset vil passe godt ind i landsbyen og kulturmiljoet.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstiende, at projektet ikke
tilsideseetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veeret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal vaere opmaerksom pa

Hvis I @ndrer draen eller endrer grofter eller vandets aflgb fra andre
ejendomme, kraever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifalge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med traekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydestdanmark. Ifglge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangseetning af et anlaegsarbejde anmode museet om en udtalelse. I
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkaologisk forundersagelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots-
og Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan
kontaktes pa faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit
projekt ved kopi af dette brev.

Opdager I en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljobeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.

En kopi af denne afggrelse er sendt til:

- Ejendommens ejer

- Ostsjellands Museum

- Museum Sydgstdanmark

- Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
- Danmarks Naturfredningsforening

- Friluftsradet Ostsjaelland

- Byggeinformation

- Foreningen Natur, Miljo og Plan i Faxe Kommune
Med venlig hilsen

Sandra Desirée Neve
Landzonemedarbejder
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