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Landzonetilladelse til at udvide so til 450 m2

Matr.nr. 3F, VIVERUP BY, SDR. DALBY
Viverupvej 11, 4640 Faxe

Ejendommen:
Beliggende:

Faxe Kommune har den 6. februar 2023 modtaget din ansggning om at
udvide eksisterende s@ fra 70 m?2 til 450 m?2.

Faxe Kommunes afgorelse
Faxe Kommune giver hermed landzonetilladelse til at udvide eksisterende
sg fra 70 m2 til 450 m2.

Afggorelsen er truffet i henhold til planlovens § 35, stk. 1 og tilladelsen skal
udnyttes inden der er géet 5 ar.

Tilladelsen kan forst udnyttes efter at klagefristen er forlgbet uden
indsigelser. Afgarelsen er den 12. maj 2023 blevet offentliggjort pa

kommunens hjemmeside. Klagefristen pa 4 uger udlgber den 9. juni 2023.

Afggrelsen vil desuden blive annonceret i Haslev Faxe Posten. I vil fa
skriftlig besked, hvis den er blevet paklaget.

Tilladelsen er betinget af folgende vilkar:

Anlaeg

e Sgen udformes sa den tilpasses terrenet, med jevnt skrdnende

bredder (ikke stejlere end 1:5 dvs. et fald pa 20 cm pr. meter). Dette

galder bade over og under sgens vandlinje.

¢ Sgen skal anlegges med lavvandede omréder langs bredden, der
som minimum skal omfatte sgens nord og est sider.

e Der ma ikke etableres ger i spen.
Seen ma ikke graves dybere end 2 m.

¢ Sgen ma ikke have forbindelse til dren og vandleb
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e Ved placering af overskudsjord mé der maksimalt terreenandres
med 50 cm. Jorden skal fordeles jeevnt i terraenet, sa det beholder
sin naturlige udformning.

e Faxe Kommune orienteres, nar projektet er udfort.

Anvendelse

e Der ma ikke fodres i sgen eller neermere end 30 meter fra sgen, og
den naturlige bevoksning mellem sgbredden og fodringsstedet skal
bevares urort.

e Der ma ikke udsattes andefugle, krebs, fisk eller andre dyrearter i
soen

e Der ma ikke opstilles redehuse, foderflader, hegn, badebroer eller
lignende (dog undtaget kreaturhegn) i sgen.

¢ Sgen ma ikke anvendes til put-and-take fiskeri.

¢ Sgen skal efter etableringen henligge i naturtilstand.

e Der ma ikke ske indvinding af overfladevand fra sgen.

Beplantning

e Safremt der plantes traeer langs sgen, skal disse pa syd-, ost- og
vestsiden plantes i en afstand fra sgbredden, der mindst svarer til
treeernes forventede sluthgjde.

e Der ma ikke udsattes planter i sgen.

Redegorelse for sagen

Ansgger gnsker at udvide eksisterende sg fra ca. 70 m2 til 450 m2, for at
skabe et storre vandspejl og forbedre vilkar for dyrelivi omradet. Seen
udvides, sa der er 15 m til vandlgbet, og der er ikke kontakt mellem de to.
Overskudsjorden fra gravearbejdet vil blive lagt ud pa markarealet gst for
vandlgbet i en hgjde ikke hgjere end 50 cm.

Projektet overholder Faxe Kommunes standardvilkar for anleeg,
anvendelse og beplantning af sger. Disse vilkar stilles for at sikre, at sgen
de bedste vilkar for dyre- og insektliv tilknyttet sgen.
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Kort 1: Bla markerer nuvarende so, rod markerer omtrentlig
udstrakning af udvidelse, gron markerer placering af overskudsjord

Ejendommen er en landbrugsejendom med et matrikuleert areal pé ca. 2,6
ha.

Ejendommen ligger i et omrade der i Faxe Kommuneplan 2021 er udpeget
som:
e Serligt verdifuldt landbrugsomréade, som er omréader, hvor
kommunen i sarlig grad skal prioritere landbrugsmaessige
interesser.

Ligeledes ligger ejendommen i omrédet 6 - Karise morane- og
landbrugslandskab — delomrade M1 i Faxe Kommunes
Landskabskarakteranalyse. Her geelder at det flade landskab med udpraeget
overdrevsbebyggelse adskilt af skovomrader skal beskyttes. Oplevelsen af,
at landskabet bestar af mange sma landskabsrum, med en del bebyggelse
og som er visuelt afgraenset af skovbryn er karakteristisk for omradet og
kan opretholdes ved fortsat landbrugsmaessig drift af de dbne arealer. Ogsa
graesningsfolde og omrader med hobbylandbrug er med til at opretholde
karakteren, ligesom sikring af ekstensive arealer og vidomrader mv.
ZEndring af de mange sma jordlodder kan have betydning for det oplevede
landskab, der i dag fremstar meget afvekslende, men samtidig harmonisk.

Faxe Kommunes vurdering

Da udgravning af en s@ er &ndret anvendelse af ubebygget areal, kraever
etablering af nye sger landzonetilladelse. Da den eksisterende sg, der
udvides, er mindre en 100 m2, sa kraever projektet ikke dispensation fra
naturbeskyttelsesloven §3.

Faxe Kommune tillader som reglen sger, hvis de kan etableres, sa de
indpasses i landskabet og pa en made, sa de oger omradets naturveardier.
Derfor er der fastsat en raekke vilkar for sgens anlaeg, brug og beplantning,
som skal sikre dette.
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I denne sag er der tale om udvidelse af en eksisterende sg@, der ligger i en
lavning i terrenet. Seen vurderes derfor at passe ind landskabeligt.

Faxe Kommune har vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000
omrader veasentligt, og at det ikke kan pavirke yngle- eller rasteomrader
for arter pa habitatdirektivets bilag IV samt plantearter pa samme bilag.

Faxe Kommune vurderer pa baggrund af ovenstdende, at projektet ikke
tilsidesaetter de formal, som kommunen skal varetage.

Sagen har veret sendt i naboorientring i henhold til planlovens § 35, stk. 4,
og Faxe kommune har ikke modtaget kommentarer til projektet.

Forhold du skal vaere opmaerksom pa

Kort tid efter etablering af sgen vil der etablere sig et naturligt dyre- og
planteliv i sgen. Herefter vil sgen vere beskyttet efter
naturbeskyttelseslovens § 3. Det betyder, at du ikke ma &ndre i seens
tilstand uden forudgaende tilladelse fra kommunen. ”ZEndring af
tilstanden” omfatter blandt andet oprensning af sgen, udvidelse af sgen,
byggeri af badebro, udsatning af dyr og meget andet.

Hvis I @ndrer dreaen eller endrer grofter eller vandets aflob fra andre
ejendomme, kraever dette en tilladelse fra Faxe Kommune ifolge
vandlgbslovens §§ 6 og 17.

Hvis der findes spor af fortidsminder, som for eksempel marke
nedgravninger med traekul, flintredskaber, knogler eller keramik, skal
gravearbejdet straks standses og fundet meldes til Museum
Sydestdanmark. Ifelge Museumsloven kan en bygherre forud for
igangseetning af et anlaegsarbejde anmode museet om en udtalelse. I
udtalelsen vurderer museet om det kan anbefales, at foretage en
arkaeologisk forundersagelse eller om arealet kan frigives. Hvis arealet
frigives og der mod forventning alligevel findes fortidsminder er det Slots-
og Kulturstyrelsen, der bekoster en eventuel udgravning. Museet kan
kontaktes pa faxe@museerne.dk. Kommunen har orienteret museet om dit
projekt ved kopi af dette brev.

Opdager I en forurening under gravningen, skal Faxe Kommune ligeledes
underrettes efter Lov om miljobeskyttelse § 21.

Der er ikke taget stilling til, om projektet overholder eventuelle servitutter,
der hviler pa ejendommen.
Med venlig hilsen

Nanna Moesgaard
Landzonemedarbejder

En kopi af denne afgorelse er sendt til:

- Ostsjellands Museum
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Museum Sydestdanmark

Danmarks Naturfredningsforening — Faxe Lokalafdeling
Danmarks Naturfredningsforening

Friluftsradet Ostsjeelland

Byggeinformation
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