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Lov OM PLANLEGNING
Lov om planlzegning - lovbekendtgorelse nr. 287 af 16. april 2018.

Zoneinddeling

Hele landet er opdelt i byzoner, sommerhuszoner og landzoner. Egentlig byudvikling
kan kun finde sted i byzoner. Bebyggelse i omrader, der er udlagt til sommerhusom-
rader, ma som udgangspunkt kun anvendes i sommerhalvaret og i kortere perioder
om vinteren. Byradet har dog mulighed for at gere visse undtagelser. Landzone kan

fortrinsvist anvendes til jordbrug, fiskeri og skovbrug. Overfgrsel af areal fra landzo-
ne til byzone eller sommerhusomrader kan kun ske ved lokalplan.

Kommuneplan

Kommuneplanen er en plan for hele kommunens udvikling. Planen er desuden en
oversigt over, hvor der fremover skal vaere boliger, erhverv, granne omrader, veje
osv. | kommuneplanens rammedel fastleegges det overordnede indhold for lokalpla-
nerne. Byradet skal arbejde for; at kommuneplanen gennemfgres.

Lokalplan

Lokalplanen er den mest detaljerede plan for anvendelsen og udseendet af et givet
mindre omrade. En lokalplan kan f.eks. indeholde bestemmelser om bygningers
anvendelse, deres udformning og placering. Vedtagne lokalplaner indberettes til
plandata.dk.

Byradet har altid ret og undertiden pligt til at udarbejde en lokalplan - og kan i et
begrenset omfang dispensere fra lokalplaners bestemmelser.

Der skal tilvejebringes lokalplan, for der gennemfores sterre udstykninger eller
storre bygge- og anlagsarbejder, herunder nedrivning af sterre bebyggelser. Pligten
til at udarbejde lokalplaner skal sikre sammenhang i den kommunale planlagning
samt borgernes indsigt i og indflydelse pa planlegningen.

I nogle tilfelde skal offentligheden inddrages, for der udarbejdes forslag til kommu-
neplantilleg og lokalplan. | disse tilfelde indkaldes idéer og kommentarer til planlaeg-
ningen i mindst 2 uger. Et planforslag skal fremlaegges i offentlig hering, inden det kan
vedtages endeligt. | denne periode kan enhver indsende kommentarer eller indsigel-
ser til indholdet af planforslaget.

Klagevejledning
Byradets vedtagelse af planforslag til offentlig hering kan ikke paklages til Planklage-

nzvnet. Farst ved byradets endelige vedtagelse og efterfglgende offentliggarelse kan
retlige spergsmal paklages til Planklagenavnet jf. Planlovens § 58, stk. I, nr. 3.

Der er sidelobende med narvarende lokalplanproces udarbejdet miljgscreening jf.
lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM),
hvorefter Faxe Kommune har vurderet, at der skal udarbejdes en miljgvurdering.

| forlengelse af ovenstaende, kan der ikke klages over miljgvurderingen, mens plan-
forslagene er i offentlig hering. Forst ved den endelige vedtagelse af planerne kan
miljevurderingen paklages til Planklagenzvnet.
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INDLEDNING

Dette dokument indeholder forslag til lokalplan 400-27 for solcellepark ved Trygge-
valde Mark. Lokalplanforslaget er udarbejdet i samarbejde med bygherrens radgiver.

Dokumentet er opdelt i falgende hovedafsnit:

Lokalplan
Redegorelse

Redeggrelsen indledes med en beskrivelse af lokalplanomradet og dets beliggenhed,
lokalplanen baggrund og formal, de eksisterende forhold i omradet samt de fremti-
dige forhold i lokalplanomradet.

Herefter redegares for lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning,
samt om den udferte miljgscreening af planen. Der oplyses, om det er ngdvendigt
med tilladelser og dispensationer fra kommunen eller andre myndigheder.

Lokalplanbestemmelser

| denne del er fastlagt bestemmelser om lokalplanens formal, omradets fremtidige
anvendelse, ny bebyggelses omfang, placeringen og ydre fremtraeden, samt bestem-
melser for gvrige forhold, der reguleres af lokalplanen. Afsnittet afsluttes med
lokalplanens retsvirkninger for ejere, samt en vedtagelsespategning.

Kortbilag

Kortbilag viser lokalplanomradet og evt. delomraders afgransning, bebyggelsesre-
gulerende forhold som f.eks. byggefelter og byggelinjer samt andre forhold der er
relevante at vise i sasmmenhang med lokalplanens redeggorelse og bestemmelser.

OFFENTLIGHEDSPERIODE

Forslag til lokalplan 400-27 for solcellepark ved Tryggevalde Mark og forslag til
kommuneplantilleg nr. 23 er offentliggjort den xx.xx.xxxx. Planforslagene er i of-
fentlig horing i perioden den xx.xx.xxxx til den xx.xx.xxxx.

Bemzrkninger, &ndringsforslag eller indsigelser sendes som e-post til:

plan2 @faxekommune.dk

Eller som brev til: Faxe Kommune
Center for Plan & Miljg
Frederiksgade 9
4690 Haslev



Lokalplan 400-27, Solcellepark ved Tryggevalde Mark Lokalplanredeggrelse

REDEGQRELSE

BAGGRUND

Denne lokalplan er udarbejdet pa baggrund af en ansggning fra Holmegaard,
Juellinge og Tryggeveelde Godser, som gnsker at etablere en solcellepark pa
godsets jorde ved Tryggevaelde Mark mellem Karise og Harlev.

Arealet er valgt, da det i forvejen er pavirket af storre infrastrukturanleeg,
herunder fire vindmeller og tracéer af hgjspaendingsmaster i forbindelse med
en hovedtransformerstation (50/10 kV), hvor der desuden er opstillet en
antennemast. Hertil kommer gennemfartsvejen Kogevej, jernbanen mellem
Koge og Faxe Ladeplads (@stbanen) samt erhvervsbyggeri i umiddelbar
naerhed. Der er endvidere en fordelingsledning for naturgas i omradet. Da
arealet fremstar relativt fladt, vil et omkransende beplantningsbalte kunne
afskeerme solcelleparken visuelt i forhold til det omkringliggende landskab.

Arealet ligger endvidere inden for et omrade med drikkevandsinteresser
(OD), men planomréadet bergrer ikke udpegede indvindingsoplande til alme-
ne vandforsyninger, herunder nitratfelsomme indvindingsomrader (NFI),
eller boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO). Etableringen af solcellepar-
ken vil &endre arealanvendelsen til en mere grundvandsbeskyttende karakter
end den nuvarende intensive landbrugsdrift, hvor der godes og sprejtes med
bekaempelsesmidler.

Opstilling af solceller er i overensstemmelse med Faxe Kommunes Klima

og Energipolitik for 2014-2020, hvoraf det fremgér, at Faxe Kommune vil
arbejde mélrettet for, at den samlede udledning af CO, reduceres med 30 %
inden 2020 for kommunen som geografisk omrade (malt i forhold til ba-
sisdret 2008). Udledningen af CO, var i 2008 pé i alt cirka 450.000 tons, og
malsaetningen indebaerer, at udledningen i 2020 skal vare reduceret med
135.000 tons til 315.000 tons. I henhold til den seneste opgarelse af kommu-
nens CO,-udledning, var udledningen i 2015 reduceret til ca. 280.000 tons.

FOrRMAL

Lokalplanens formaél er at muliggore realiseringen af solcelleparken ved
Tryggeveelde Mark. Lokalplanen fastleegger principperne for arealdispone-
ringen og beplantningen indenfor planomradet, séledes at solcelleparken
placeres hensigtsmeessigt i forhold til naermiljoet og landskabet.

Det forventes, at solcelleparken vil kunne producere cirka 60 mio. kWh

om aret, hvilket svarer til cirka 15.000 enfamilieshuses arlige forbrug eller
cirka 35 % af Faxe Kommunes samlede elforbrug i 2017. Solcelleparken vil
kunne yde et vaesentligt bidrag til at reducere udledningen af CO,. Beregnes
reduktionen i forhold til gennemsnitsvaerdi for udledning ved produktion af
elektricitet til forbrug i Danmark i 2017, vil der kunne opnés en arlig reduk-
tion pé cirka 10.860 ton CO,. Safremt solcelleparkens produktion erstatter
kulproduceret elektricitet, vil der kunne opnés en arlig reduktion i udlednin-
gen af CO, pé cirka 45.780 ton.

Lokalplanens formal er endvidere at sikre, at landbrugspligten i omradet
kan opretholdes ved at give mulighed for ekstensiv landbrugsdrift. Arealerne
imellem og under solcellepanelerne vil overvejende fremsta graesklaedte og
forventes at blive afgraesset af eksempelvis far. De primeere feerdselsarealer i
tilknytning til transformerstationer, teknikbygninger mv. vil dog kunne etab-
leres som veje befaestet med grus, armeringssten eller lignende.
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Solcelleparken forventes at have en funktionstid pa cirka 30 r, hvorefter
arealerne retableres.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet er vist pa luftfoto pa side 9. Omréadet ligger i landzone og
omfatter del af matrikel 12, Tryggevaelde Hgd., Karise. Lokalplanomrédet
har et areal pa cirka 74,4 ha.

Omradet ligger ca. 0,7 km nordgst for det naeermeste boligomrade i Karise,
ca. 0,9 km sydvest for Hellested og ca. 1,4 km syd for det naeermeste bolig-
omrade i Harlev. Mod nordvest ligger de to mindre bebyggelser Lille Linde
og Store Linde i en afstand af henholdsvis ca. 0,6 km og ca. 1,0 km. Mod @st
afgreenses lokalplanomradet af Kogevej, hvor der ligger beboelser gst for
vejen pa den sydligste straekning og en enkelt beboelse mod nordest. Ting-
husvej afgreenser omradet mod nord, hvor der er enkelte beboelser mod
nordvest. Umiddelbart nord for Tinghusvej lober Tryggevaelde A, og syd for
vejen ligger en fredet gravhgj. Gravhgjen, der er indhyllet i bevoksning, er
omfattet af en fortidsmindebeskyttelseslinje pa 100 meter. Lokalplanomra-
det er afgrenset, sa der ikke indgar arealer inden for beskyttelseslinjen. Mod
vest ligger @stbanen mellem Koge og Faxe Ladeplads, og mod sydvest star
der fire vindmeller, hvoraf to er placeret gst for jernbanen og to er place-

ret vest for jernbanen. Adgangsvejen til de to vindmeller gst for jernbanen
afgraenser lokalplanomradet mod vest. Mod syd afgranses lokalplanomradet
af et levende hegn i forbindelse med et beskyttet dige, og mod sydest ligger
en hovedtransformerstation, hvor der desuden er opstillet en antennemast. I
tilknytning hertil er der tre tracéer af hgjspeendingsmaster, henholdsvis mod
vest langs den sydlige afgreensning af lokalplanomradet og mod nordvest
diagonalt gennem lokalplanomradet. Hertil kommer et tracé mod gst. Der er
endvidere en fordelingsledning for naturgas, som krydser lokalplanomradet
fra sydest mod nordvest. Hovedtransformerstationen ligger i den nordlige
del af et erhvervsomréde, og syd for hovedtransformerstationen er der er-
hvervsbyggeri i forbindelse med grovvarevirksomheden Danish Agro.

EKSISTERENDE FORHOLD

Omrédet anvendes i dag til konventionelt landbrug med dyrket mark i
forbindelse med Tryggevalde, som hgrer under Holmegaard, Juellinge og
Tryggevalde Godser.

Arealet fremstar overordnet dbent og relativt fladt med koter mellem 6,5 og
16,5 meter, hvoraf de hgjest beliggende arealer ligger mod sydest ved den
eksisterende hovedtransformerstation. De lavest beliggende arealer ligger
mod nord, hvor der er en lavning i tilknytning til Tryggevzlde A. Her har der
tidligere vaeret et vandleb, som er rorlagt i forbindelse med draening af om-
radet. Storstedelen af arealet har koter mellem 10 og 15 meter. Jordbunden i
omrédet bestar af lerjord og sandblandet lerjord.

Langs Tryggevaelde A umiddelbart nord for lokalplanomradet er der fast-
lagt en &beskyttelseslinje pa 150 meter. Mindre dele af lokalplanomradet
ligger inden for abeskyttelseslinjen, men disse arealer vil ikke blive berert af
solcelleparken. Der er ikke beskyttede diger i omradet udover diget med det
levende hegn, som afgrenser lokalplanomradet mod syd. Hovedtransfor-
merstationen mod sydest er omkranset af levende hegn, og der er ligeledes
levende hegn langs mindre dele af jernbanen mod vest. I selve lokalplanom-
rédet er der mindre bevoksninger i tilknytning til to af i alt tre beskyttede
sger samt et fritstaende trae.
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Figur 15 Lokalplanomradet.
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Figur 2) Den ostlige del af lokalplanomradet set mod syd fra Tinghusvej med Kogevej til venstre i billedet og de ca. 68
meter hoje vindmoller umiddelbart sydvest for lokalplanomradet i hojre side af billedet. I baggrunden midt i billedet ses

et par ca. 18 meter hoje siloer i forbindelse med erhvervsomradet syd for lokalplanomréidet, og herudover kan man skimte
antennemasten og tracéerne af master med hojspandingsledninger i forbindelse med den eksisterende hovedtransformer-
station ved Kogevej. Fotopunktets placering er vist pa figur 1.
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Den store, abne markflade i lokalplanomradet, der kun brydes af enkelte
mindre bevoksninger, og de omkringliggende marker med spredte bebyg-
gelser og beplantninger, danner et transparent middelskalalandskab med
mulighed for udsyn over landskabet. Fra den lavtliggende del af Tinghusvej

i forbindelse med &dalen ved Tryggevzalde A nord for lokalplanomradet be-
granses udsynet pa grund af de terreenmeessige forhold, men fra den gvrige
del af Tinghusvej nordvest og nordgst for lokalplanomradet og fra Kegevej er
der udsyn over landskabet, hvor sével vindmeller som hgjspendingsanleg
markerer sig. I modsat retning af lokalplanomradet er der ligeledes udsyn fra
den nordlige del af Kogevej over landskabet omkring Stevns Adal mod ost og
fra Tinghusvej over landskabet omkring Tryggeveelde Adal mod nord.

LOKALPLANENS INDHOLD
Anvendelse

Lokalplanen giver mulighed for at etablere en solcellepark med tilhgrende
tekniske anlaeg samt mulighed for ekstensiv landbrugsdrift. Der vil saledes
kunne opstilles laeskure til far i forbindelse med afgraesning af omradet.

Bebyggelse og tekniske anleg

Solcelleparken bestar af sydvendte solcellepaneler ophangt pa stativer, som
opstilles serieforbundet i gst-vestgdende raekker. Stativerne med solcelle-
paneler forventes at besta af sektioner a cirka 40 x 4,0-5,5 meter med en
indbyrdes afstand mellem rackkerne pa 2,5-8 meter. Solcellepanelerne vil
have en haldning pa mellem 15 og 40 grader i forhold til vandret plan. Den
samlede hgjde af stativer med solcellepaneler vil vaere mellem 1,8 og 3,5
meter over terran alt efter leverandor.

Herudover bestér solcelleanlaegget af invertere (omformere fra jeevnstrem til
vekselstrem) og transformerstationer. Antallet af invertere og transformer-
stationer samt deres starrelse og placering vil athange af valg af koncept for
nettilslutning. Inverterne kan placeres péa stativerne under solcellepanelerne
og de tilhgrende transformere i mindre kioske, som typisk vil have et areal
pa under 10 m?, vil eventuelt kunne placeres helt eller delvist under solcelle-
panelerne alt efter heeldning og hgjde pa disse. Alternativt kan der opstilles
8-10 store 40 fods containere med et areal pa ca. 30 m? og en maksimal hgj-
de pé 3,5 meter, som hver kan rumme to store invertere og en transformer.

Solcelleparken kan eventuelt tilsluttes den eksisterende hovedtransfor-
merstation sydest for lokalplanomradet. I sa fald skal der opferes op til to
teknikbygninger til kontrol- og koblingsanlaeg i forbindelse med nettilslut-
ningen af solcelleparken. Disse bygninger kan have en hgjde pad maksimalt

6 537 m

Figur 3) Principtegning af stativ med solcellepaneler med lav hojde, hvor transformer-
stationer skal placeres mellem solcellepanelerne.
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Figur 4) Principtegning af stativ med solcellepaneler med stor hejde, hvor transformer-
stationer eventuelt kan placeres helt eller delvist under solcellepanelerne.

3,5 meter og et samlet areal pa op til 30 m2. Den eksisterende hovedtransfor-
merstation har en begraenset kapacitet, og der forventes at veere behov for at
etablere en ny hovedtransformerstation i den sydvestlige del af lokalomra-
det, som udelukkende skal betjene solcelleparken. Her vil der skulle opferes
en teknikbygning med kontrol- og koblingsanlaeg pa op til 80 m? og en hgjde
pa maksimalt 5 meter. De tilhgrende udenders tekniske anleaeg i forbindelse
med hovedtransformerstationen kan have en hgjde pa op til 7 meter og hertil
kommer op til fire lynafledningsmaster med en hgjde pa op til 12 meter.

Lokalplanen fastlaegger, at stativerne med solcellepaneler skal placeres i lige
ost-vestgdende raekker, der folger det naturlige terraen. Hvis det er ned-
vendigt kan der terreenreguleres med op til 1 meter. Den samlede hgjde pa
stativer og solcellepaneler samt teknikbygninger og transformerstationer ma
maksimalt vaere 3,5 meter over terreen. Anlaeg i forbindelse med eventuel ny
hovedtransformerstation kan dog opferes i storre hgjde, som anfert oven-
for. Der stilles desuden krav om, at solcellepanelerne skal fremsta med en
ensartet fremtoning, og at de skal vaere antirefleksbehandlede. Et tveaersnit af
principper for stativ med solcellepaneler fremgar af figur 3 og 4.

Stativerne med solcellepaneler og de tilhgrende tekniske anlaeg skal placeres
indenfor et afgraenset byggefelt saledes, at der ikke opfares bygninger eller
stativer med solcellepaneler indenfor vejbyggelinjen langs Kogevej. Bygge-
feltet er afgreenset, sd der ikke bergres arealer inden for abeskyttelseslinjen
omkring Tryggeveelde A, og planomradet omfatter ikke arealer inden for
fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring gravhgjen, der ligger syd for Ting-
husvej. Byggefeltet er endvidere fastlagt, sé der sikres en afstand pa mindst
30 meter til beboelser defineret i forhold til matrikelskel eller naturlig brugs-
graense (have). Herudover skal der overholdes respektafstande til det be-
skyttede dige, beskyttede naturtyper (§3 omrader) og eksisterende tekniske
anlaeg (naturgasledning og hejspendingsledninger mv.) med mindre disse
eventuelt kan omlaegges.

I forbindelse med farehold til afgraesning af omradet, vil der kunne etableres
laeskure til farene. Disse vil eventuelt kunne placeres helt eller delvist under
solcellepanelerne, og den samlede hgjde over terraen vil ikke overstige 3,5
meter.
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Lokalplan 400-27, Solcellepark ved Tryggeveelde Mark Offentlig hgring i perioden

xX.xX til xx.xx 2019

Udstvkning

Lokalplanen giver mulighed for udstykning til tekniske anleeg. Udstykning
skal ske som sokkelgrunde svarende til anlaeggets sokkelflade + op til 2 meter
hele vejen rundt herom. Eventuel ny hovedtransformerstation mod sydvest
vil kunne udstykkes som en samlet grund inklusiv indhegning og beplant-
ningsbelte.

Det vil veere en betingelse for tilladelser til udstykning, at der pa ejendom-
men tinglyses deklaration med Faxe Kommune som pataleberettiget om, at
arealet skal sammenlaegges med bestdende landbrugsejendom efter land-
brugslovens bestemmelser senest et ar efter, at anvendelsen af det tekniske
anlaeg er ophart.

Vejadgang og intern feerdsel
Planomrédet vil blive vejbetjent fra Tinghusvej via adgangsvejen til de eksi-
sterende vindmeller, som vist pa kortbilag 2.

I omradet kan der desuden anlaegges interne veje / passager, der er ngdven-
dige for solcelleparkens anlaeg, drift og vedligeholdelse samt af hensyn til ad-
gangen til gvrige tekniske anleg i omradet, herunder hgjspandingsledninger
og naturgasledning. Interne veje / passager vil som udgangspunkt fremsté
som greesrealer, men de primere feerdselsarealer i tilknytning til teknikbyg-
ninger mv. kan evt. anlegges som veje med en permeabel beleegning som
grasarmering, grus eller lignende med en bredde pad maksimalt 6 meter.

Beplantning og indhegning
Lokalplanen sikrer, at arealerne under og mellem stativerne med solcellepa-
neler udlaegges med grees, som vil kunne afgraesses af eksempelvis far.

Der skal etableres beplantningsbelter omkring solcelleparken, som i princip-
pet vist pa kortbilag 2. Beplantningsbeltet langs den nordlige del af solcelle-
parken placeres unden for fortidsmindebeskyttelseslinjen savel som abeskyt-
telseslinjen, der er vist pa kortbilag 3. Beplantningsbzltet kan placeres inden
for vejbyggelinjen langs Kogevej, dog skal beplantningbaltet placeres med
starst mulig afstand til vejen, sa den afskeermende beplantning kan bevares

i tilfeelde af eventuel fremtidig vejudvidelse eller etablering af cykelsti langs
vejen. Af hensyn til vejadgang til henholdsvis solcelleparken og til de eksiste-
rende vindmgller kan beplantningsbaltet brydes til dette formal, og eksiste-
rende beplantning kan integreres i det kommende beplantningsbzlte. Der
ma3 ikke etableres nogen form for byggeri i beplantningsbalterne.

Beplantningsbelterne skal fungere som visuel afskeermning, bade af hensyn
til den landskabelige pavirkning og af trafiksikkerhedsmeessige arsager for
at undga at solcellepaneler kan medfere bleendingsfare og udgere en distrak-
tionsfaktor for trafikanterne pa den kommunale gennemfartsvej Kogevej,
der afgraenser omradet mod gst, og den mindre trafikerede Tinghusvej, der
afgreenser omradet mod nord.

Beplantningsbelterne skal vaere trereekkede og have en bredde pad minimum
6 meter. Beplantningsbalterne skal etableres med béade lgvfaeldende traeer
og buske, s& de i udvokset stand er teette og har en hgjde pa mindst 4 meter.
Inden for deklarationsbzlter i forbindelse med hgjspeendingsledninger ma
hgjden dog ikke overstige 3 meter. Uden for deklarationsbaltet i forbindelse
med hgjspendingsledningerne ma beplantningsbelterne gerne veere hgjere
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end den anferte minimumshgjde. Ved krydsning af naturgasledning er der
forbud mod beplantning med dybtgiende rgdder inden for deklarations-
beltet, og der ma ikke vaere beplantning inden for en afstand af 2 meter fra
ledningsmidte. Bestemmelserne om teethed og minimumshgjde pé beplant-
ningsbalterne er fastsat for at sikre s stor visuel afskaeermning som muligt,
samtidig med at der tages hensyn til skyggekast pa solcelleanlaegget, der
mindsker el-produktionen.

Solcelleparken skal indhegnes med et tradhegn med en hgjde pé op til 2,5
meter. Indhegningen ma ikke veere til hinder for adgangen til de eksisteren-
de vindmegller. Ved krydsning af deklarationsbelte langs naturgasledning

ma der ikke placeres hegnspale i en dybde over 60 cm. Tradhegnet placeres
som udgangspunkt pa indersiden af beplantningsbzlterne. Vejmyndighe-
den kan stille krav om, at der placeres supplerende hegn pa ydersiden af
beplantningsbalterne mod Kegevej og Tinghusvej for at minimere faren for
vildtpékersler. Der kan etableres sarskilt indhegning omkring eventuel ny
hovedtransformerstation. Der kan herudover etableres seedvanlig indhegning
i omradet til landbrugsmeessige formal.

Zonestatus og bonusvirknin
Lokalplanomradet er beliggende i landzone og skal forblive i landzone.

Lokalplanen fastleegger bestemmelser (bonusvirkning), som erstatter de
landzonetilladelser i henhold til § 35, stk. 1, til &ndret anvendelse, byggeri
og anlaegsarbejder, herunder terreenaendringer til disse, som er ngdvendi-
ge for lokalplanens virkeliggorelse af solcelleparken, samt udstykning som
angivet i lokalplanen, jf. § 15, stk. 4, i lov om planlagning (LBK nr. 287 af
16/04/2018).

I henhold til planlovens § 15, stk. 4, fastsattes desuden som betingelse til bo-
nusbestemmelsen, at anlaeg, bebyggelse og konstruktioner efter endt brug af

solcelleparken fjernes, og omradet skal snarest herefter retableres til ubebyg-
get abent land i landzone.

BORGERINDDRAGELSE

Der har forud for planlagningen veeret gennemfort en offentlighedsfase,
hvor der er indkaldt idéer og forslag til planlaegningen, jf. planlovens § 23c.

Iidéfasen, der varede fra den 15. januar til den 12. februar 2019, indkom i alt
fire hagringssvar, som i hovedtraek omhandler forslag om at reservere areal til
oversigtsareal og cykelsti langs Kagevej og om at friholde arealer inden for
beskyttelseslinjer omkring henholdsvis Tryggevalde A og en fredet gravhgj.
Det anbefales endvidere at der foretages en arkaologisk forundersogelse.

En borger foreslar, at der reserveres areal til en dobbelt cykelsti langs
Kogevej mellem Karise og Harlev, og at der udlaegges lav beplantning og
graesningsareal ud til den foreslaede cykelsti, sd den langstrakte udsigt over
arealet bevares, samt at der etableres et oversigtsareal ved Tinghusvejs ud-
munding i Kegeve;j.

Faxe Kommune vurderer, at oversigtsforholdene inden for vejmatriklen i
krydset Tinghusvej/Kogevej er tilstrakkelige, og at der ikke er behov for at
reservere yderligere oversigtsareal. Etablering af cykelstier langs Kegevej
indgar ikke i Faxe Kommunes Trafikhandlingsplan og tilherende Stiplan,
hvorfor denne ikke indarbejdes i lokalplanen. Der er typisk en graesrabat
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med en bredde pd 4-6 meter mellem kanten af kerebanen og lokalplanplan-
omrddets afgraensning (matrikelskel). Der er desuden fastlagt en vejbygge-
linje pd 20 meter fra vejmidte, og arealer inden for byggelinjen skal frihol-
des for bebyggelse og anlaeg. Beplantningsbealtet omkring solcelleparken
kan placeres umiddelbart inden for byggelinjen. Arealet mellem beplant-
ningsbeeltet og kanten af kerebanen vil have en bredde pd ca. 10 meter, og
her vil det veere muligt at etablere en cykelsti, sdfremt dette pd et tidspunkt
skulle blive aktuelt. Beplantningsbaeltet omkring solcelleparken har til
formdl at afskaerme denne visuelt, hvilket ikke er foreneligt med at bevare
udsigten over arealet.

Karise Dialogforum bemaerker, at der bor fastsettes vilkar om, at eksiste-
rende vejudleeg friholdes for afskaermende beplantning, for at undga at
solcelleanlagget blotlaegges i en periode, séfremt vejudlaegget pa et tidspunkt
inddrages til trafikformal.

Arealer inden for vejbyggelinjen friholdes for bebyggelse og anlaeg. Be-
plantningsbeaelte kan placeres umiddelbart inden for byggelinjen, og der
vil vaere mulighed for eventuel vejudvidelse eller etablering af cykelsti pa
arealet mellem beplantningsbaeltet og kanten af nuvarende korebane.

Danmarks Naturfredningsforening (Faxe Afdeling) foreslar, at arealer inden
for fortidsmindebeskyttelseslinje og dbeskyttelseslinje friholdes for solceller.

Lokalplanomrddet afgraenses, sd arealer inden for fortidsmindebeskyttel-
seslinjen ikke er omfattet. Lokalplanen fastlaegger endvidere placeringen af
byggefeltet for solcelleanlaegget samt det omkransende beplantningsbezelte,
sdledes at solcelleparken ikke berorer arealer inden for Gbeskyttelseslinjen.

Museum Sydestdanmark ger opmerksom pa registrerede fortidsminder i
omrédet, herunder overplgjede gravhgje, og anbefaler at der tages hensyn til
disse i planleegningen for solcelleparken. Museet vurderer, at der er hgj risi-
ko for, at der findes vaesentlige fortidsminder, og anbefaler en arkaeologisk
forundersogelse inden anlaegsarbejdet pabegyndes. Hvis der findes vaesentli-
ge fortidsminder skal disse udgraves eller friholdes for anleegsarbejder.

Anbefalingen tages til efterretning.

H@RING AF BERORTE MYNDIGHEDER

Der er i forbindelse med foroffenlighedsfasen foretaget konkret hering af
bergrte myndigheder, virksomheder og interesseorganisationer.

Miljo og Drikkevand i Faxe Kommune bemaerker, at der skal sikres fortsat
vejadgang til de eksisterende vindmegller, og gar opmarksom pa geotekniske
boringer i forbindelse med mgllerne samt en boring med ukendt formal i
skel mod syd. Endvidere bemzrkes, at nogle typer af transformerstatio-

ner har opsamlingskar med udledning via olieudskiller, hvilket kraever en
spildevandstilladelse.

Solcelleparken og de tilhoerende anlag vil ikke pdvirke adgangen til vind-
mollerne eller berore de omtalte boringer. Ved etablering af eventuel ny
hovedtransformerstation etableres opsamlingskar og olieudskiller under
transformeren, hvorfra overfladevand ledes til sivebrond eller til offentlig
kloak i henhold til spildevandstilladelse.

Dansk Gas Distribution (DGD) gor opmaerksom pé geldende restriktioner i
forbindelse med tinglyst servitutbzlte pé 2 x 5 meter langs stalfordelingsled-
ning for naturgas, som krydser gennem omrédet.
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Servitutbeeltet friholdes for solcelleanleeg. Beplantningsbeelter, trdadhegn,
kabler mv., som krydser servitutbeeltet, etableres efter DGD’s anvisninger.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLEAGNING

STATSLIG OG REGIONAL PLANLAGNING

1 ”Oversigt over nationale interesser i kommuneplanlegning” (udgivet af
Erhvervsstyrelsen, februar 2018) er der ikke fastlagt specifikke krav angaen-
de solenergianleeg, men i juni 2013 offentliggjordes notatet "Naturstyrelsens
vejledende udtalelse om opsatning af solenergianleg”.

Ifolge denne vejledning ber solenergianlaeg i lighed med andre tekniske an-
leeg, som ikke er atheengig af en placering i det 4bne land, placeres i tilknyt-
ning til byomrader, jeevnfor by- og landzoneprincipperne.

Det er dog Erhvervsstyrelsens vurdering, at der kan vere konkrete tilfalde,
hvor en bynaer placering ikke er mulig, hvorfor der i planforslag for tekniske
anleeg, som gnskes placeret i det dbne land, skal redeggres for den foresldede
placering.

I kommuneplantillaeg nr. 23, der er udarbejdet sidelebende med lokalplan
400-27, har kommunen begrundet solcelleparkens placering i det &bne land.
Det vurderes her, at den gaeeldende Kommuneplan 2013 ikke indeholder ram-
mer eller arealer i tilknytning til byomréder, der har tilstrackkeligt areal til
det konkrete projekt og samtidig har en hensigtsmaessig placering. Omrédet
ved Tryggevelde Mark ligger dog i umiddelbar tilknytning til et fritliggende
erhvervsomréde i byzone, der blandt andet rummer en hovedtransformersta-
tion, og der er eksisterende tekniske anlaeg i form af tre tracéer af hgjspen-
dingsmaster, fire vindmeller, jernbane og gennemfartsvejen Kageve;j.

Grundvandsinteresser

Planomradet ligger indenfor et omrade med drikkevandsinteresser (OD).
Omradet er ikke omfattet af indvindingsoplande uden for omrader med
saerlige drikkevandsinteresser (OSD), herunder nitratfglsomme indvindings-
omrader (NFI), eller boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO).

Af "Bekendtgarelse om krav til kommuneplanleegning inden for omrader
med sarlige drikkevandsinteresser og indvindingsoplande til almene vand-
forsyninger uden for disse” (nr. 1697 af 21/12/2016) fremgar det, at kom-
munen skal friholde OSD og indvindingsoplande til almene vandforsyninger
uden for disse samt boringsnare beskyttelsesomrider (BNBO) for virksom-
hedstyper og anlaeg, der medferer en vasentlig fare for forurening af grund-
vandet.

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan anvendes til en solcelle-
park. Solcelleanlaeggene er el-producerende og indeholder ingen veaesker

eller lignende, der kan udgere en trussel i forhold til drikkevandsinteresser.
Transformerne i solcelleparken indeholder olie, der fungerer som kglemiddel
og isolation, og de er forsynet med foranstaltninger, der forhindrer udslip.
Arealet anvendes i dag til konventionelt landbrug, og fremover forventes are-
alet hverken at blive sprgjtet eller gadet, idet greesarealerne forventes at blive
afgraesset af eksempelvis far. Pa denne baggrund vurderes den fremtidige
arealanvendelse at vaere af mere grundvandsbeskyttende karakter.
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Offentlig hgring i perioden xx.xx til xx.xx 2019

Den regionale vekst- og udviklingsstrategi

Region Sjelland gnske at understotte en baeredygtig udvikling ved at have
fokus pé ressourceeffektivitet og gron omstilling. Der arbejdes for at opfyl-
de det feelles europaeiske mal om at reducere CO, udledningen med 20 % i
2020 i geografien Region Sjalland. Malsetningen er, at vedvarende energi
produceret i regionen via vind og biomasse skal deekke 40 % af det samlede
energiforbrug i 2020.

Solcelleparken vil bidrage til en aget produktion af vedvarende energi og
vurderes pa denne baggrund at veere i overensstemmelse med mélsatningen
i den regionale vaekst- og udviklingsstrategi.

Natura 2000 og habitatdirektivets bilag IV arter

I henhold til geeldende "Bekendtgerelse om udpegning og administration
af internationale naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter”,
skal der foretages en vurdering af, om planen kan pavirke et Natura 2000
omréde eller beskyttede arter pa habitatdirektivets bilag IV.

Det er Faxe Kommunes vurdering, at lokalplanen ikke i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, vil have negativ indvirkning pa
tilstanden af udpegningsgrundlaget for de naermeste Natura 2000-omrader.
De nzrmeste dele af EF-habitatomride nr. 132 "Tryggevalde Adal’ ligger ca.
1,3 km mod nordgst, se figur 5. Herudover er der ca. 6,1 km til EF-habitat-
omrade nr. 144 ’Skove ved Vemmetofte’ mod syd. Der er mere end 12 km til
nermeste del af EF-fuglebeskyttelsesomréde nr. 101 ’Sger ved Bregentved
og Gisselfeldt’ mod vest, og mere end 16 km til neermeste Ramsar-omréade
"Praeste Fjord, Jungshoved Nor, Ulvshale og Nyord’.

Ligeledes vurderes det, at lokalplanen ikke vil medfere beskadigelse eller
odelaeggelse af plantearter eller yngle- eller rasteomrader for de dyrearter,
der fremgér af habitatdirektivets bilag IV.

Solcellepanelerne opstilles under hensyntagen til beskyttede naturtyper pa
arealer, der hidtil har vaeret anvendt til konventionelt landbrug. Lokalplanen
sikrer, at arealer under og omkring solcellepanelerne udlegges med grees,
der forventes afgreesset af eksempelvis far. Der etableres endvidere beplant-

A

Figur 5) Naermeste Natura 2000-omrade ved Tryggevealde A nordest for planomradet.
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ningsbalter omkring solcelleparken.

Beskyttede naturtyper

Der er tre sma sger i planomradet, som er beskyttede i henhold til naturbe-
skyttelseslovens § 3, se figur 6. Umiddelbart nord for planomradet pa nordsi-
den af Tinghusvej er der herudover beskyttede engarealer i forbindelse med
det beskyttede vandleb Tryggevzelde A.

De beskyttede naturtyper i planomradet vil ikke blive bergrt ved realisering
af den planlagte solcellepark, da der ikke opferes konstruktioner eller andet
teettere pa de beskyttede naturtyper end 5 meter fra sgernes bredzone. Ek-
sisterende beplantning pé sterre afstand end 5 meter i remiser omkring de
beskyttede naturtyper (sger) forventes at blive fjernet.

Abeskyttelseslinje

Tryggevalde A nord for planomradet er omfattet af en beskyttelseslinje pa
150 meter i henhold til naturbeskyttelseslovens § 16, og mindre dele af plan-
omradet er beliggende inden for beskyttelseslinjen, se figur 6. Det betyder, at
der ikke ma placeres bebyggelse, campingvogne og lignende eller foretages
beplantning eller &ndringer i terraenet inden for byggelinjen.

Lokalplanen fastleegger afgraensningen af byggefeltet for solcelleanleegget
samt placeringen af det omkransende beplantningsbzlte, séledes at solcelle-
parken ikke bergrer arealer inden for &beskyttelseslinjen.

Fortidsmindebeskyttelseslinje

Umiddelbart nord for planomradet er der registreret en gravhgj, der er be-
skyttet efter bestemmelserne i museumsloven. Fortidsmindet er omfattet af
en beskyttelseslinje i henhold til naturbeskyttelseslovens § 18, se figur 6. Det
betyder, at der ikke ma foretages &ndringer i tilstanden af arealet inden-

for 100 meter fra det beskyttede fortidsminde. Der mé ikke etableres hegn,
placeres campingvogne og lignende. Der mé heller ikke foretages udstykning,
matrikulering eller arealoverforsel, der fastlaegger skel gennem fortidsmin-
der jf. museumslovens § 29e.

Lokalplanomrédet er afgranset, sd ingen dele af omradet er beliggende
inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen. Det pageldende areal friholdes
séledes for anlaeg i forbindelse med solcelleparken, herunder ogsé beplant-
ningsbelte og indhegning.

Beskyttede sten- og jorddiger

Der er et beskyttet dige langs den sydlige afgreensning af planomradet, se
figur 6.

Museumslovens § 29a, stk. 1, fastlaegger, at der ikke méa foretages a&endring
i tilstanden af sten- og jorddiger og lignende. Kommunalbestyrelsen kan i
serlige tilfeelde gare undtagelse fra bestemmelsen i § 29a, stk. 1, jf. lovens §
20j, stk. 2 (LBK nr. 358 af 08/04/2014).

Diger synliggor skov- og landbrugshistorien og markerer den konkrete egns
landskab. Derudover har digerne ofte en biologisk funktion som biotop og
ledelinje i landskabet.
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Planomréadets beskyttede dige vil ikke blive berart ved realisering af de plan-
lagte forhold, da der ikke opfares konstruktioner eller andet teettere pé diget
end 2,5 meter fra digefoden.

Eksisterende beplantning i forbindelse med det beskyttede dige kan beskae-
res for at undga skyggekast pa solcellerne. Der kraves dispensation til at
fjerne beplantning som direkte bergrer det beskyttede dige, eksempelvis ved
fjernelse af redder eller stad (traestubbe).

Vejadgang

Den @ndrede brug af vejadgang fra Tinghusvej til solcelleparken og dennes
anlaeg via den eksisterende adgangsvej til vindmellerne ved Store Linde
forudsatter Faxe Kommunes tilladelse efter vejlovens § 50 (LOV nr. 1520 af
27/12/2014).

Vejbyggelinjer

Vejmyndigheden kan palaegge vejbyggelinjer, nar det er nedvendigt af
hensyn til en fremtidig udvidelse af et bestaende vejanlag, eller af hensyn til
feerdslen i gvrigt jf. vejlovens § 40. Pa de arealer, der ligger foran en vejbyg-
gelinje, mé der ikke uden vejmyndighedens tilladelse opfares ny bebyggelse
eller tilbygning til eksisterende bebyggelse, foretages vaesentlige forandringer
i eksisterende bebyggelse, genopferes nedbraendt eller nedrevet bebyggelse
eller etableres andre anlaeg og indretninger af blivende art.

Opfores en bygning eller et andet anlag af blivende art ikke med sin jordlinje
i samme hgjde som vejhgjden, ma bygningen eller anlaegget ikke opfores i
vejbyggelinjen eller i vejlinjen uden vejmyndighedens tilladelse, men skal
rykkes sd meget laengere tilbage, at det svarer til to gange hgjdeforskellen
mellem bygningens eller anleggets jordlinje og den fremtidige vejhgjde samt
ngdvendig bredde til passage foran bygningen eller anlegget pa mindst 1,5
meter.

Der er tinglyst en vejbyggelinje i en afstand af 20 meter fra Kogevejs midte.
Faxe Kommune er vejmyndighed.

Lokalplanen fastlaegger et byggefelt under hensyntagen til vejbyggelinjen
samt bestemmelser for placering af hegn og beplantningsbalter.

Trafiksikkerhed

I henhold til vejlovens § 93, stk.1, kan vejmyndigheden, nar det er nedven-
digt af trafiksikkerhedsmassige eller vejtekniske grunde, bestemme, at der
pa ejendomme, der grenser op til en offentlig vej, skal etableres og vedli-
geholdes hegn mod vejen for grundejerens regning. Vejmyndigheden kan
treeffe neermere bestemmelse om hegnets udformning og placering.

Lokalplanen fastsatter bestemmelser om etablering af trédhegn og beplant-
ningsbalter omkring solcelleparken.

Lov om fremme af vedvarende energi

Solcelleanlaeg, der har vundet ret til pristilleeg efter udbud, er omfattet af
veerditabsordning og keberetsordning i henhold til Lov om fremme af ved-
varende energi (LBK nr. 356 af 04/04/2019). Det skal bemaerkes, at safremt
bygherren ikke deltager i udbud af pristillaeg eller taber udbuddet, vil sol-
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celleprojektet ikke veere omfattet af lovens bestemmelser om varditab og
koberet.

Vearditabsordning

Loven fastsetter, at der inden 4 uger efter der er indgaet kontrakt om pris-
tillaeg skal afholdes et offentligt made, hvor opstilleren redeger for opstillin-
gens konsekvenser for de omkringliggende beboelsesejendomme, og Energi-,
Forsynings- og Klimaministeren (Energistyrelsen) redegor for vaerditabs- og
kaberetsordningerne. Mgdet indkaldes med rimeligt varsel gennem annon-
cering i lokale aviser samt med brev til ejere af bygninger, som helt eller
delvist er beliggende i en afstand af op til 200 meter fra den eller de planlag-
te placeringer af solcelleanleeg.

Ejere, der vurderer, at en opstilling af solcelleanleeg péaferer deres beboelses-
ejendom et vaerditab, skal anmelde et krav pa betaling herfor til Energi-, For-
synings- og Klimaministeren (Energistyrelsen) inden 8 uger efter afholdelse
af madet. Ejere betaler ikke sagsomkostninger for behandling af krav for
vaerditab pa beboelsesejendomme, som helt eller delvist er beliggende i en af-
stand af op til 200 meter fra den eller de planlagte placeringer af solcellean-
laeg, mens andre ejere samtidig med anmeldelsen af krav skal betale et gebyr
pa 4.000 kr. pr. ejendom. Gebyret tilbagebetales, safremt der aftales eller
tilkendes veerditabsbetaling. Indgér opstilleren og ejeren aftale om vaerd-
itabets storrelse, kan spergsmal om veerditabets storrelse ikke indbringes

for taksationsmyndigheden. I sager, hvor taksationsmyndigheden tilkender
veerditabsbetaling, afholder opstilleren sagsomkostningerne til taksations-
myndigheden og dennes sekretariat.

Taksationsmyndigheden treeffer afgerelse om vaerditabets starrelse pa bag-
grund af en individuel vurdering heraf, medmindre opstilleren og ejeren af
beboelsesejendommen indgér aftale om belgbets storrelse. Krav pa betaling
bortfalder, hvis veerditabet udger 1 % eller derunder af beboelsesejendom-
mens verdi. Har ejeren af beboelsesejendommen medvirket til tabet, kan
belabet nedszttes eller bortfalde.

Kgberetsordning

Loven fastsetter, at inden nettilslutning af et solcelleanlaeg, der har vundet
ret til pristilleeg efter udbud, skal der ved tydelig annoncering i mindst en
lokal og en regional avis udbydes mindst 20 % af ejerandelene. Ejerandele
udbydes som udgangspunkt til en pris beregnet ud fra en produktion pa
1.000 kWh pr. ar pr. andel.

Berettiget til af afgive kobstilbud er personer over 18 &r, som er bopalsregi-
streret i CPR pa en adresse eller ejer en fritidsbolig, der ligger hgjest 4,5 km
fra opstillingsstedet, i den periode, hvor udbuddet atholdes. Enhver person
har fortrinsret til keb af op til 50 andele. Hvis ikke alle andele er athandet
til denne personkreds, skal ejerandelene tilbydes til gvrige personer over 18
ar, som er bopalsregistreret i CPR pa en adresse eller ejer en fritidsbolig, der
ligger i den kommune, hvor solcelleanlaegget opstilles, i den periode, hvor
udbuddet afholdes. Ved ejerskab af fritidsboliger skal den pageldende have
ejet fritidsboligen i mindst 2 r for udbuddet annonceres, og fritidsboligen
ma ikke anvendes til erhvervsmaessig udlejning eller regulering. Personer,
som direkte eller indirekte ejer andele i hele eller dele af solcelleprojektet, er
ikke berettiget til af afgive kebstilbud.

Tidligst 2 uger efter annoncering og senest 4 uger inden fristen for afgivelse
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af kebstilbud skal der afholdes et offentligt mede, hvor der redegeres for
udbuddet. Fristen for at afgive kebstilbud skal mindst vaere 8 uger fra det
tidspunkt, hvor udbuddet annonceres.

KoMMUNEPLAN 2013-2025

Planomréadet er beliggende i landzone. En mindre del af planomréadet er om-
fattet af rammeomrade A-T5 Vindmeller Store Linde, som udlzegger arealet
til teknisk anlaeg i form af op til 70 meter hgje vindmgller. Den resterende
del af planomradet er ikke omfattet af kommuneplanrammer, men er alene
udlagt til bent land. For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med
kommuneplanen er der udarbejdet et tillaeg nr. 23 til Kommuneplan 2013-
2025 for Faxe Kommune.

Tilleg nr. 23 sendrer navnet pA rammeomrade A-Tj til 'Vindmeller og sol-
cellepark Store Linde’ og bestemmelserne justeres, sa der gives mulighed for
at etablere solcelleanlaeg med tilhgrende faciliteter, herunder en eventuel ny
hovedtransformerstation. Endvidere udlaegges et nyt rammeomrade A-T18
Solcellepark ved Tryggevaelde Mark, der fastlaegger omradets anvendelse til
tekniske anlaeg i form af solcelleanlaeg med tilharende faciliteter, herunder
en eventuel ny hovedtransformerstation. Med tilleegget bringes lokalplanen i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer.

Byggeri i det abne land

I kommuneplanens afsnit om byggeri af tekniske anleeg i dbent land fremgar
det af retningslinje 4.1.11, at: "Samfundsmaessige noedvendige anlaeg, der
tkke kan placeres i byerne, bor som udgangspunkt placeres i de szerligt
veerdifulde landbrugsomrader. I landskabsomrader og naturomrader skal
der tages hensyn til landskabs- og naturinteresser, og kompenserende for-
anstaltninger skal om nedvendigt indarbejdes i projekterne.”

Solcelleparken placeres i et omrade, der er udpeget som et serligt veerdifuldt
landbrugsomréade. Med bestemmelser om etablering af beplantningsbalter
ombkring solcelleparken indeholder lokalplanen krav om kompenserende for-
anstaltninger, der sikrer det nodvendige hensyn til landskabs- og naturinte-
resser. Det vurderes, at lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinje
4.1.11.

Jordbrugsinteresser

Planomradet er beliggende i et omrade, der er udpeget som serligt veer-
difuldt landbrugsomrade (SVL) jf. retningslinje 4.2.1 i kommuneplanen.
Heri fremgér det af retningslinje 4.2.6, at "Saerligt arealkraevende anlaeg
og virksomheder (Ej landbrug) som af forskellige arsager ikke kan ligge 1
erhvervsomrader, skal primaert placeres i de SVL-omrader, hvor der tkke
samtidig er vaesentlige natur- og landskabsinteresser.”

Retningslinjen forhindrer saledes ikke planlagning for tekniske anlaeg i de
saerligt veerdifulde landbrugsomréder, der omfatter storstedelen af det &bne
land. Planomradet er ikke omfattet af vaesentlige natur- og landskabsinteres-
ser, og det vurderes derfor, at lokalplanen ikke strider mod retningslinjen.

Desuden vurderes det i den konkrete sag hensigtsmaessigt at inddrage saerligt
vaerdifulde landbrugsomréder til netop et storre solcelleanlag. Da arealer-
ne under og mellem solcellepanelerne vil blive afgreesset af far, vil omrédet
fortsat blive anvendt landbrugsmeessigt.
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Pga. de fire vindmgller ved Store Linde og den eksisterende hovedtrans-
formerstation ved Tryggevaelde Mark er der desuden en eksisterende el-in-
frastruktur i omradet, som med fordel kan udbygges i forbindelse med
etablering af solcelleparken. Yderligere understotter planleegningen for
solcelleanlaeg de malsetninger, som bade Staten, Region Sjelland og Faxe
Kommune har p4 omradet.

Landskabsinteresser

Kystnaerhedszone
Planomradet ligger udenfor kystnarhedszonen.

Landskabsanalyse

I kommuneplanens landskabskarakteranalyse er planomrédet placeret inden
for landskabskarakteromradet "Karise moraene- og landbrugslandskab”, der
er karakteriseret som et fladt til svagt belget moranelandskab med mange
landsbyer, skovpartier, overdrevsbebyggelse og husmandssteder. Omrédet
ligger i den gstlige del af Faxe Kommune og afgranses mod nord af kom-
munegransen til Stevns Kommune. Landskabskarakteren fortsatter pa den
anden side af Tryggevalde A og ind i Stevns Kommune. Karakteromradet er
mod gst afgraenset ved en a&ndring i terreen, idet terreenet herfra skraner ned
mod dalen og engarealerne omkring Stevns A og landskabskarakteromra-
det ”Stevns adal, morene- og kystlandskab”. Solcelleparken placeres i den
nordgstlige del af det delomréde, der i kommuneplanen betegnes som M2, se
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Figur 7) Karise morane- og landbrugslandskab. Anbefalinger: Udvikle (gron), vedlige-
holde (gul) og beskytte (rod).
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figur 7.

Ifolge landskabskarakteranalysen for delomrdde M2 fremstar omrédet
karaktersvagt. Omradet fremstar udviklet set i forhold til det resterende ka-
rakteromrade. Udviklingen gor, at de karaktergivende elementer ikke frem-
star sa tydeligt. Bebyggelsesgraden er lavere, der er flere store géarde, storre
markflader og ingen skovomrader. Omradet er knyttet til 4dalene omkring
Tryggevalde A i nord og Stevns A og Adal mod est, hvor landevejen markerer
grensen for karakteromradet og et pdbegyndende skranende terren. Land-
skabet er forstyrret af en rackke tekniske anlaeg sdsom vindmeller, hgjspen-
dingsledninger, elledninger, jernbane, industrianlaeg, bykant omkring Karise
samt den gennemgéende landeve;.

Mod nord afgraenser Tryggevaelde A karakteromradet samtidig med at 8en
udger kommunegrzansen til Stevns Kommune. Aen slynger sig gennem land-
skabet og serligt den ostligste del, inden 8en lgber sammen med Stevns A, er
oplevelsesrig. Her slynger &en sig frit og dynamikken gor, at vandlabet over
tid kan aendre sit lob ved at afskeere nogle buer og tydeliggare andre.

Fra Tryggevelde Mark ved kommunegraensen til Stevns Kommune er der
udsigt mod ost over Stevns Adal. Adalen er pa denne straekning praget af
ekstensiv anvendelse og flere steder er adalen tilgroet med krat og treaeer.
Andre steder er der dog mulighed for udsigt pa tvaers af adalen. Adalen ople-
ves som et markant element i landskabet. Samtidig star den tilgroede &dal i
kontrast til det kontrollerede/teemmede landbrugslandskab, og udsigten over
adalen giver mulighed for at opleve et mere naturneert landskab.

Det fremgér af landskabskarakteranalysens anvisninger p& handlinger og ini-
tiativer, der kan understotte udviklingen af landskabskarakteren i delomrade
M2, at "Karise by er velafgreenset mod nord, men industrianleeg pa kanten af
Stevns Adal skaemmer for udsigten og naturlandskabet omkring derne. Det
skal sikres, at der ikke udlaegges nye arealer til bolig- eller erhvervsformal
mellem Karise og det fjerneste omrade i byzone nord for byen, da dette vil
forstyrre landskabet yderligere. Dog kan samling af de bebyggede omrader
ogsa medvirke til at skabe en mere sammenhangende bygrense.” Det frem-
gér endvidere, at "omréderne narmest de to ddale skal (...) friholdes for skov
og hgj bevoksning, da det vil hindre udsigtsmulighederne og oplevelsen af de
mere naturpragede landskaber (sarligt omkring Stevns A).” Med hensyn til
tekniske anlaeg fremgar det, at Jomradet rummer i dag et stort antal tekniske
anleeg, der gor, at oplevelsen er forstyrret, og delomradet opleves som et tek-
nisk landskab. Sanering i forhold til antallet af tekniske anlaeg vil medvirke
til at udvikle landskabet i delomréadet.”

Lokalplanens realisering vurderes at underbygge landskabskarakteren, da
solcelleparken placeres i et omrade, der i forvejen er forstyrret af bl.a. vind-
mgller, krydsende hgjspandingsledninger, hovedtransformerstation og er-
hvervsbyggeri samt narheden til jernbanen mellem Koge og Faxe Ladeplads
samt gennemfartsvejen Kogevej. Beplantningsbalterne omkring anleegget vil
pa sigt deekke selve solcelleparken og dermed mindske den visuelle pavirk-
ning af landskabet. Udsynet over de &bne marker begranses, men herved
reduceres ogsa den visuelle pavirkning fra de eksisterende tekniske anlaeg,
herunder vindmeller og hojspaendingsledninger. En eventuel kabelleegning af
de eksisterende hgjspaendingsledninger inden for planomradet vil yderligere
kunne bidrage til en udvikling mod et mindre forstyrret og mindre teknisk
praeget landskab. Der vil fortsat veere frit udsyn fra Kegevej og Tinghusve;j
over henholdsvis Stevns Adal mod gst og Tryggevzalde Adal mod nord.
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rli varingsvardige landskaber

I Kommuneplan 2013 for Faxe Kommune er der udpeget serligt bevarings-
vaerdige landskaber, hvor der skal tages sarlige hensyn til de landskabelige
interesser, og omradernes sarligt karakteristiske landskabselementer skal
sikres. Lokalplanomradet er ikke omfattet af kommuneplanens udpegning af
sarligt bevaringsvardige landskaber, men landskabet omkring Stevns Adal
ost for Kegevej og nordgst for Tinghusvej mellem kommunegraensen ved
Tryggevalde A og Kogevej indgr i udpegningen, der er foretaget pa bag-
grund af landskabskarakteranalysen for kommunen. De tilstedende arealer i
Stevns Kommune indgar i en udpegning af sterre sammenhengende land-
skaber omkring Stevns A og Tryggevaelde A, og arealerne nermest Stevns A
indgar desuden i udpegningen af et omrade med landskabsinteresser.

I forbindelse med udpegningen af de s@rligt bevaringsverdige landskaber

i Faxe Kommune er der endvidere udpeget oplevelsesomrader med seerlige
visuelle oplevelsesmuligheder, hvor der ikke ma opferes byggeri eller ske s&n-
dret arealanvendelse, som hindrer udsyn fra de padgeldende omrader. Inden
for lokalplanomradets afgreensning er breemmer langs henholdsvis Kogevej
og Tinghusvej udpeget som oplevelsesomrade. I forbindelse med den del

af oplevelsesomradet, der ligger langs Kogevej, er der endvidere angivet
udsigtspile, som markerer oplevelsesmuligheder, der er betinget af udsigter
mod gst over landskabet omkring Stevns Adal. Det fremgér af landskabs-
karakteranalysen, at "Jomraderne nermest de to adale skal (...) friholdes for
skov og hgj bevoksning, da det vil hindre udsigtsmulighederne og oplevelsen
af de mere naturpraegede landskaber (szrligt omkring Stevns A)”.

Etableringen af solcelleparken, herunder det afskeermende beplantnings-
balte, vil ikke hindre udsynet over det sarligt bevaringsveerdige landskab
omkring Stevns Adal, nir man feerdes pa Kogevej. Vest for Kogevej vil arealer
inden for vejbyggelinjen desuden vaere friholdt for anleg, sa der ligeledes vil
veere udsyn herfra, safremt der eksempelvis pa et tidspunkt skal foretages
udvidelse af vejen eller anleegges en cykelsti langs Kageve;j.

Nar man feerdes pa Tinghusvej vil der tilsvarende vaere udsyn mod nord over
landskabet omkring Tryggevalde Adal, der mod nordest indgér i Faxe Kom-
munes udpegning af saerligt bevaringsvaerdigt landskab, og mod nordvest
indgar i Stevns Kommunes udpegning af sterre ssmmenhangende landska-
ber. Syd for Tinghusvej vil arealerne inden for &beskyttelseslinjen omkring
Tryggevalde A og fortidsmindebeskyttelseslinjen omkring gravhgjen i om-
radet lige syd for Tinghusvej ligeledes vere friholdt for anleg, sa de visuelle
oplevelsesmuligheder ikke hindres.

Regionale geologiske interesseomrader

I Kommuneplan 2013 for Faxe Kommune og i Kommuneplan 2017 for Stevns
Kommune er der udpeget regionale geologiske interesseomrader. Udpegnin-
gen stammer fra regionplanerne for det tidligere Storstrom Amt og er vide-
refort i kommuneplanerne. Vardifulde geologiske landskabstrak og blottede
profiler, som serligt tydeligt viser landskabets opbygning, skal om muligt
bevares og beskyttes i henhold til kommuneplanernes retningslinjer.

Et mindre areal langs Kogevej i den gstlige del af lokalplanomrédet ligger
inden for det regionale geologiske interesseomrade "Tryggevalde A”. Den
sydlige del af dette interesseomréde, herunder omrédet ost for lokalplan-
omradet omfatter Stevns Adal, mens den nordlige del af interesseomradet
omfatter Tryggevalde Adal fra Tryggeveaelde As sammenlob med Stevns A
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nordgst for lokalplanomrédet til udlebet i Kage Bugt ved Streby Egede. Lo-
kaliteten udger en vigtig beskrivelse af det stevnske landskabs dannelse.

I landskabskarakteranalysen, der er udarbejdet i forbindelse med Kommu-
neplan 2013 for Faxe Kommune, er der foretaget en opdeling af landskabet i
karakteromrader og delomrader. Her udger Kegevej greensen mellem to ka-
rakteromrader, hvor karakteromradet gst for vejen omfatter &dalen omkring
Stevns A, der betegnes som et sarlig karakteristisk og oplevelsesrigt delom-
rade, der skal beskyttes, og karakteromradet vest for vejen, hvor lokalplan-
omradet er placeret, betegnes som et karaktersvagt delomrade, der fremstéar
forstyrret af krydsende hgjspaendingsledninger og kan udvikles.

Det vurderes, at afgreensningen af karakteromréader og delomréader i land-
skabskarakteranalysen er mere praecis end afgraensningen af det geologiske
interesseomrade fra de tidligere regionplaner, idet det er fra Kegevej, at man
oplever ddalen omkring Stevns A, som ligger @st for vejen. P4 denne bag-
grund vurderes det ikke at have betydning for oplevelsen af de vaerdifulde
geologiske landskabstrzk i forbindelse med Stevns Adal, at solcelleparken
etableres péa arealet vest for Kogevej.

Energi- og forsyningsanleg

Solcelleanlaeg skal placeres i henhold til kommuneplanens retningslinjer i af-
snit 7.4, hvor retningslinje 7.4.1 fastsaetter, at “Storre energiforsyningsanlag
og kraftvarmevarker kan placeres i erhvervsomréder i Haslev og Faxe eller i
direkte tilknytning hertil.”

Det vurderes, at de ovennevnte udlagte erhvervsomrader og tilstadende
omrader i det abne land ikke rummer tilstrackkelige arealer og derfor ikke er
egnede til etablering af solcelleparker i den patankte storrelse. Med kom-
muneplantilleeg nr. 23 udleegges omradet ved Tryggevaelde Mark til tekniske
anlag i form af solcellepark. Omradet er beliggende i direkte tilknytning til
eksisterende erhvervsomrade nord for Karise.

Retningslinjer for store solcelleparker

Pa medet den 7. november 2018 vedtog Gkonomiudvalget nye retningslinjer
for store solcelleparker i Faxe Kommune. I det folgende er der redegjort for
hvordan solcelleparken ved Tryggevalde Mark forholder sig til disse ret-
ningslinjer.

« Anlaeggene skal sG vidt muligt etableres, sa eksisterende beplantning be-
vares og udnyttes afskaermende.

Som udgangspunkt vil der ikke blive fjernet eksisterende, afskeermende be-
plantning i forbindelse med etableringen af solcelleparken.

« Der skal holdes afstand til naboer, og de ma ikke omkranses pa alle sider.

I lokalplanforslaget er byggefeltet udlagt saledes, at der holdes en afstand pa
minimum 30 m fra skel mod boliger eller boligers naturlige opholdsareal.

En enkelt ejendom mod nordvest stader delvist op til solcelleparken, dog
adskilt af arealet med adgangsvejen til de to vindmeller gst for @stbanen og
til solcelleparken.

Herudover er der 4-5 ejendomme pa modsatte side af Tinghusvej og Kagevej
som vil opleve en andret udsigt mod henholdsvis syd og mod vest — i forste
omgang en solcellepark og senere et beplantningsbalte.
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« Ved storre anlaeg skal der etableres passende interne flora og fauna pas-
sager.

Solcelleparken vil blive omkranset af et stormasket tradhegn hvis formal pri-
meert er, at hegne de udsatte far samt holde mennesker ude af omréadet. Der
vil séledes veere gode passagemulighed for at smédyr, padder mv.

« Store solcelleanlzeg skal som hovedregel afskaermes af et teet, levende hegn
pa alle sider.

Solcelleparken vil blive omkranset af et plantebeelte. Der er i lokalplanen
fastsat krav om at plantebelterne som minimum skal besté af 3 raekker be-
plantning og have en bredde pa mindst 6 meter. Beplantningsbaelterne skal
etableres, sd de i udvokset stand vil vaere tatte og have en hgjde pa mindst 4
meter.

Inden for deklarationsbalter omkring hgjspaendingsledninger mé beplant-
ningsbelternes hgjde ikke overstige 3 meter. Pga. deklaration omkring
naturgasledning vil der veare et 4 meter bredt hul i beplantningsbeltet ved
Kogevej og Tinghusvej. Derudover vil der vaere op til syv huller i beplant-
ningsbeeltet mod vest i forbindelse med adgangsvejene til henholdsvis solcel-
leparken og til de to eksisterende vindmeller. Bortset fra én eller eventuelt to
huller naermest Tinghusvej, vil disse kun veere synlige fra @stbanen.

» Anlaeggene skal vaere harmoniske i deres afgraensning og interne opbyg-
ning.

Solcellepaneler inden for solcelleparken orienteres i samme retning, og
parken etableres som udgangspunkt med samme type solcellepanel. Under
hejspandingsledninger er der fastlagt deklarationsbzlter, der fastleegger, at
anlaeg og beplantning her ikke mé overstige 3 meter, hvilket kan betyde, at
arealerne helt eller delvist friholdes for solcelleanlag eller at solcellepane-
lerne vil blive opstillet med et andet opstillingsmeanster, haldning eller type
indenfor dette balte. Der skal som minimum friholdes en passage pa 6 meter
parallelt med hgjspandingsledningerne af hensyn til eftersyn og fejlretning.
Langs naturgasledning er der fastlagt et deklarationsbalte, som skal frihol-
des for anleaeg.

» Anlaeggene skal som udgangspunkt tilpasses landskabets naturlige hajde
og lavninger saledes, at anlaegget ikke bliver dominerende fra omgivelser-
ne.

Der er i lokalplanen fastsat krav om at solcelleanlaeggets hgjde ikke mé over-
stige 3,5 meter, og terraenet ma reguleres med maksimalt + 1 meter i forhold
til det eksisterende terren.

» Anlaeggene kan anvendes som grundvandsbeskyttelse.

Planomradet ligger i et omrade med drikkevandsinteresser (OD), men uden-
for omrader, der er udpeget som nitratfelsomme indvindingsoplande (NFI),
og udenfor boringsnare beskyttelsesomrader (BNBO).

« Andre forhold der skal berores vil indgd i en konkret byggetilladelse.

Byggesagsbehandlingen, inden opstilling af solcelleanlag, vil sikre at anleeg-
get lever op til lokalplanens intentioner og de fastsatte bestemmelser samt
byrédets retningslinjer.

» Andre forhold, der skal berores, vil indga i udarbejdelsen af forslag til
kommuneplantillaeg og forslag til lokalplan.

I forbindelse med forarbejdet til planerne er der blandt andet opnéet enighed
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om, at de arealer, der ligger inden for fortidsmindebeskyttelseslinjen ikke vil
blive omfattet af lokalplan 400-27. Ved afgrensning af byggefelt for solcelle-
anlaegget og placering af det omkransende beplantningsbelte vil arealer, der
ligger inden for &beskyttelseslinjen, ikke blive bergrt.

« Ved sagsbehandlingen skal der indga krav til ejerne om afvikling af og
bortskaffelse af anlzeggene, samt reetablering af arealerne.

Ilokalplanen er der fastsat vilkdr om, at omradet senest et ar efter driftsop-
hor skal retableres til ubebygget abent land i landzone.

EKSISTERENDE LOKALPLANER
Omradet er ikke tidligere lokalplanlagt.

De umiddelbart tilstadende arealer mod vest indgar i lokalplan 400-17
”Vindmgller ved Store Linde” og de umiddelbart tilstedende arealer mod
sydgst, hvor der er placeret en hovedtransformerstation (50/10 kV), indgér i
lokalplan 200-11 "Industriomrade ved Kagevej i Karise”.

PLANLAGNING | FORHOLD TIL NABOKOMMUNER

Det vurderes, at lokalplanen ikke vil pavirke planlaegningen i nabokommu-
ner. Pa det neermeste sted ligger planomradet henholdsvis ca. 20 meter syd
og ca. 370 meter vest for kommunegraensen til Stevns Kommune.

TRAFIKFORHOLD

Lokalplanomrédet har vejadgang fra Tinghusvej via den eksisterende ad-
gangsvej til to af de fire vindmgller ved Store Linde vest for Tryggevalde
Mark. Faxe Kommune er vejmyndighed.

TEKNISKE FORHOLD

NATURGASLEDNING

I lokalplanomrédet er der en eksisterende fordelingsledning for naturgas.
Ledningen krydser Kogevej lige nord for den eksisterende hovedtransformer-
station og lgber diagonalt gennem omradet fra sydgst mod nordvest, hvor
ledningen krydser Tinghusvej. Der er tinglyst et deklarationsbalte, som skal
respekteres ved placering af stativer med solcellepaneler og tilhgrende tekni-
ske anleeg samt eventuelle leeskure til greessende far, indhegning og beplant-
ningsbelter. Deklarationsbeltet er fastlagt i en bredde af 10 meter omkring
ledningens midte.

Servitutarealet méa ikke bebygges eller beplantes med traeer med dybtgaende
redder eller benyttes pa anden méade, der kan vere til gene for ledningsan-
leegget. Der ma heller ikke placeres hegnspele og lignende i en dybde over 60
cm. Lehegn kan dog plantes pé tveaers af servitutarealet, men ikke inden for 2
meters afstand fra ledningsmidte.

Draenledning, fjernvarmeledning, vandledning, kloak, elektriske kabler eller
lignende ma ikke nedlaegges i servitutarealet uden forudgaende aftale. Grof-
tegravning, pafyldning eller afgravning af jord eller anleeg af nye veje ma ikke
finde sted uden serlig tilladelse.
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Der ma ikke graves eller bores med mekaniske redskaber nermere end 5 me-
ter fra ledningsmidte uden seerlig tilladelse og under tilsyn af ledningsejeren.

Ledningsejeren kan foretage eftersyn, udskiftninger og vedligeholdelse af
ledning og tilbeher mod erstatning for derved forvoldt skade. Safremt der
findes treeer med dybtgdende radder i en afstand indtil 2 meter fra lednings-
midte, er ledningsejeren berettiget til at friholde et passagebzlte pa 4 meters
bredde og indtil 5 meters hgjde.

Inden for en risikozone pa 2 x 10 meter, skal der indhentes ledningsoplysnin-
ger og eventuelt anmodes om ledningspavisning inden der arbejdes.

ENERGIFORSYNING
Cerius er netselskab i omrédet.

Kabler til solcelleparken skal fremferes i jorden.

Der er to tracéer af master med 50 kV luftledninger i lokalplanomradet:
henholdsvis langs den sydlige afgraensning af omradet og diagonalt gennem
omradet fra sydest mod nordvest. Der er tinglyst deklarationsbelter, som
skal respekteres ved placering af stativer med solcellepaneler og tilhgrende
tekniske anleeg samt eventuelle leeskure til greessende far og beplantnings-
balter, idet der ikke ma veere bebyggelse, konstruktioner eller beplantning
med en hgjde pa over 3 meter inden for deklarationsbelterne. Der skal sikres
passager gennem omradet med en bredde pa minimum 6 meter parallelt
med 50 kV-ledningerne af hensyn til arbejder med luftledningerne i forbin-
delse med eftersyn og fejlretning mv. Anlaegs- og vedligeholdelsesarbejder i
forbindelse med solcelleparken skal endvidere udferes i henhold til betingel-
ser for arbejder i naerheden af Cerius’ forsyningsanleg: Hejspaendingsluft-
ledninger for 50 kV. Alternativt skal tracéerne af hgjspaendingsmaster flyttes
til en anden lokation efter aftale med ledningsejeren.

Der er endvidere 10 kV jordkabler i planomradet, hvor der er tinglyst de-
klarationer. Disse er placeret mod est langs Kegevej og langs den sydlige
afgraensning af planomradet samt mod sydvest i forbindelse med de eksiste-
rende vindmeller. Der skal sikres en passage med en bredde pd minimum 4
meter parallelt med 10 kV kablerne af hensyn til arbejder med disse. Anlaegs-
og vedligeholdelsesarbejder i forbindelse med solcelleparken skal udferes i
henhold til betingelser for arbejder i neerheden af Cerius’ forsyningsanlag:
Jordkabelanlag for lavspanding 0,4 kV og 10 kV. Alternativt skal kablerne
flyttes til en anden lokation efter aftale med ledningsejeren.

VARMEFORSYNING
Der skal ikke etableres varmeforsyning i omradet.

VANDFORSYNING
Der skal ikke etableres vandforsyning i planomrédet.

Solcellepanelerne renggres af regnvand. Det forventes dog, at der skal ske en
arlig rengering af solcellepanelerne med rent vand, som medtages i tanke.
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REGN- OG SPILDEVAND
Solcelleanlaegget skal ikke tilsluttes kloak eller anden form for aflab.

Regnvand nedsives i omradet.

Ved eventuel etablering af ny hovedtransformerstation vil der veere opsam-
lingskar under transformeren, hvorfra overfladevand via en olieudskiller
ledes til en sivebrend eller tilsluttes offentlig kloak i henhold til vilkér i spil-
devandstilladelse.

Der er registreret dreenledninger i planomrédet.

Eksisterende draenledninger i omradet skal respekteres eller omlaegges efter
aftale med ledningsejeren.

AFFALD OG GENBRUG

Der vil ikke forekomme affald fra omradet i forbindelse med den daglige
drift.

MILIGFORHOLD

VISUEL PAVIRKNING

Solcelleparken pavirker det visuelle miljg. Ved opsatning af solceller i terren
i det dbne land, skal der i seerlig grad vises hensyn til landskabet, dets visuel-
le karakter og den bebyggelsesmassige sammenhang som anlegget placeres
i

Der er nermere redegjort for den visuelle pavirkning af landskabet i mil-
jorapporten. Solcelleanlaggenes relativt lave hgjde betyder, at store dele af
anlaeggene vil veere skjult pa grund af terraenforholdene eller eksisterende
bebyggelse og beplantning i landskabet. Herudover vil beplantningsbaelter-
ne omkring solcelleparken pa sigt kunne slare eller helt skjule anleggene.
Solcellepanelerne vil desuden vaere antirefleksbehandlede, hvilket minimerer
de visuelle gener for de neermeste beboelser og trafikanter pa de omkringlig-
gende veje.

Sto)

Stgj fra virksomheder

Miljestyrelsen vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder” fastlaeg-
ger vejledende graensevardier for stgjniveauet fra virksomheder, herunder
tekniske anlaeg, der ligger i forskellige typer af omrader.

Miljostyrelsens vejledning fastleegger ikke generelle vejledende graensevaer-
dier for stgjniveauet i det &bne land. Der skal foretages en konkret vurdering
for hvert enkelt omrade, evt. for hver enkelt sag.

I omradet omkring solcelleparken ligger boliger, landbrug og erhverv. Boli-
gerne i omradet vil derfor typisk blive sidestillet med boliger i omrader for
blandet bolig- og erhvervsbebyggelse. De vejledende graenseveaerdier for de
narmest liggende enkeltboliger vil vaere 55 dB(A) om dagen, 45 dB(A) om
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aftenen og 40 dB(A) om natten.

Neavnte stgjkrav skal overholdes i forbindelse med drift af solcelleparken,
herunder serligt iagttages ved placering af invertere og transformerstationer
i omradet. I byggetilladelsen stilles vilkar om dokumentation for overholdel-
se af stgjkrav.

DyYREHOLD

Erhvervsmaessigt dyrehold, som det er defineret i miljgaktivitetsbekendtgo-
relsen, skal overholde reglerne i husdyrgedningsbekendtgorelsen. Herunder
skal faste anlaeg f.eks. laeeskure og mgddinger anmeldes til kommunen, der
sé vurderer, om dyreholdet kraever miljogodkendelse efter husdyrbruglo-
ven. Afstandskrav for placering af faste anlaeg, fodertrug m.v. skal ligeledes
overholdes, medmindre kommunen efter ansggning og skriftligt samtykke
fra naboerne, dispensere for disse.

JORDFORURENING
Region Sjelland har ingen oplysninger om jordforurening i omradet.

Hvis der efterfolgende ved grave- og anlegsarbejdet konstateres jordforure-
ning, skal arbejdet indstilles og kan farst genoptages, nar dette meddeles.
Fundet skal anmeldes til Faxe Kommune, jf. Jordforureningsloven § 71.

MUSEUMSLOVEN - FUND OG FORTIDSMINDER

Museum Sydgstdanmark har udfert en arkivalsk kontrol, der viser, at der er
registreret flere fortidsminder i omradet.

Udover den fredede gravhgj umiddelbart nord for lokalplanomradet, der er
omfattet af en beskyttelseslinje pa 100 meter, er der registreret fem ikke-fre-
dede fund og fortidsminder i lokalplanomradet.

I den nordlige del af omradet er der registreret tre overplgjede gravhgje lige
vest og syd for den fredede gravhgj, hvoraf de to er placeret i udkanten af be-
skyttelseslinjen, mens den tredje er placeret pa lidt storre afstand mod syd.
Disse ses meget tydeligt pd Danmarks Hgjdemodel, hvilket indicerer, at dele
af hgjfylden er bevaret, og at der kan findes grave og andre anlaeg under plg-
jelaget. Midt i omrédet er der registreret gruber fra en bronzealder-boplads.
I den sydlige del af omradet er der registreret en overplgjet gravhgj, men den
er svaerere at lokalisere, da den ikke kan ses pa Danmarks Hgjdemodel. Det
kan dog ikke udelukkes, at der kan vaere grave bevaret.

Derudover er der ganske tat pa projektomrader fundet en stenlagt vej over
Stevns A, en mindst 100 meter lang palisade, en guldring og flere monter fra
middelalderen. Omraderne langs Tryggevalde A og Stevns A har veeret fokus
for bade rituelle handlinger og rige bosettelser, og de mange fortidsminder
viser, at der har varet aktiviteter i omradet i det meste af oldtiden.

Museum Sydestdanmark vurderer pa denne baggrund, at der er en meget
hgj risiko for, at der findes vaesentlige fortidsminder pa projektarealet. For
at belyse omfanget og bevaringsgraden af veesentlige fortidsminder, bade de
kendte og ukendte, anbefales det at lave en arkaologisk forundersegelse in-
den anlagsarbejdet pabegyndes. Hvis der findes vaesentlige fortidsminder er
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det bygherren, som valger om eventuelle fortidsminder skal udgraves eller
friholdes for anlaegsarbejde.

Séfremt der i forbindelse med grave- og anlaegsarbejdet konstateres fund af
fortidsminder, skal den del af arbejdet, der bergrer fundet, straks indstilles,
og fundet skal anmeldes til Museum Sydestdanmark, jf. museumslovens §

27.

MILJ@VURDERING

Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter
(VVM) (LBK nr. 1225 af 25. oktober 2018) har til formal at sikre et hgjt mil-
jobeskyttelsesniveau og at bidrage til integration af miljghensyn under udar-
bejdelse af planer og programmer og ved tilladelse til projekter med henblik
pé at fremme en beeredygtig udvikling.

Afsnit IT (Miljovurdering m.v. af planer rogrammer

I henhold til miljgvurderingsloven er der foretaget en screening af planfor-
slagenes indvirkning pa miljeet. Screeningen har omfattet kommuneplan-
tilleeg nr. 23 Solcellepark ved Tryggevalde Mark samt lokalplan 400-27
Solcellepark ved Tryggevalde Mark.

Planforslagene vurderes pa baggrund af screeningen at kunne fé veesentlig
indvirkning pa miljoet og er derfor omfattet af kravet om miljevurdering.
Der er derfor udarbejdet en miljgrapport til planforslagene.

For at afdeekke, hvilke omrader miljgvurderingen i den lovmessige miljgrap-
port skal omfatte, er der foretaget en afgraensning (scoping), som fastlegger
omfanget af miljovurderingen. Bergrte myndigheder og interesseorganisati-
oner har veeret hort i denne sammenhéang. Afgraensningen viser, at kommu-
neplantillaegget og den tilhgrende lokalplan kan have veesentlig pavirkning
pé felgende miljoforhold, der derfor skal behandles og vurderes i miljorap-
porten:

+ Planernes pavirkning af den landskabelige vaerdi, herunder visuelle pa-
virkning af neermiljeet samt pavirkningen over storre afstande.

«  Stgj fra transformatorer og invertere.

«  Overfladebehandling af solcellepaneler — pavirkning af grundvand

«  Planernes pavirkning af Bilag IV-arter, der kan forekomme i omradet.

+ Reduktion af luftforurenende stoffer og drivhusgasser.

+ Reduktion af pesticider, nitrat og fosfor til overfladevand og grundvand.

Miljorapporten er i hgring sammen med planforslagene.

Afsnit ITT (Miljgvurdering m.v. af konkr rojekter

Solcelleanlaegget er omfattet af Miljgvurderingslovens bilag 2, pkt. 3a) Indu-
strianlaeg til fremstilling af elektricitet, damp og varmt vand (projekter, som
ikke er omfattet af bilag 1).

Bilag 2 indeholder de projekter, der kan have vesentlig indvirkning pa mil-
joet. Far etablering, udvidelse eller 2endring af projekter omfattet af bilag 2
skal bygherren derfor sende en skriftlig ansggning til kommunen. Pa bag-
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grund af ansggningen vurderer kommunen om projektet er omfattet af krav
om miljgvurdering og tilladelse. Ved krav om miljevurdering og tilladelse ma
projektet ikke padbegyndes for bygherren har udarbejdet en miljokonsekvens-
rapport med vurdering af projektets indvirkning pa miljget, og kommunen
efterfolgende har givet tilladelse til at pabegynde projektet.

P& baggrund af ansggningen om etablering af solcelleparken ved Tryggeveel-
de Mark har Faxe Kommune truffet afgerelse om, at projektet ikke er om-
fattet af krav om miljevurdering og tilladelse efter lovens § 25. Screenings-
afgorelsen jf. Miljovurderingslovens § 21 er offentliggjort sammen med
planforslaget.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter (dvs. servitutter, der sikrer en bestemt tilstand
opretholdt) der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af planens be-
stemmelser.

Rédighedsservitutter (dvs. servitutter, der giver ret til at rdde over en andens
ejendom) kan ifelge planlovens §47 eksproprieres af kommunen, nar det er
veaesentligt for at gennemfore planen.

Der er ved udarbejdelse af lokalplanen gennemfort en servitutundersggelse,
som fremgar af de folgende sider.

Ejer og bygherrer ma selv sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der kan
fa betydning for bygge- og anlegsarbejdet. Det er ikke alle ror, kabler og led-
ninger der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hares, inden
jordarbejder pabegyndes.

Der bliver ikke aflyst servitutter i forbindelse med den endelige vedtagelse af
lokalplanen.
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SERVITUTREDEG@RELSE
Matr. nr. 12, Tryggeveelde Hgd., Karise

Servitutter

Redeggarelse

131.01.1902-914036-27
Dok om fredning, Vedr 1A,14£,1Q,1AA

Findes ej i akt.

211.01.1943-2904-27
Dok om dispensation fra byggelovgivningen mv
Vedr 1A,14,19,1AA

Vedr. ikke solcelleparken.

3 25.04.1945-141-27
Dok om leeplantning mv

Vedr. ikke solcelleparken.

4 24.06.1966-2259-27
27_R_532 Dok om adgangsbegraensning mv,
Vedr 1A, 14£,19,1AA

Vedr. ikke solcelleparken. Dog
adgangsbestemmelser fra Kegevej.

513.11.1968-4655-27
27_R_532 Dok om adgangsbegraensning mv,
Vedr 3C

Vedr. ikke solcelleparken.

6 09.07.1975-6697-27
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, Ikke til
hinder for prioritering, Vedr 1A,14£,1Q, 1AA

Vedr. solcelleparken — 50 kV luftledning diagonalt
over stykket.

711.12.1975-12762-27

27_R_532 Dok om forsynings-/aflebsledninger
mv, lkke til hinder for prioritering, tillige akt T131,
Vedr 1X

Vedr. solcelleparken. 10 kV Elkabel der gér i syd
langs skel og i @st langs landevejen - Kageve;.

8 18.05.1977-5751-27
27_N_154 Dok om byggelinier mv, Vedr 1A,
1AO, 1AP, 11, TAQ

Vedr. solcelleparken. 20 m vejbyggelinje for
landevejen Kageve;j.

9 08.06.1977-4789-27
27_F_80 Dok om byggelinier mv

Vedr. ikke solcelleparken.

10 15.06.1978-7173-27
Dok om hgjspanding mv, lkke til hinder for
prioritering, Vedr 1A,1£,19,1AA

Vedr. solcelleparken - 132 kV Iuftledning i sydlige
del af stykket.

1119.11.1979-17719-27
Dok om telefonkabler/anlaag mv, Ikke til hinder
for prioritering, Vedr 1A,14£,190,1AA

Vedr. solcelleparken. Telefonkabel langs vestlige skel.
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12 03.09.1982-9642-27
Dok om ekspropriation/forelabig ekspropriation
mv, Vedr 1A, 14£,13,1AA

Vedr. ikke solcelleparken.

13 16.03.1988-3139-27

27_M_141 Dok om naturgas/anlag mv,
forsynings-/aflabsledninger mv, Prioritet forud for
pantegeeld, Vedr 1DS

Vedr. solcelleparken. Naturgasledning der ligger
diagonalt over stykket.

14 30.09.1991-7657-27
Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv, tillige
akt T 131, Vedr 1A,14,19,1AA

Vedr. solcelleparken. 10 kV Elkabel der gar i st
langs landevejen - Kagevej.

1518.03.1993-2366-27
27_G_140 Dok om forsynings-/aflabsledninger
mv, Prioritet forud for pantegaeld

Vedr. ikke solcelleparken.

16 31.03.1999-5860-27
Lokalplan nr. 400-17, Vedr 1A,14,1Q,1AA

Vedr. solcelleparken. Vindmeller mod vest.

17 01.02.2000-500683-27
Anmarkning anm heeftelser Dok. om vindmgller,
brugsret, faerdsels- ret m.v. indtil 30/9 2026.

Vedr. solcelleparken. Brugsret til vindmgller og
grund, samt 4 m vejret langs vestlige skel mod nord
til Tinghusvej.

18 16.02.2001-1436-27
Dok. om keb af erstatningsarealer

Vedr. ikke solcelleparken.

19 31.08.2001-9097-27
27_R_532 Dok om forsynings-/aflgbsledninger
mv lkke til hinder for prioritering.

Vedr. solcelleparken. EI- og Telekabler til vindmailer
der ligger langs syd og ost skellet.

20 18.02.2008-1945-27

27_R_532 Anmeerkning anm haftelser Dok om
radighedsindskraenkninger pa arealer ved
Tryggevalde A i forbindelse med etable- ring af
vadomréde. Vedr 1A

Vedr. ikke solcelleparken.

21 27.01.1997-2080-27
Skede | servitutstiftende Akt F (tidl retskreds
19)

Vedr. ikke solcelleparken.

22 28.02.2001-3258-27
Dok om kab af erstatningsarealer Akt F 466
(tidl. retskreds 19)

Vedr. ikke solcelleparken.

23 03.01.2011-1001992989
Servitut om elanlaeg

Vedr. ikke solcelleparken.

24 26.11.2013-1004977975
EKSPROPRIATIONSBESLUTNING

Vedr. ikke solcelleparken.
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NGDVENDIGE TILLADELSER OG DISPENSATIONER

Bortset fra nedenstéende kraever lokalplanens virkeliggarelse ikke tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder end Faxe Kommune.

H@JSP/‘ENDINGSLEDNINGER

Anlagsarbejder inden for gaeldende respektafstande for luftledninger og
elkabler skal aftales med ledningsejeren Cerius.

NATURGASLEDNING

Anlaegsarbejder, herunder nedlegning af kabler, inden for servitutbalte om-
kring fordelingsledning for naturgas skal aftales med ledningsejeren Dansk
Gas Distribution.

FORTIDSMINDER

Safremt der dukker fortidsminder eller arkaologisk materiale sisom sten-
samlinger, mark jord, knoglerester, potteskar og lignende op ved udgravnin-
gen til anlaegget, skal arbejdet standses og Museum Sydestdanmark kontak-
tes.

LOKALPLANENS GENNEMFQRELSE

Der er ingen handlepligt i forhold til en vedtaget lokalplan, og det kan derfor
ikke slés fast, hvornér lokalplanens muligheder bliver realiseret. Det forven-
tes dog, at lokalplanens muligheder i forhold til etablering af solcelleparken
bliver realiseret snarest efter lokalplanens vedtagelse. Eksisterende lovlig
anvendelse kan fortseette som hidtil.
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LOKALPLAN BESTEMMELSER
Lokalplan 400.27 for solcellepark ved Tryggevaelde Mark

Faxe Kommune

I henhold til lov om planleegning (LBK nr. 287 af 16. april 2018) fastsaettes
herved folgende bestemmelser for det i § 2 naeevnte omrade.

§l

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal, at:

1.1

1.2
1.3

1.4
1.5

1.6

§2
2.1
2.2

2.3
2.4

2.5

2.6

§3
3.1

§4
4.1

Udlaegge omradet til tekniske anlaeg i form af en solcellepark, herun-
der solcellepaneler og de for anleggets drift nedvendige installationer.

Sikre at landbrugspligten kan opretholdes.

Minimere de visuelle konsekvenser fra anlaegget igennem bestemmel-
ser om placering, omfang og fremtraeden af solcellepaneler og de for
anlaeggets drift nodvendige teknikbygninger/transformerstationer og
andre tilhgrende installationer.

Sikre at solcelleparken bliver afskaermet af taette beplantningsbzlter.

Fastseette bestemmelser, som erstatter de ellers nodvendige landzone-
tilladelser.

Fastsaette vilkar for fjernelse af solcelleparken, nar anlegget ikke leen-
gere er i drift.

Omrade og zonestatus
Lokalplanomrédet afgraenses som vist pa kortbilag 1.

Lokalplanomrédet omfatter del af folgende matrikel: matr. nr. 1z,
Tryggevalde Hgd., Karise.

Lokalplanomradet er beliggende i landzone og forbliver i landzone

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser, jf. planlovens § 35, stk.
1 (bonusvirkning) til ndret anvendelse, byggeri og anlegsarbejder,
samt udstykning som angivet i neerveerende lokalplan.

Bonusvirkningen omfatter de fornavnte forhold, herunder terreenan-
dringer til disse, som er ngdvendige for lokalplanens virkeliggorelse,
jf. § 15, stk. 4 i bekendtggrelse af lov om planlegning.

I henhold til planlovens § 15, stk. 4, fastsettes desuden som betingelse
for bonusbestemmelsen, at anlaeg, bebyggelse og konstruktioner til-
knyttet solcelleparken skal fjernes efter endt anvendelse uden udgifter
for det offentlige. Omrédet skal snarest herefter, og senest et ar efter
driftsophar, retableres til ubebygget abent land i landzone. Undtaget
herfra er beplantningsbzlter samt eventuel ny hovedtransformerstati-
on safremt denne finder anvendelse i anden sammenhéang.

Anvendelse

Lokalplanomrédet fastlaegges til tekniske anlaeg i form af solceller med
tilhgrende tekniske installationer samt landbrugsdrift.

Udstykning

Der kan foretages udstykning til tekniske anleeg. Udstykning skal ske
som sokkelgrund svarende til anleeggets sokkelflade + op til 2 meter
hele vejen rundt herom. Eventuel ny hovedtransformerstation med
tilherende indhegning og beplantningsbelte kan udstykkes som en
samlet grund.
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§5
5.1

5.2

§6
6.1

§7
7.1

7.2

7.3
7.4

75

7.6

7.7

7.8

79

§8
8.1

Vej, sti og parkeringsforhold

Vejadgang til lokalplanomrédet skal ske fra Tinghusvej, som i princip-
pet vist pé kortbilag 2.

Nodvendige parkeringspladser skal etableres inden for lokalplanens
omréde.

Tekniske anleg

Ledninger til el i forbindelse med solcelleparken skal fremferes under
terreen.

Eksisterende ledninger, herunder naturgasledning og tracéer af hgj-
spandingsmaster med 50 kV ledninger, 10 kV kabler, telefonkabler
mv. samt anleg i forbindelse med draenledninger og lignende, skal
respekteres eller omlaegges efter aftale med ledningsejer.

Bebyggelsens omfang og placering

Ny bebyggelse skal placeres inden for byggefeltet, som er vist pa kort-
bilag 2. Eventuel ny hovedtransformerstation skal placeres inden for
seerligt markeret byggefelt.

Stativer med solcellepaneler mé ikke overstige 3,5 meter i samlet hgj-
de over terreen (DVR90). Solpanelerne skal gives en vinkel p& mini-
mum 15° og maksimalt 40° i forhold til det vandrette plan. Et tvaersnit
af principper for stativ med solcellepaneler fremgar af figur 3 og 4 i
redegorelsen.

Solcellepanelerne skal etableres i lige gst-vestgdende rekker, der fal-
ger det naturlige terreen.

Der ma opstilles teknikbygninger og transformerstationer, herunder
eventuel ny hovedtransformerstation, til brug for solcelleparken.

Grundarealet af den enkelte teknikbygning med invertere og trans-
formerstation eller kontrol- og koblingsanleeg ma veere maksimalt 30
m2. Hejden pé bygningerne ma maksimalt vaere 3,5 meter over terraen
(DVR9O). Alternativt kan invertere placeres pa stativerne under sol-
cellepanelerne, og mindre kioske med transformere kan sa vidt muligt
placeres helt eller delvist under solcellepanelerne.

Ved eventuel ny hovedtransformerstation kan der opferes en teknik-
bygning med kontrol- og koblingsanleeg med et grundareal pa mak-
simalt 80 m? og en hgjde pa op til 5 meter. Transformerstationens
udenders tekniske anlaeg kan opferes med en hgjde pé op til 7 meter,
og der kan opfares op til fire lynafledningsmaster med en hgjde pa op
til 12 meter.

Der kan etableres laeskure til graessende dyr. Grundarealet af det
enkelte laeskur mé ikke overstige 20 m2, og hgjden pa bygningerne
mé ikke overstige 3,5 meter. Bygningerne skal sa vidt muligt placeres
under solcellepanelerne.

Stativer med solcellepaneler samt teknikbygninger, transformersta-
tioner og leeskure til greessende dyr skal opferes med en afstand pa
minimum 2,5 meter til beskyttet sten- og jorddige samt minimum 5
meter til arealer med beskyttede naturtyper.

Stativer med solcellepaneler samt teknikbygninger, transformersta-
tioner og leeskure til greessende dyr skal placeres med en afstand p&
minimum 30 meter til beboelser.

Bebyggelsens ydre fremtraden
Alle stativer med solcellepaneler i planomradet skal fremtreede med
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8.3

8.4

§9
9.1

§10
10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

samme farve, storrelse og udformning.

Solcellepaneler, rammer samt stativer skal vaere overfladebehandlede
séledes at der ikke opstér refleksionsgener for omkringboende eller
forbipasserende trafikanter.

Intet byggeri, anlaeg og installationer, skure m.v. ma etableres med et
glanstal, der overstiger 20.

Farver pa bygninger méa kun forekomme i materialernes naturlige far-
ve eller i hvid, gra eller sort eller som dempede jordfarver i blanding
med sort og gra.

Skiltning og belysning

Der ma ikke ske nogen form for reklamering eller skiltning i omradet®.
I omradet kan der dog opstilles og opsettes mindre oplysnings- og
henvisningsskilte inden for byggefeltet vist pa kortbilag 2 eller pa trad-
hegn. Skiltene mé have en storrelse pad maksimalt 0,25 m2, og mé ikke
etableres hgjere end 2,5 meter.

Ubebyggede arealer

Arealerne imellem og under solcellepanelerne skal fremsta som
graesklaedte arealer.

Der kan etableres interne passager efter behov. Passagerne kan
fremsta som greesklaedte arealer eller udlaegges som veje i en bredde
af maksimalt 6 meter, der befaestes med grassarmeringssten, grus eller
lignende.

Der skal etableres beplantningsbelter til visuel afskeermning af solcel-
leparken, som i princippet vist pa kortbilag 2. Inden for vejbyggelinjen
langs Kagevej skal beplantningsbzlte placeres med sterst mulig af-
stand til vejen. Eksisterende beplantning kan indga i beplantningsbael-
terne. Der kan etableres saerskilt beplantningsbaelte omkring eventuel
ny hovedtransformerstation.

Beplantningsbelterne skal minimum bestd af 3 raekker beplantning og
have en bredde pa mindst 6 meter. Beplantningen skal besta af egn-
skarakteristiske, hjemmehgrende arter i en blanding af lovfzeldende
traeer og buske. Beplantningsbzlterne skal etableres, sa de i udvokset
stand vil veere teette og have en hgjde pa mindst 4 meter. Inden for
deklarationsbaelter omkring hgjspeendingsledninger ma hgjden dog
ikke overstige 3 meter. Inden for deklarationsbalte omkring natur-
gasledning mé der ikke etableres beplantning med dybtgéende redder,
og der ma ikke etableres beplantning inden for en afstand af 2 meter
fra ledningsmidten.

Der skal etableres trddhegn omkring solcelleparken og omkring even-
tuel ny hovedtransformerstation. Hegnet ma i hgjden ikke overstige
2,5 meter i forhold til terreen (DVNQo0). Inden for deklarationsbalte
omkring natugasledning ma der ikke etableres hegnspzle i storre
dybde end 60 cm.

Tradhegn omkring solcelleparken skal placeres pa indersiden af be-
plantningsbelter. Vejmyndigheden kan desuden stille krav om place-
ring af supplerende tradhegn pé ydersiden af beplantningsbelte langs
Kagevej og Tinghusvej. Der kan etableres serskilt tradhegn omkring
eventuel ny hovedtransformerstation. Der kan herudover etableres
sadvanlig indhegning til landbrugsmeessige formél i omradet.

Der ma ikke etableres nogen form for permanent udenders belysning i
lokalplanomradet.

Der m4 ikke ske nogen former for udenders oplag i lokalplanomradet.

Fodnote 1: Skiltning er underlagt naturbeskyttelseslovens regler om skiltning i det dbne land.
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10.9 Terranregulering i forhold til eksisterende terraeen ma ske med maksi-
malt + 1 meter. Dog ikke naermere skel end 1 meter. Terraenregulering,
anleeg af veje eller nedlaegning af kabler mv. inden for deklarations-
belte langs naturgasledning kraver serlig tilladelse fra ledningseje-
ren.

§11 Forudsatninger for ibrugtagen

Solcelleparken ma ikke tages i brug for:

11.1  Deni § 5.1 naevnte vejadgang er etableret.

11.2 Deti §§ 10.3 og 10.4 navnte beplantningsbalte er plantet.

11.3 Det er dokumenteret, at Miljgstyrelsens vejledende graenseverdier for
staj er overholdt. De vejledende stgjgranser ved de omkringliggende
beboelser i det dbne land er 55 dB(A) om dagen, 45 dB(A) om aftenen
og 40 dB(A) om natten.
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Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

I perioden fra lokalplanforslaget er offentliggjort og indtil byradet har vedta-
get lokalplanen endeligt mé de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke
udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der gaelder i henhold til planlovens §17, stk. 1 et midlertidigt forbud mod
udstykning, bebyggelse og &ndring af arealanvendelsen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsaette som hidtil.

Nar fristen for fremseettelse af indsigelser og a&ndringsforslag er udlebet, kan
der i henhold til planlovens § 17, stk. 2 under visse forudsatninger opnas
tilladelse til bebyggelse eller udnyttelse af en ejendom i overensstemmelser
med forslaget, safremt det aktuelle projekt er i overensstemmelser med kom-
muneplanen og der ikke er lokalplanpligtigt.

Lokalplanen midlertidige retsvirksninger galder indtil den endeligt vedtagne
lokalplan er offentliggjort, dog hgjst et ar efter forslagets offentliggarelse.

Lokalplanforslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden tre ar
fra offentliggorelsen.

Lokalplanens retsvirkninger

Nar der er sket offentlig bekendtgerelse af den endeligt vedtagne lokalplan,
ma det ikke retligt eller faktisk etableres forhold i strid med planens bestem-
melser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfere de anleg, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation til mindre afvigelser fra lokalplanen
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i pla-
nen. Videregdende afvigelser kan kun foretages ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.

En bestemmelser i en lokalplan, hvis indhold er fastlagt efter aftale med
statslige eller regionale myndigheder, kan kun fraviges med miljoministerens
henholdsvis pageldende myndigheds samtykke.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige bebyg-
gelsesregulerende bestemmelser i byggeloven.
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Vedtagelsespategning
Saledes vedtaget af Faxe Byrad forslag til Lokalplan nr. 400-27 til offentlig
hering.

Faxe Byrad d. xx.xx.2019

Ole Vive Thomas Eriksen

Borgmester Kommunaldirekter
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KORTBILAG

Kortbilag 1 - Lokalplanafgraensning

Kortbilag 2 - Arealanvendelse

Kortbil - Beskyvttelsesinteresser
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